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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier,
veje osv. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde et lokalplanforslag. Efter planloven
skal Byradet udarbejde en lokalplan:

- inden starre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning kan szttes i gang.
- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhang i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Et lokalplanforslag skal derfor offentliggares i mindst 8 uger. Herefter vurderer
Byradet eventuelle indsigelser og aendringsforslag og vedtager planen endeligt.

Lokalplanens retsvirkninger er beskrevet i lokalplanen.

Laesevejledning.
Lokalplanen bestar af en redegarelse og lokalplanbestemmelser.

| redegarelsen fortaelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanom-
radet. Lokalplanens forhold til den gvrige planleegning og lovgivning beskrives ogsa.

Lokalplanbestemmelserne er bindende og tinglyses pa de ejendomme, lokalplanen omfatter.

Yderligere oplysninger:
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REDEGUJRELSE

NORRELAND IS, LOKALPLAN-
i = o . OMRADE

Oversigtskort. Ej malfast.

LOKALPLANENS FORMAL.

Pa Rgmg er priserne pa sommerhuse steget kraftig de senere ar i forhold til priserne pa helars-
huse. Det har medfart, at en del helarshuse i byomraderne salges og anvendes som sommer-
huse. 1 1996 blev det debatteret hvorvidt denne udvikling skulle sgges stoppet og hvordan, det
I givet fald kunne geres.

Det er problematisk for de enkelte lokalsamfund nar flere og flere ejendomme overgar til fe-
rie- og fritidsformal, fordi det bliver vanskeligt at opretholde lokalsamfundet som et kvalita-
tivt boligomrade. Der er ikke mange der finder det attraktivt, at bo i et samfund, hvor mange
af naboejendommene kun besgges i ferier og weekender eller maske af mange forskellige
lejere. Jo flere ferie- og fritidsejendomme der er i et lokalomrade, jo mere falder de gvrige
ejendomme i veaerdi som helarshuse. Pa sigt kan det betyde, at der ikke laengere findes fastbo-
ende pd Remg. Det vil veere et stort tab for alle - bade de nuvearende beboere og turisterne.

Den eksisterende planlegning for Toftum leegger op til, at omradet skal anvendes til helars-
beboelse, men den udtrykker det ikke praecist nok til, at det kan handhaves overfor grund-
ejerne. Hvis man derfor vil undgd, at Toftumomradet skal overga til overvejende at blive an-
vendt til egentlig ferie- og fritidsformal, ma der udarbejdes en lokalplan, der i et vist omfang
kan veere med til at bremse op for denne udvikling.




REDEGUJRELSE

Den direkte arsag til lokalplanens udarbejdelse er altsa et gnske om en fortsat opretholdelse af
omradet som et lokalsamfund og at imgdega, at landsbyen overgar til at blive et egentligt "fe-
rieomrade”.

En anden arsag er, at den eksisterende planlaeegning for omradet, ikke leengere er aktuel. Om-
radet er i kommuneplanen udlagt til boligformal, hotel- og feriecenter samt butikscenter. Ud-
leg til hotel- og feriecenterformal er ikke laengere i overensstemmelse med amtets region-
planbestemmelser.

Der findes en byplanvedtagt fra 1966 der deekker en del af omradet. Der er imidlertid senere
udarbejdet et forslag til en ny byplanvedtagt, som i mange ar har dannet grundlag for kom-
munens administration af omradet. Det er derfor tiltr&engt med en planleegningsmaessig revur-
dering af omradet.

I sommeren 2000 modtog Teknisk Forvaltning en ansggning om byggetilladelse til to huse i
Toftum. Husene var typiske sommerhuse og skulle alene opfares med salg for gje. Der var
derfor stor sandsynlighed for, at husene ville blive anvendt som sommerhuse.

Kommunens tekniske udvalg besluttede derfor pa deres mgde den 3. august 2000, at nedlaeg-
ge forbud mod opfarelsen af husene efter planlovens § 14. Efter en partshering af alle grund-
ejerne i omradet blev forbudet nedlagt den 26. august og tinglyst pa alle ejendommene i om-
radet.

Ifglge forbudet ma ingen eksisterende eller nye ejendomme i lokalplanomradet anvendes til
ferie- og fritidsformal. Dog omfatter forbudet ikke forhold, der er lovlig etableret inden for-
budet blev tinglyst. Det vil sige, at de ejendomme, der blev anvendt til ferie- og fritidsformal
inden forbudet blev tinglyst, fortsat kan anvendes som sadan.

Forbudet var geldende frem til den 7. august 2001. Som minimum skulle forslaget til lokal-
planen vaere offentliggjort inden denne dato, hvis virkningen af forbudet gnskedes opretholdt.
Det farste lokalplanforslag blev godkendt af Byradet den 14. juni 2001 og sendt i offentlig
hgring i perioden 19. juni — 13. august 2001.

I denne offentlighedsperiode modtog Skaerbseek Kommune et massivt antal indsigelser og be-
markninger, der vurderedes at veere sa veagtige, at en indarbejdelse af dem i lokalplanen mat-
te anses at kraeve offentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.

Det farste forslag indeholdt derfor bestemmelser om, at alle boliger, savel eksisterende som
nye, der matte blive bygget, kun matte benyttes til helarsboliger.

Sammen med indsigelser mod forslagets bevaringsbestemmelser for bygninger, var netop
kravet til helarsbeboelse den helt overvejende indsigelsesgrund.

Grundejerne har argumenteret for vaesentlig forringelse af muligheder for at kunne szlge de-
res huse, idet de papeger, at der slet ikke er efterspargsel efter helarsboliger i Juvreomradet,
og ej heller forventes at blive det. En klausul om vedblivende helarsbeboelse i eksisterende
huse vil derfor veere ”stavnsbindende” for ejerne.

Pa baggrund af disse massive argumenter og indsigelser besluttede Skeaerbeek Kommune at
imgdekomme grundejerne pa dette omrade for sa vidt angar eksisterende boliger.
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| det efterfglgende offentliggjorte Forslag 2, reduceredes derfor bestemmelsen om krav om
helarsbeboelse til alene at omfatte nye boligbebyggelser, som matte blive opfart i byzone i
fremtiden. Forslag 2 var i offentlig hgring i perioden 13. november 2001 til 7. januar 2002.

Grundejerne fastholdt og gentog dog indsigelserne ogsa mod dette forslags reducerede be-
stemmelser, idet de fortsat gjorde gaeldende, at indfarelse af bestemmelser om helarsbeboelse
ville medfgre indskreenkninger i deres fremtidsmuligheder for ejendommene.

Skeerbaek Kommune vurderede endnu engang indsigelserne, og besluttede at tage indsigel-
serne til falge, og alle bestemmelser om indfarelse af krav om helarsbeboelse er taget ud af
det revidere Forslag 2.

Det reviderede Forslag 2 har veeret i offentlig hering i perioden 23. april til 17. juni 2002.

Pa baggrund af fremsatte indsigelser om taghzldninger, er lokalplanen &ndret i forhold til det
offentliggjorte forslag, jf. afsnittet "Behandling af indsigelser”.
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Vestervej 18, 9 og 24.

LOKALPLANOMRADET.

Lokalplanomradet er beliggende pa den nordlige del af Remg og omfatter landsbyen Toftum,
se oversigtkortet side 5. Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilagene og omradet
har et samlet areal pa ca. 18 ha.

Mod gst greenser lokalplanomradet op til Juvrevej, som er den nordgaende hovedfaerdselsare
pa gen. Der er etableret cykelsti langs Juvrevej. Bade i lokalplanomradets sydlige og nordlige
del findes der sma sideveje til Juvrevej. Derudover gennemskeeres lokalplanomradet af
Vestervej, der delvis er en privat fellesvej.

Toftum er en temmelig spredt bebygget landsby uden bymaessig karakter. Der er tale om en
landsby med knap 30 ejendomme. Fem af disse ejendomme anvendes som fritidshuse mens
resten anvendes til helarsbeboelse. Indenfor lokalplanomradet er der registreret et par land-
brugsejendomme, et lokalhistorisk museum samt et par ejendomme med turistrelateret ser-
viceerhverv. | landsbyen findes der ingen offentlige eller private servicefunktioner for lokal-
befolkningen.

Toftum var oprindelig en samling af stgrre og mindre garde. Senere er der opfart forskellige
typer ejendomme og i nyere tid, er der opfert en reekke parcelhuse. Den &ldste bebyggelse
findes i den nordlige og vestlige del af lokalplanomradet, mens den nyere bebyggelse over-
vejende findes i lokalplanomradets gstlige og sydlige omrade.
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Nyere bebyggelse, Vestervej 10.

Den store tidsmassige spredning pa ejendommene i lokalplanomradet medfarer, at bygninger
fremstar med en meget varieret ydre fremtoning. De &ldste ejendomme er alle malet "Rgmg-
rade” mens den nyere bebyggelse er meget varierende i farve og materialevalg. Den nyeste
bebyggelse er mange steder afskaermet af beplantning, men nogle steder er bebyggelsen meget
dominerende og uden sammenhang med omgivelserne. For at sikre en sammenhang mellem
bygningernes ydre fremtreeden og den omkringliggende natur, opstiller lokalplanen nogle ret-
ningslinier for fremtidige farve- og materialevalg i omradet.

Nyere bebyggelse afskaermet af beplantning
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I lokalplanomradet findes der store ubebyggede arealer. Nogle af arealerne anvendes til eks-
tensiv landbrug, f.eks. graeesning, mens andre henligger som naturomrader. En del af disse
arealer er registreret som hede og omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, se kortbilag 2.

Vestervej 24, omgivet af hedeomrade.

De store ubebyggede omrader i den vestlige og sydlige del af lokalplanomradet er med til at
give landsbyen det meget abne preaeg. Det er vigtigt at bevare det abne praeg i denne del af
lokalplanomradet, da det skaber udsyn til og en god helhed med de gamle bevaringsverdige
bygninger. Lokalplanen fastlaegger derfor, at der fremover kun ma oprettes nye ejendomme i
lokalplanomradets gstlige del.

Vestervej 34 beliggende i det dbne landskab.

Pa grund af den tidligere planlaegning for omradet ligger hovedparten af lokalplanomradet i
byzonen. Efter anmodning fra 2 grundejere tilbagefares et par mindre omrader til landzone.

10
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Ved lokalplanens gennemfarelse opnar kommunen landzonekompetencen i lokalplanens
landzoneomrader.

BEVARINGSVZARDIGE BYGNINGER.

I lokalplanomradet findes der en reekke gamle garde og huse, som er af en sadan veerdi, at de
ber bevares. Jevnfar bygningsfredningsloven er en bygning bevaringsvardig, nar den er ud-
peget som sadan i kommuneplanen eller omfattet af et forbud mod nedrivning i en lokalplan.
Det er saledes Byradet, der beslutter hvorvidt en bygning er bevaringsveerdig.

At en bygning er udpeget som bevaringsveerdig i en lokalplan betyder altsa, at den ikke kan
nedrives uden Byradets serlige tilladelse. | en bevarende lokalplan vil der kunne fastszttes
nogle bestemmelser for ejendommenes fremtidige vedligeholdelse. Det er dog vigtigt at un-
derstrege, at en lokalplan ikke medfgrer en handlepligt. Det vil sige, at lokalplanen ikke kan
palaegge en grundejer at gennemfare bygningsrenoveringer eller andre &ndringer af bygnin-
gen her og nu. Lokalplanen kan alene bestemme, hvad der skal ske, pa det tidspunkt ejeren
gnsker at foretage andringer af bygningen.

| det farste forslag var der lagt op til, at bygningerne skulle bringes tilbage til deres oprindeli-
ge udseende og materialevalg.

Foranlediget af de massive indsigelser mod det fgrste forslags bestemmelser, indeholder lo-
kalplanen nu alene bestemmelser om forbud mod nedrivning af de bygninger, som vil blive
registreret som bevaringsveerdige, samt en forpligtigelse til at Skeerbeek Kommune involveres
i forbindelse med forestaende udskiftninger eller ndringer af bygningernes udvendige ele-
menter. Formalet hermed er at opna en dialog og at kunne yde vejledning med henblik pa en
sa skansom ombygning og renovering som muligt, med respekt for den oprindelige byggeskik
og materialeanvendelse.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslagene har Skeaerbaek Kommune faet lavet en
vurdering af alle de bygninger i lokalplanomradet, der er opfart far 1940. De enkelte byg-
ningers bevaringsvardi fremkommer som en sammenfattende vurdering af felgende 5 del-
vurderinger:

Arkitektonisk veerdi
Kulturhistorisk verdi
Miljgmaessig veerdi
Originalitet

Tilstand

asrONE

For hver vurdering er der tildelt en karakter pa en skala, der gar fra 1 til 9, hvor 1 betegner
den hgjeste karakter (1-3 hgj veerdi, 4-7 middel veerdi, 7-9 lav verdi).

Vurderingen er foretaget efter samme kriterier, som er geldende for SAVE-systemet, der har

veeret anvendt til vurdering af om en bygning er bevaringsvaerdig i forhold til tidligere til-
skudsmuligheder ved istandsattelser af bevaringsveerdige bygninger.

11
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Vestervej 9, bygning med hgj bevaringsveerdi.

I alt 15 bygninger i lokalplanomradet er blevet vurderet. To bygninger er vurderet til at have
en hgj bevaringsvardi, mens 11 bygninger er vurderet til at have en middel veerdi. De sidste
to bygninger har kun lav bevaringsverdi. Kortbilag 5 illustrerer de enkelte ejendommes be-
varingsverdi. Otte af disse bygninger er medtaget i lokalplanen som bevaringsvardige.

Bygninger med hgj bevaringsveerdi.

Vestervej 9 og Thadesvej 1 er begge karakteriseret som typiske Remghuse med en hgj be-
varingsveerdi. Bygningerne er fint vedligeholdt og der er kun foretaget fa bygningsmassige
@ndringer. Begge ejendomme vurderes at have stor veerdi for miljget og omgivelserne.

Bygninger med middel bevaringsveerdi.

Gruppen af bygninger med middel bevaringsverdi er meget forskellige med hensyn til alder,
tilstand og originalitet.

Ejendommene Vestervej 17, Vestervej 24 og Vestervej 34 er alle &ldre ejendomme opfert i
den traditionelle Rgmeg-stil, men for disse ejendomme gelder, at der er foretaget flere &ndrin-
ger. Nogle af ejendommene har fortsat en rimelig original helhed til trods for at mange detal-
jer er gaet tabt. Andre lider under sa voldsomme materialezendringer eller ombygninger, at
kulturhistorien og den miljemaessige veerdi nasten er gaet tabt.

Ejendommene Juvrevej 39 og Juvrevej 49 er egnskarakteristiske bygninger fra tysk tid. Juvre-
vej 39 vurderes at veere et interessant eksempel pa stilen og fremstar temmelig original, men
desveerre i ret darlig teknisk stand. Juvrevej 49 har en fin helhed til trods for mange andrin-
ger.

Udhusbygningerne til Thadesvej 1 vurderes som karakteristiske staldleenger. Bygningerne er
gode og veltilpassede og danner en god helhed med stuehusbygningen.

12
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Juvrevej 39, byging med middel bevaringsveerdi.

Bygninger med lav bevaringsvaerdi.

Bygningerne af lav bevaringsveerdi er tilbygget og ombygget i en sadan grad, at de ikke med-
tages som bevaringsvardige bygninger i denne lokalplan. Det drejer sig Thadesvej 3 og 5,
Vestervej 1, Vestervej 2, Vestervej 18, Vestervej 21 og Juvre 43.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER.

Mod vest grenser lokalplanomradet op til et sommerhusomrade og en campingplads. Adgan-
gen til campingpladsen sker via Vestervej og adgangen til sommerhusomradet sker dels via
Vestervej og dels Thadesvej. Der er derfor en betydelig trafik pa Vestervej i hgjsasonen,
hvilket er med til at skabe en barriere mellem lokalplanomradets nordlige og sydlige del.

Nord og ast for lokalplanomradet findes der landbrugsejendomme og landbrugsarealer. Mod
syd graenser lokalplanomradet op til nogle hedearealer.

LOKALPLANENS SAMMENHZAENG MED ANDEN PLANLZAGNING.

Internationale naturbeskyttelsesomrader.

Lokalplanomradet ligger udenfor, men graenser direkte op til bade EF-fuglebeskyttelses-
omrade, Ramsaromrade og EF-habitatomrade.

I henhold til § 6 i Miljgministeriets bekendtgarelse nr. 782 af 1. november 1998 skal planfor-
slag, der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt, indeholde en vur-
dering af forslagets virkninger pa det internationale naturbeskyttelsesomrade, herunder pa om-
radets naturtyper og levesteder samt de arter, omradet er udpeget for at bevare.

13
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Denne lokalplan har til formal, at fastholde den hidtidige anvendelse og fremtoning af omra-
det. Der kan kun etableres helarsboliger samt mindre ikke-generende virksomheder indenfor
en begranset del af lokalplanomradet og lokalplanen leegger ikke op til en intensivering af
omradet. Det er saledes Skeaerbaek Kommunes vurdering, at lokalplanen ikke vil pavirke det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Kystnaerhedszonen.

Lokalplanomradet ligger i kystneaert omrade, idet hele Remg er beliggende i kystnarhedszo-
nen. Lokalplanens formal og indhold strider ikke mod planlovens intentioner for kystomra-
derne, idet der ikke er tale om inddragelse af nye ubergrte kystomrader. Formalet med lokal-
planen er alene at fastholde omradets nuveaerende anvendelse og fremtoning.

I medfer af planlovens § 16 stk. 3 skal der redegares for, hvorledes nye bebyggelser visuelt
vil pavirke omgivelserne i det kystneere omrade.

Nervaerende lokalplan sikrer, at ny bebyggelse i lokalplanomradet opfgres med starst mulig
hensyn til omgivelserne. Der ma ikke opfares nye bygninger eller bygningsdele med en starre
hgjde end 8,5 meter og savel nye som eksisterende bygninger skal fremover materiale- og far-
vemaessigt tilpasses omgivelserne. Det er derfor Skeerbeek Kommunes vurdering, at naervee-
rende lokalplan leegger op til en forbedring af omradets visuelle fremtoning.

Regionplanen.
Lokalplanen er ikke i strid med Sgnderjyllands Amts Regionplan 1997-2008.

| regionplanen er hele Remg udpeget som et omrade med serlig landskabelig vaerdi. Omrader
af serlig landskabelig veerdi er omrader, hvor landskabet og de geologiske forhold er enesta-
ende i national og international sammenhang. | disse omrade skal man undga at inddrage are-
aler til formal, der kan skeemme landskabet eller forringe de visuelle, kulturhistoriske og op-
levelsesmaessige verdier.

Denne lokalplan har bl.a. til formal at sikre kulturhistoriske verdier og forbedre det visuelle
helhedsindtryk af omradet. Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse placeres og udformes sa
landskabet ikke skeemmes yderligere.

Kommuneplanen.

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens rammeomrade 8.L.2, der er udlagt til boligbe-
byggelse, butikscenter samt hoteller.

Da privatbilismen i 1960°erne for alvor begyndte at fare turisterne til Remg, havde man en
forventning om, at der bl.a. i Toftum ville ske en betydelig udvikling. I byudviklingsplanen
fra 1963 blev landsbyen saledes udlagt til de ovennavnte formal og udpeget til at veere inder-
og mellemzone. Ved landzoneloven i 1969 blev omradet overfart til byzone.

Forventningerne til udviklingen i landsbyen er ikke leengere i overensstemmelse med virkelig-
heden og den udvikling, der gnskes i dag. Da der saledes ikke er overensstemmelse mellem
bestemmelserne i kommuneplanen og narverende lokalplan, udarbejdes tilleeg nr. 23 til kom-
muneplanen.

14
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I tilleegget udleaegges landsbyen til boligformal samt mindre ikke-generende erhvervstyper i
tilknytning til boligerne. Landzoneomradet bibeholdes som rammeomrade 8.L.2 mens den del
af landsbyen der opretholdes som byzone tildeles nummer 3.B.2, der angiver, at der er tale om
et boligomrade beliggende i Kongsmark eller Toftum.

Eksisterende byplanvedtaegter.

| 1966 vedtog Remg Sognerad byplanvedtagt nr. 12 for den gstlige del af omradet. Denne
byplanvedtaegt udlagde omradet til aben lav bolighebyggelse samt butikker til omradets dag-
lige forsyning. Byplanvedtagten blev vedtaget af Boligministeriet den 16. juni 1967.

I 1975 udarbejdede Skeerbek Kommune et forslag til en ny byplanvedteegt for Toftum. | dette
forslag var hele byzonearealet omfattet af planen. Ogsa i dette forslag er der udlagt store area-
ler til dben lav boligbebyggelse, men mod vest blev der endvidere udlagt et areal til hoteller,
moteller, restauranter, feriecentre og lignende. | den sydlige del af omradet blev der udlagt et
areal til butikscenter. Planen er aldrig blevet endelig vedtaget men til trods for dette, har pla-
nen i mange ar dannet grundlag for kommunens administration af omradet.

Rent juridisk ophzeves kun den gamle byplanvedteagt ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan. Den administrative plan vil imidlertid ogsa rent praktisk blive fortreengt af denne
plan, saledes at der fremover kun findes narvarende lokalplan for omradet.

Tekniske anleeg.
Vandforsyning sker fra Nordlands VVandveerk, der hgrer under den kommunale vandforsyning.

Varmeforsyningen foregar individuelt, da omradet ligger udenfor kollektiv varmeforsynings-
omrade.

Miljgforhold.

A. Grundvand

Lokalplanomradet er i Sgnderjyllands Amts regionplan 1997-2008 udpeget som et omrade
med serlig drikkevandsinteresser. Jeevnfar regionplanen skal lokalplaner, der bergrer omrader
med serlig drikkevandsinteresser, indeholde serlige vilkar til imgdegaelse af grundvands-
forurening.

For ikke at belaste grundvandet med spildevand fra nedsivningsanleg, tillader lokalplanen
kun udstykninger med en mindste grundsterrelse p& 2.500 m?.

B. Spildevand
Lokalplanomradet er ikke kloakeret. Spildevand skal derfor tilledes et godkendt nedsivnings-
anlag pa egen grund.

C. Stgj fra erhverv

Lokalplanomradet ligger godt én km fra stgjkonsekvenszonen ved det militere gvelsesareal
pa den nordvestlige del af Remg. Stgjen fra svelsesomradet ligger saledes indenfor den ac-
ceptable stgjgreense for miljgfalsom arealanvendelse, - f.eks. boligformal.
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TILLADELSE FRA ANDEN MYNDIGHED.

Naturbeskyttelsesloven

En del af lokalplanomradet er registreret som hede og omfattet af naturbeskyttelsesloven § 3.
Lokalplanen tillader dog ikke byggeri eller anden form for anlaeg i §3- omraderne.

Inden for lokalplanomradet findes der to steder et jord- og stendige. Diget der ligger i det
nordligste omrade, som tilbagefares til byzone, vil efter tilbagefarelsen blive omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 4.

Der ma ikke foretages andringer i dette diges tilstand. Amtet kan dog i serlige tilfeelde di-
spensere fra forbudet.

Lokalplanens virkeliggerelse kraever dermed ikke umiddelbart seerskilte tilladelser, godken-
delser eller dispensationer fra andre myndigheder. Men evt. &ndring af det beskyttede diges
tilstand ma kun ske efter forudgaende tilladelse fra Sgnderjyllands Amt.

Museumsloven

Haderslev museum henleder opmaerksomheden pa, at der flere steder i lokalplanomradet kan
veere risiko for at stade pa rester af tidligere garde. Da disse fortidsminder er omfattet af mu-
seumslovens § 26 vil de skulle udgraves inden de gdelsegges ved anlaegsarbejder.

Museet foreslar derfor, at der foretages lokaliserende prgvegravninger i lokalplanomradet
inden der iveerksettes bygge- eller anleegsarbejder.

BEHANDLING AF INDSIGELSER.

Advokatfirmaet Kjems A/S pa vegne af Johannes Madsen, Nordborg, gar geldende, at
det er hensigten med lokalplanen at hindre bebyggelse med sommerhuse i omradet, men at
Skeerbaek Kommune, at frygt for erstatningsansvar, ikke i forslaget har truffet udtrykkelig
bestemmelse herom.

Der ggres endvidere indsigelse mod, at ny bebyggelse skal opfares med stratage, hvilket ikke
er foreneligt med den fastsatte bestemmelse om en taghaldning pa 30 grader.

Endelig gares der indsigelse mod, at forslaget ikke indeholder nogen saglig begrundelse for,
at nye huse skal veere murede eller pudsede teglstenshuse, og henviser til at forslag nr. 1 tillod
opfarelse af huse af tree.

Lokalplanforslagets bestemmelser afskaerer ikke grundejernes muligheder for at
anvende kommende og nuveerende boliger som ferieboliger, som der hidtil har
veeret mulighed for.

Der er i forslagets 8 7, pkt. 7.4. indfgjet bestemmelse om, at ny bebyggelse i form
og farvevalg ikke ma minde om sommerhuse. Dette er ikke enshetydende med, at
der er forbud mod opfaerelse af beboelse, som kan anvendes som ferieboliger.

16



REDEGUJRELSE

Bestemmelsen har i gvrigt indgaet i samtlige offentliggjorte forslag.

Lokalplanen indeholder ikke krav om stratag. Efter forslagets § 7, pkt. 7.3., skal
der som tagbeklaedning anvendes mgrke materialer i form af tegl, skiffer, eternit,
pap eller andre ikke reflekterende tagmaterialer.

I relation til forbudet mod opfarelse af sommerhuslignende bebyggelse blev be-
stemmelsen om ’trehuse” ikke medtaget i de efterfglgende offentliggjorte forslag
nr. 2.

Indsigelserne giver ikke anledning til endring af forslaget.

6 grundejere i omradet ger indsigelse mod den fastsatte tagheeldning pa maksimal 30 grader,
idet en sadan taghaldning ikke giver mulighed for at kunne udnytte loftsarealet pa et 1-plans
hus. Grundejerne henstiller, at greensen for taghaldning haeves til maksimal 45 grader, og
anfarer, at der er flere huse, bade aldre og nyere i omradet, med en taghaldning pa 45 grader.

Indsigelsen er imgdekommet, saledes at bygninger kan opferes i 1% etage med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter over niveau. Ligeledes er der foretaget &n-
dring med hensyn til taghaldninger, saledes at disse ikke ma veere mindre end 22
og sterre end 45 grader.
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BESTEMMELSER

SKARBAK KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 307

Toftum

I henhold til bestemmelserne i kapitel 5 i lov om planlegning, lovbekendtgarelse nr. 518 af
11. juni 2000, fastseettes herved bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

8 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formal:

]

at fastlegge omradets anvendelse til beboelse samt mindre ikke-generende erhverv i
tilknytning til boligerne,

at sikre bevarelse af bebyggelse af serlig arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi,

at sikre, at eventuel omdannelse og istandszttelse af bevaringsverdige bygninger sker
med respekt for oprindelig byggeskik,

at give mulighed for opfarelse af nye bygninger,

at ny bebyggelse far en placering, udformning og ydre fremtraeden, som er i overens-
stemmelse med det eksisterende miljg.

8 2. OMRADETS AFGRZANSNING, OPDELING OG ZONESTATUS.

2.1.

2.2.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilagene og omfatter matrikelnumrene 1,
14,71, 144, 150, 168, 173, 188, 208, 219, 238, 332, 366, 369, 415, 457, 498, 504, 555,
556, 620, 621, 624, 634, 667, 729, 763, 800, 801, 802, 812, 856, 862 og dele af matr.
nr.5,9, 16, 19, 42, 69, 872, Juvre Ejerlav, samt alle parceller, der efter den 20. april
2001 udstykkes fra naevnte ejendomme.

Hovedparten af lokalplanomradet er forud for denne lokalplanlagning beliggende i
byzone. Dele af lokalplanomradet tilbagefares til landzone mens resten forbliver by-
zone. En mindre del af lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved den endelige
vedtagelse af planen overgar zonekompetencen for landzonearealerne til Skeerbak
Kommune.
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8 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1.

3.2.

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boliger i form af fritliggende enfamiliehuse
med én bolig for én familie. Omradet ma endvidere anvendes til mindre ikke-
generende erhvervstyper under forudsaetning af, at ejendommen samtidig anvendes til
helarsheboelse af ejeren eller en anden med direkte tilknytning til erhvervsdelen.

Der ma ikke indrettes ferielejligheder, pensionater eller andre turistrelaterede overnat-
ningsfaciliteter indenfor lokalplanomradet.

8 4. BEVARING AF BEBYGGELSE.

4.1.

4.2.

4.3.

De i § 4.3 naevnte bygninger der pa kortbilag 5 er markeret med hgj eller middel beva-
ringsvaerdi, ma ikke nedrives, bygges om eller pa anden made a&ndres uden Skaerbak
Kommunes tilladelse. Bygningselementer, der er i overensstemmelse med den oprin-
delige byggestil, skal bevares ved vedligeholdelse, istandsattelse og udskiftning.

Ombygninger, renoveringer eller facadeandringer i gvrigt skal udferes med respekt
for den oprindelige byggeskik og anvendelse af materialer. Sddanne udvendige bygge-
arbejder ma ikke ivarksattes far forslag til dette er fremsendt til Skeerbaek Kommune
til vurdering, vejledning og godkendelse.

Registrerede bevaringsverdige bygninger

Matrikel nr. | Adresse Bygningsbetegnelse Bevaringsveerdi
Juvre ejerlav

150 Juvrevej 39 Beboelse 5 - middel

71 Juvrevej 49 Beboelse 5 - middel

19 Thadesvej 1 Beboelse + stald vest 3 - hgj

19 Thadesvej 1 Staldudlaenge (tidl. lo/lade) 4 - middel

366 Vestervej 9 Museum 3 - hgj

42 Vestervej 17 Beboelse (feriehus) 4 - middel

238 Vestervej 24 Beboelse (feriehus) 4 - middel

1 Vestervej 34 Beboelse og erhverv (udlejn.buro) |4 - middel

§ 5. UDSTYKNINGER.

5.1

5.2

Nye udstykninger for opfarelse af boliger ma kun ske indenfor det pa kortbilag 4 viste
udbygningsomrade. Udstykninger skal i princippet ske som vist pa kortbilaget.

Grunde til opfarelse af nye boliger skal vare mindst 2.500 m? eksklusiv vejareal.
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8 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Ny bebyggelse ma kun opfares indenfor de pa korthilag 4 viste udbygningsomrader.
Der kan dog opfares tilbygninger, ngdvendige udhuse, carporte og lignende bygninger
i hele lokalplanomradet.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom. Dog ma beboel-
se ikke udggre mere end 250 m?.

Ingen bygninger ma ligge nermere naboskel end 2,5 m og ikke naermere vejskel end 5
m og stiskel end 3 m.

Bygninger ma ikke opfares med mere end 1% etage. Bygningshgjden ma ikke oversti-
ge 8,5 m malt fra niveauplan jf. bygningsreglementet.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke vaere mindre end 22 grader og sterre end
45 grader. Tagene skal udfares som saddeltage. Bestemmelserne geelder ogsa for gara-
ger, carporte og udhuse, men ikke mindre udestuer.

Bygningernes facadehgijde skal vaere mindst 2,75 meter og ma ikke overstige 3,25 me-
ter malt fra terraen (niveauplan) til den linie hvor forleengelse af ydervaegges ydersider
skeerer tagets overside.

Alle former for skiltning og reklamering skal forud godkendes af Skeerbaek Kommune.
Skilte skal tilpasses omgivelserne og ma ikke virke dominerende eller synlige over
lange afstande. Indefra belyste skilte ma ikke forefindes.

8 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/ZDEN.

7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

Bygninger skal udfgres som murede teglstenshuse eller pudsede huse, hvor udform-
ning, arkitektur og farve skal passe naturligt og diskret til omradet. Farverne skal vere
dempede. Kontrastfarver og anden markant farvevalg ma ikke benyttes.

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes brugte eller andre materia-
ler, som efter Skarbaek Kommunes skan virker skeemmende.

Til bygningers tage skal anvendes marke materialer i form af tegl, skiffer, eternit, pap
eller andre ikke-reflekterende tagmaterialer.

Blanke tagmaterialer ma ikke anvendes. Dog kan tage pa udestuer og drivhuse udferes
af glas eller andre blanke og gennemsigtlige materialer. Herudover abnes der mulighed
for etablering af solfangeranlag.

Ny bebyggelse ma ikke i form- og materialevalg minde om sommerhuse.

Bygninger skal holdes i forsvarlig stand, saledes at de altid fremtraeder med et tiltalen-
de ydre.

Bygningsdele, som er udfart af tree, skal stedse holdes malet eller behandlet med tree-
beskyttelsesmidler.
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8 8. UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG HEGN.,

8.1  Omradets naturligt forekommende terren ma ikke a&ndres ved afgravning eller pafyld-
ning. Terrenreguleringer for tilvejebringelse af vej- og parkeringsarealer samt for
bygningsplacering kan dog udfares.

8.2  Ubebyggede arealer ma ikke benyttes til henstilling af campingvogne, bade, uindre-
gistrerede karetgjer eller lignende.
Udendars oplag af affald, materialer og lignende ma ikke finde sted.

8 9. VEJE, STIER OG PARKERING.

9.1  Der foretages vejudleg som vist pa kortbilag 4:

Vej A-B i bredde af 11 meter
Vej C-D-F I bredde af 10 meter
Vej G-H-J i bredde af 10 meter
Vej H-I i bredde af 8 meter
Vej J-K-L i bredde af 8 meter
Vej M-N I bredde af 8 meter
Vej E-O i bredde af 8 meter
Vej R-S I bredde af 8 meter
Vej T-U i bredde af 6 meter
Sti P-Q-K i bredde af 3 meter

9.2  Vejudlegget skal tilstreebes at folge eksisterende vejforlab.
9.3  Der ma ikke etableres direkte adgang fra Juvrevej til lokalplanomradet.

9.4  Langs veje indenfor lokalplanomradet paleegges byggelinier pa 5 m fra vejskel og
langs stier 3 m fra stiskel.

9.5  Ingen del af vej, sti, parkeringsplads eller andet offentligt tilgeengeligt areal ma benyt-
tes til henstilling af campingvogne, bade, uindregistrerede karetgjer eller lignende.

8 10. TEKNISKE ANL/ZEG.

10.1  Alle ledningsanlag skal udfgres som jordkabler.

10.2  Antenner, paraboler og lignende ma ikke i starrelse, ydre fremtraeeden og placering pa
bygninger virke visuelt skemmende.

8 11. FORUDS/ATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE.

11.1 Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal eksisterende eller nye nedsivningsanlaeg
godkendes af Skaerbaek Kommune.
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8 12. TILLADELSER FRA ANDEN MYNDIGHED.

12.1 1de § 3-omrader, som tilbageferes til landzone, kan der ikke foretages @ndringer uden
forudgaende dispensation fra Sgnderjyllands Amt. Dette geelder f.eks. hvis der skal fo-
retages @ndringer af diget pa matr. nr. 9 Juvre, eller hvis der skal ske udvidelse af ve-
jen T-U.

8 13. OPHAEVELSE AF SERVITUTTER.

13.1 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af denne.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af vasentlig betydning for virke-
liggerelse af lokalplanen.

8 14. OPHAEVELSE AF BYPLANVEDTAGT.

14.1  Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan ophaves Byplanvedtaegt nr. 12 vedtaget af
Remg Sognerad den 25. april 1966.
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RETSVIRKNINGER.

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der hverken retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug af ejendommen kan fortsatte, hvorimod f.eks.
andret brug, bebyggelse eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere
vaesentlige afvigelser kraever derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

VEDTAGELSE.
Lokalplanen er vedtaget af Skeaerbak Byrad den 15. august 2002.

Svend Ole Gammelgard
borgmester

OFFENTLIGG@RELSE.
Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 20. august 2002.
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Kommune nr. kommune navn reg. Dato
531 SK/ERBAEK 22.01.2001
Vejnavn husnr. Matr.nr.
JUVREVEJ 39 150
Aktuel bygningsnr. Bygning/anvendelse
1+2 BEBOELSE (+ UDHUS)
FAKTISKE OPLYSNINGER (evt. BBR)
Opferelsesar evt. aendringer ar
1924 BISLAG FORMENTLIG TILBYGGET
BYGNINGSBESKRIVELSE
Hovedplantype tagkonstruktion tagdaekning
LAENGEHUS SADDELTAG M. LAV TREMPEL BLIKTAG
Fundering Ydermur gavikonstruktion
BETON (FORMENTLIG) MUR - TEGL HELGAVL, MUR - TEGL
Seaerlige bygningsdele SKORSTEN vinduer NYERE TRAVINDUER + FLEST | dere
MUREDE PILASTRE OG SALBENKE OPRINDELIGE | TRAE OPRINDELIG MED GLAS
Porte facadeudsmykning kviste
PILASTRE MV.
Evt. stilart
EGNSKARAKTERISTISK (OFTE KALDET "TYSK STIL”)
VURDERINGER
Arkitektonisk bemaerkninger
4 ET INTERESSANT EKSEMPEL PA STILEN — GODE DETALJER
Kulturhistorisk bemaerkninger
5 UDHUSET TRAEKKER LIDT OP!
Miljgmaessig bemaerkninger
5
Originalitet bemaerkninger
3 FREMSTAR RENT FAKTISK TEMMELIG ORIGINALT
Tilstand/teknisk ' bemaerkninger
7 DEN TEKNISKE TILSTAND ER TEMMELIG DARLIG
BEVARINGSVARDI bemaerkninger
5 GOD HELHED — OGSA MED DET TEKNISK DARLIGE UDHUS
OVRIGE OPLYSNINGER
Forhold til avrige bygninger oprindelig anvendelse

EN INTERRESSANT HELHED SAMMEN MED DET LILLE UDHUS

MON VZERKSTED/HANDVAERK 77

Forhold tit omgivelser

SAMMEN MED DEN TIDLIGERE SKOLE KARAKTERISERER DENNE BYGNING SIN TID

reg. Dato

22.01.01

Teknisk Forvaltnings bemeaerkninger 25.09.01: Middel vaerdi; anbefales registreret. Ejer: Carl Petersen ingen indsigelse.



BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKARBAK KOMMUNE 2

EJENDOM

avi skitser eller supplerende forklaringer om veerd, tistand ebe.

S0M TIDSTYPISK BYGGER! ER DENNE BYGNING SAMMEN MED DEN TIDUIGERE SKOLEBYGMNG, GODE EKSEMPLER. DER
ER BEVARINGSWERDIGE, SELV OM DE [KKE REPRAESENTERER DEN "DPRINDELIGE™ REMELSTL - O¥GNMINGERNE ER [
DERES STIL MEGET KARAKTERISTISKE FOR DERES TID OG DERES REGION.

WETOP DEMNE BYGNING INDEHOLDER EN RAEKKE GENNEMARBEJDEDE MURSTENSDETALJER, SOM WHKE ER HELT
ALMINDELINGE - DETALJER, DER L@FTER DENNE BYGMNWG EN SWULE OVER ANDRE [ TYPEN.

SAMSPILLET MED DET LILLE UDHUS ER FINT (ER DET MON ET VWERKSTED = ELLER ET VASKEHUS 7)

MED DR, TAG 06 MANGE VINDUER FREMSTAR HUSET EGENTUG RET ORIGINALT — (4G54 PA LDHUS,

Frin

SET FRA SYDRAST — TILBYGGET
VERANDA ER LIOT SENERE.

NORDSIDE MED OPR. DBR OG VINDUER MED TILSVARENDE MUR-DETALJER
EREMESTAR MEGET OPFRINDELIGT FREMSTAR LIGELEDES MEGET OFPRINDELIGT




BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKARBAK KOMMUNE

Kommune nr. kommune navn reg. Dato
531 SKARBEK 22.01.2001
Vejnavn husnr, Matr.nr.
' JUVREVEJ 49 71
Aktuel bygningsnr. Bygning/anvendelse
1 BEBOELSE
FAKTISKE OPLYSNINGER {evt. BBR)
Opferelsesar evt. @ndringer ar
1909 (ANKRE ) OMBYGGET | 1990
BYGNINGSBESKRIVELSE
Hovedplantype tagkonstruktion tagdaekning
LAENGEHUS MED VINKELBYGNING SADDELTAG MED HELGAVLE ETERNIT
Fundering Ydermur gavikonstruktion
FORMENTLIG ST@BT MUR - TEGL MUR - TEGL
Seerlige bygningsdele vinduer dere
MURET GESIMS OG STIK NYERE PLASTVINDUER | GL. HULLER NYERE "PARCELHUSD@RE"
Porte facadeudsmykning kviste
SEGMENTSTIK O D@R/VIND.
Ewvt. stilart

EGNSKARAKTERISTISK STIL FOR OFFENTLIG BYGGERI I TYSK TID.

VURDERINGER
Arkitektonisk bemaerkninger

4 RIMELIG HELHED
Kulturhistorisk bemaerkninger

3 TIDLIGERE SKOLEBYGNING
Miljgmaessig bemaerkninger

4
Originalitet bemaerkninger

6 MEGET A£NDRET
Tilstand/teknisk bemaerkninger

5
BEVARINGSVARDI bemaerkninger

5 POSITIVT ER KULTURHISTORIEN - AANDRINGER ER NEGATIVE

@VRIGE OPLYSNINGER

Forhold til avrige bygninger
EGENTLIG EN PAN LILLE HELHED MED UDHUSBYGNINGEN

oprindelig anvendelse

TOFTUM GL. SKOLE

Forhold til omgivelser

FRITLIGGENDE, TIDLIGERE SKOLEBYGNING

reg. Dato

22.01.01

Teknisk Forvaltnings bemaerkninger 25.09.01: Middel veerdi; anbefales registreret. Ejer. Ruben Hansen, indsigelse.




BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKAERBAK KOMMUNE

2

ent. shitser eller supplerenda forklaringer om wasndi, ilstand elc.

DEN SAMLEDNE BEVARINGSILERDY ER DESVWERRE RET LAV, P4 TRODS AF DEN KULMLIGMESSIGE VERDE. OE
FORETAGNE OMEYGMNGER HAR IKKE HEJNET ANL/EEGGETS VERDY, SELVOM DE OPRINDELIGE WNDUESHULLER ER
FASTHOLOT,

S0M TYPE ER BYGNINGEN INTERESSANT. DA DEN REPRESENTERER DET OFFENTLIGE BYZGER! FRA SLUTNINGEN AF
DEN TYSKE TiD, HVOR DER FAKTISK BLEV BYGGET RET GEDVGENT BYGGERT

EN LILF RETIRADEBYGNING MOD VEST HERER TIL AMLEGGET

Faola

DEN TIDUJGERE SHOLESYENING |
TOFTLM, SET FRA SYDAST

NORDSIDEN OPRINDELIGT
VDOHUSAYASKEHUS OG RETIRADER TH.




BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKARB/AK KOMMUNE 1

Kommune nr. kommune navn reg. Dato

531 SKZARBAK 22.01.2001

Vejnavn husnr. Matr.nr.
THADESVEJ 1 19

Aktuel bygningsnr. Bygning/anvendelse
1 BEBOELSE + TIDLIGERE (NUVARENDE ?) STALD | VEST.

FAKTISKE OPLYSNINGER (evt. BBR)

Opferelsesar evt. aendringer ar

SLUTN. 1700 VASENTLIGE AENDRINGER O. 1840, KVIST I SYD 1884

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedplantype tagkonstruktion tagdeekning
LENGEHUS SADDELTAG MED HALVVALM STRA
Fundering Ydermur gavikonstruktion
SYLDSTEN MUR - TEGL MUR - TEGL

Seaerlige bygningsdele vinduer ENK. PLAST OG TERMOVIND dere STALDD@R, REVLE
FLEST OPR. TRAEVINDUER , JERNVIND REVLED®DRE + 1 PLAST

Porte facadeudsmykning HVID GESIMS, DEL- | kviste TAGSKAGSKVIST O. DZR
VIS TANDSNIT MURET GAVLKVIST I SYD

Evt. stilart

KARAKTERISTISK ROM@HUS MED TILBYGGET VINKELBYGNING (2+3)

VURDERINGER

Arkitektonisk bemaerkninger
3 MEGET FLOT OG LANGT, TYPISK HUS MED STALD | VEST SOM OPR
Kulturhistorisk bemaerkninger
4 SIGNALERER STADIG LANDBRUG - ELLER "BRUGSHUS”
Miljigmaessig bemaerkninger
3 FCIN BELIGGENHED | ABNE OMGIVELSER PA HJ@RNET
Originalitet bemaerkninger
3 PA TRODS AF ENKELTE FEJL, ER HELHEDEN GOD
Tilstand/teknisk bemaerkninger
4 SYNES RIMELIG GOD
BEVARINGSVARDI bemaerkninger
3 SKEMMES KUN AF ENKELTE NYERE VINDUER OG D@RE.

OVRIGE OPLYSNINGER

Forhold til gvrige bygninger oprindelig anvendelse

DANNER FINT MILJ@ MED DEN VINKELBYGGEDE STALD LANDBRUG

Forhold tit omgivelser reg. Dato
INDGAR | ET FINT OG TAT MILJ@ MED THADESVEJ 3-5, T/ET SYDFOR 22.01.01

Teknisk Forvaltnings bemaerkninger 25.09.01: Hgj veerdi; anbefales registreret. Ejer: Berge Hansen; Indsigelse.



BYGNINGSREGISTRERING — TOFTUM - SKARBAK KOMMUNE 2

EJENDOM

THADESWVES 1

ot skitser eller supplerends fofdaninger am vaerdl, tilstand ste.

DET OPRINDELIGE MEGET LANGE HU'S MED STALD | DEN VESTRE ENDE, ER FINT VEDLIMGEHOLOT OG UDWGOR EN
SPYENDENDE HELHED SAMMEN MED DE LIDT SENERE STALDAYGNIWGER, SOM ER TILBYGGET MOD NORD.
GAVLKVISTEN HAR ANKRE MED ARSTALLET 1884 — KVISTENS UDSEENDE PASSER GOOT HERMED, IDET DEN UDVISER
LIOT MERE HSUDE, END TRADITIONELT FOR SELONRE = DEN HAR FORMENTLIG AFLAST EN LAV TAGSHEGSHVIST OVER

DENNE DR
ANLEGGET UDNGER ET MEGET PEENT OG WELPROPORTIONERET HELE SAMMEN MED 5TALDEYGMNGERNE

Faio

THADESVEY 1 S5ET FRA YD - DET
OPFRINDELIGE LAEENGEHLUS MED DEN
OFRINDELME STALDAFDELING
LENGST TIL VENSTRE

SET FRA NORDEST, LO OG LADE TIL
HEJRE I BILLEDET ER BY GMNING 2 O0G
3 - SENERE TILBYGGEDE DET
OFRNDELIGE LENGEHLS




BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM — SKARBAK KOMMUNE

Kommune nr. kommune navn reg. Dato

531 SKARBAEK 22.01.2001

Vejnavn husnr. Matr.nr.
THADESVEJ 1 19

Aktuel bygningsnr.
2+3

Bygning/anvendelse
STALD/UDLAENGE (TIDL. LO OG LADE)

FAKTISKE OPLYSNINGER (evt. BBR)

Opferelsesar

evt. eendringer ar

1897 (ANKRE) BEGGE DE SAMMENBYGGEDE LAENGER ER FORMENTLIG /ENDRET FLERE GANGE
BYGNINGSBESKRIVELSE
Hovedplantype tagkonstruktion tagdeekning
VINKELBYGNING SADDELTAG MED HALVVALM STRA OG BLIK
Fundering Ydermur gavlkonstruktion
SYLDSTEN OG BETON MUR - TEGL MUR - TEGL

Seerlige bygningsdele vinduer dere

PORTKVISTE OPR. STOBEJERNS REVLED@RE
Porte LUGE ! VESTGAVL facadeudsmykning kviste

REVLEPORTE MALEDE BRYN OG INDFATNINGER "TAGSKAEGSKVISTE” O. PORTE

Evt. stilart

KARAKTERISTISKE STALDLANGER DER ER SENERE END 1700-TALLET - DE ER HBJERE

VURDERINGER

Arkitektonisk

bemeaerkninger

3 GODE OG VELTILPASSEDE

Kulturhistorisk bemaerkninger

4
Miljgmaessig bemeerkninger

4 GODT MILJ@ SAMMEN MED DE @VRIGE
Originalitet bemeerkninger

3 NOGENLUNDE — DOG MED BLIKTAG
Tilstand/teknisk bemaerkninger

4 RIMELIG
BEVARINGSVARDI bemaerkninger

4 GOD HELHED SAMMEN MED BYGN. 1

@VRIGE OPLYSNINGER

Forhold til avrige bygninger

SOM BYGNING 1

oprindelig anvendelse

LADE-OG LO

Forhold til omgivelser

SOM BYGNING 1

reg. Dato

Teknisk Forvaltnings bemaerkninger 25.09.01: Hgj vaerdi; anbefales registreret. Ejer: Barge Hansen; Indsigelse.




BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKARBAK KOMMUNE 2

EJENDOM
THADESVEJ 1 (2+3)

eyl skitser aller supplerende forklannger om vaard|, tistand abe.

DE TO GAMLE DRIFTBYGNNGER INDGAR | ET FINT HELE MED BYGNNG 1. S0M ER DEN OPRINDELIGE — DEN SENESTE
RENOVERING AF NORDFLEVEN FIBRER DEN FINT TILBAGE TIL DEN SKIRKELEE SOM KENDES FRA GL. FOTDS

GL, VINDUER OhE DERE FASTHOLDER BYGMNGSANLEGGETS SAMLEDE \DENTITET.

ET SAMLET DG MEGET FINT ANLEG. DER TILMED HAR EN GOD BELMGGENHED,

Foka

TIL HASRE SEE DEN VESTRE
STALDMZAVL AF BYGNING 1 — DS DEN
OPRINDELIGE BYGNNG FA STEDET.
TIL VENSTRE SE5 DE | 1800 TALLET
TILAYGGEDE LANGER, S0OM FOR
STARSTEDELEN ER INTAKTE.




BYGNINGSREGISTRERING — TOFTUM — SKARBAK KOMMUNE 1

Kommune nr. kommune navn reg. Dato
531 SK/ERB/AEK 22.01.2001
Vejnavn husnr. Matr.nr.
VESTERVEJ 9 366
Aktuel bygningsnr. Bygning/anvendelse
1 MUSEUM
FAKTISKE OPLYSNINGER (evt. BBR)
Opferelsesar evt. aendringer ar
1880 BYGNINGSAENDRINGER | FORBINDELSE MED INDRETNING TIL MUSEUM
BYGNINGSBESKRIVELSE
Hovedplantype 2-FLBJET tagkonstruktion ~ SADDELTAG tagdaekning
VINKELBYGNING % VALM STRATAG
Fundering SYLDSTEN Ydermur MUR/TEGL gavlkonstruktion MUR/TEGL
Seerlige bygningsdele GL. SKORSTEN Vinduer OPR. KRYDSSPROSSER dere REVLED@RE + NYERE D@RA
STALDVINDUER | JERN
Porte facadeudsmykning kviste
Evt. stilat KARAKTERISTISK R@M@B-BYGNING
VURDERINGER
Arkitektonisk 2 bemaerkninger IKKE ALLE D@RE OPRINDELIGE
Kulturhistorisk 3 bemeerkninger AENDRET ANVENDELSE, STALD TILDELS OMBYGGET
Miljgmeessig 2 bemaerkninger HELHEDEN ER FIN, BYGNINGEN GOD | LANDSKAB OG LANDSBY
Originalitet 3 bemaerkninger TILBYGGET BISLAG, OMMURINGER | STALDAFDELING
Tilstand/teknisk 3 ' bemaerkninger UDMAERKET
BEVARINGSVAERDI 3 bemeaerkninger SMUK OG UDMAERKET HELHED, NEEPPE FREDNINGSVAERDIGT
JVRIGE OPLYSNINGER
Forhold til gvrige bygninger oprindelig anvendelse
LANDBRUG
Forhold til omgivelser reg. Dato
FRITLIGGENDE 22.01.01

Teknisk Forvaltnings bemeaerkninger 25.09.01: Hej veerdi; anbefales registreret. Ejer: Remg Lokalhistorisk Foren.; Ingen indsigelse.



BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SK/ARBAK KOMMUNE 2

EJENDOM

VESTERVEJ 8, TOFTUM

e, skitser elier supplenends forklaringer om vaerdi, fistand eic,

BYGNINGEN FREMSTAR MEGET PLEN OG VELPLEJET, VINDUERNE ER | ORIGINAL UDFORMMNG MEN TILDELS
LOSKIFTEDE

BISLAGET FPA NORDSIDEN ER TILAYGGET G MED NYERE D@R

DER ER FORETAGET NOGEN OMMURNGER | STALDLENGEN - DBRE TILMUREDE ETC.,

BYGNINGEN HAR EN STOR WVERDI FOR MILJSET OG OMGIVELSERNE. OG ER S0M ER ET FORBILEDLIGT VEDLIGEHOLDT
HUS

STUEHLISETS SYDSTDE SET FRA 5@

NORDSIDEN MOD GARDEN MED STALDUENGEN
TiL HEJRE

VESTSIDE AF STALDLENGEN




BYGNINGSREGISTRERING — TOFTUM — SKARBAK KOMMUNE

Kommune nr. kKommune navn reg. Dato

531 SKARBAEK 22.01.2001

Vejnavn husnr. Matr.nr.
VESTERVEJ 17 42

Aktuel bygningsnr. Bygning/anvendelse
BEBOELSE - FERIEHUS

FAKTISKE OPLYSNINGER (evt. BBR)

Opferelsesar evt. aendringer ar

1732 CA. 1780 OG 11912 (EFTER KELM)

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedplantype tagkonstruktion tagdaekning
2-FL@JET VINKELANLAEG SADDELTAG MED HALVVALM STRA
Fundering Ydermur gavlkonstruktion
FORMENTLIG SYLDSTEN MUR - TEGL MUR - TEGL
Seerlige bygningsdele vinduer OPR. TRAE OG JERN, PLAST dere
SKORSTEN NYERE TR/, ALLE M. KRYDSSPROSSE NYERE
Porte facadeudsmykning kviste
NYERE GESIMS, TANSNIT -
Ewt. stilart
VURDERINGER
Arkitektonisk bemaerkninger
2 GOD, TYPISK HELHED
Kulturhistorisk bemeerkninger
3 LIDT MISTET VED BYGNINGSANDRINGER
Miljpmeessig bemaerkninger
3 AF VAERDI FOR OMGIVELSERNE
Originalitet bemaerkninger
4 HELHEDEN RIMELIGT ORIGINAL, MEN TAB VED EN DEL DETALJER
Tilstand/teknisk bemaerkninger
3 RIMELIGT GOD
BEVARINGSVARDI bemaerkninger
4 GOD HELHED, MEN SKEMMET AF DETALJER

JVRIGE OPLYSNINGER

Forhold til gvrige bygninger oprindelig anvendelse
BYGNINGS HELHED FORSTARKER OMGIVELSERNE MINDRE LANDBRUG
Forhold til omgivelser reg. Dato
SOM OVF.

Teknisk Forvaltnings bemaerkninger 25.09.01: Middel vaerdi +; anbefales registreret. Ejer: Carl Petersen ingen indsigelse.




BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKARBAK KOMMUNE 2

EJENDOM
VESTERVEJ 17

eyl shitser eler supplerence forklaringes om vaeadl, tistand ebs.

ET BYGMINGSANLEG, DER MELD EN PSEN HELHED ER MED TIL AT HEVE OMGIVELSERNE, SELV OM BYGMNGEN ER
SHEMMET AF EN REHKE FORKERTE UDESKIFTNINGER AF VINDUER, DER OG PORT

BYGMNGSHELHEDEN GENERES DESUDEN AF ET PAR MINDRE OG UHELDIGE BYGMNGER PA GRUNDEN
BELIGGEMHED ER GOD - OVERFLADEEEHANDLING KORREKT, SKORETEN OG STRATAG FUENT.

Folo

BETGAVL OG SYDSIDE - IMTIMLERNE ER
FRA OMBYGNINGEN | 1912

NORDSIDE AF OPR. HUS + DEM LIDT
SENERE TILBYGGEDE
STALDALADEBYGMNING T.H




BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKARBAK KOMMUNE

Kommune nr. kemmune navn reg. Dato
531 SK/ERBAK 22.01.2001
Vejnavn husnr. Matr.nr.
VESTERVEJ 24 238
Aktuel bygningsnr. Bygning/anvendelse
BEBOELSE - FERIEHUS
FAKTISKE OPLYSNINGER (evt. BBR)
Opforelsesar evt. @ndringer ar
SLUTN. 1700-TAL 0. 1900 UDVIDET MED ET FAG | LENGDEN
BYGNINGSBESKRIVELSE
Hovedplantype tagkonstruktion tagdaekning
LAENGEHUS SADDELTAG MED HALVVALM ETERNIT
Fundering Ydermur gavikonstruktion
FORMENTLIG SYLDSTEN MUR/TEGL MUR - TEGL
Seerlige bygningsdele vinduer JERNVINDUER | GAVL dere
STALSKORSTEN - BISLAGSBYGN. TRAEVINDUER | TO TYPER - FORM. OPR) 2 NYERE
Porte facadeudsmykning kviste
MALET GESIMS OG INDFATN. VINDUER]
Evt. stilart
TRADITIONEL "ROMS-STIL"
VURDERINGER
Arkitektonisk bemaerkninger
4 ENKELT (LIDT SIMPELT) LAENGHUS
Kulturhistorisk bemeerkninger
4 TYPISK

Miljigmaessig bemaerkninger

4 UDEN EGENTLIG RELATION TIL OMGIVELSERNE
Originalitet bemaerkninger

5 D@R ER UTILPASSET, BISLAGSBYGNING KUN ACCEPTABEL
Tilstand/teknisk bemaerkninger ‘ '

5 LIDT PRAGET AF AT DET ER UDLEJNINGSHUS
BEVARINGSVARDI bemaerkninger

4 GENNEMSNITLIGT, MEN MED OPRINDELIGT VOLUMEN (ET PLUS)

@VRIGE OPLYSNINGER

Forhold til gvrige bygninger
UDEN EGENTLIGE RELATIONER TIL @VRIGE

oprindelig anvendelse
FORMENTLIG BOLIG — AFTAEGT (KELM)

Forhold til omgivelser

FRITLIGGENDE | LANDSKABET, HVILKET EGENTLIG ER TYPISK

reg. Dato

22.01.01

Teknisk Forvaltnings bemaerkninger 25.09.01: Middel veerdi +; anbefales registreret. Ejer: Jytte Andersen. Ingen indsigelse.




BYGNINGSREGISTRERING — TOFTUM — SKARBAK KOMMUNE

2

EJEMDOM
VESTERVES 24

i, sidtsar eller supplenende Tordannges om wendl, bistand sbo

OETTE MEGET ENKLE 4G MHKE SERLMGT KARAKTERFULOE HUS, HAR DOG EN DEL OFRINMDEL NSHED [ 51T WOLLMEN, OG
S FRIE BEIGGENSED, S0M ER KARAKTERISTISK FOR EN DEL. AF ROMES HUSE

BYGMNGEN LIDER UNDER ETERMWTTAGET OG DEN NYE SKORSTEN, SOM ER UHELDS - TIL GENGAELD ER VINDLUER OG
FACADE | @VANGT RET VELBEVAREDE.

OEN NYE DR 1 SYDSIDEN ER UKARAKTERTSTISK = UHELDHS PARABOL PA B5TGAYL

Folo

SYDSDE DF P5TEAVE — UHELING DR
FARABOL DMF SKORSTEN

VESTGEAVL OG NORDSIDE MED DET LALE
BISLAG, S0M ER BYGGET 7




BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKAERBZAK KOMMUNE 1
Kommune nr. kommune navn reg. Dato
531 SKARBAEK 22.01.2001
Vejnavn husnr. Matr.nr.
VESTERVEJ 34 1
Aktuel bygningsnr. Bygning/anvendelse
1+2 BEBOELSE OG ERHVERV (SOMMERHUSUDLEJNING)
FAKTISKE OPLYSNINGER (evt. BBR)
Opforelsesar evt. andringer ar
1896 HELE GARDEN ER "NYOPF@RT” | 1896 EFTER AT DEN TIDLIGERE NEDBR/ENDTE | 95
BYGNINGSBESKRIVELSE
Hovedplantype tagkonstruktion tagdaekning
2-FL@JET VINKELBYGNING SADDELTAG MED HALVVALM STRA
Fundering Ydermur gavlkonstruktion
FORMENTLIG BETON MUR - TEGL MUR - TEGL
Seerlige bygningsdele vinduer dere
SKORSTEN, TAGSKAEGS- OG GAVLKVIST| PLASTVINDUER, JERNVINDUER NYERE PLAST, GL. REVLED@R
Porte facadeudsmykning MALEDE INDFATNIN-| kviste MURET GAVLKVIST
GL. REVLEPORTE - ANDREDE GER, TANDSNITSGESIMS, MURANKRE | KAR. TAGSKAEGSKVIST
Ewvt. stilart
ROMB-STIL, DOG PRAEGET AF DET SENE OPF@RELSESTIDSPUNKT
VURDERINGER
Arkitektonisk bemaerkninger
3 "HAEMNINGSLDS” ISAETNING AF PLASTVINDUER OG - D@RE SK/EMMEHR
Kulturhistorisk bemaerkninger
4 VAERDIEN NOGET DEVALUERET AF DEN NYE ANVENDELSE
Miljismaessig bemeerkninger
4 UDMAERKET HELHED | LANDSKABET
Originalitet bemaerkninger
6 VINDUES- OG D@RANDRINGER ER AF AFG@RENDE BETYDNING
Tilstand/teknisk bemaerkninger
3
BEVARINGSVARDI bemaerkninger

BYGNINGENS HELHED T/AELLER PA "PLUSSIDEN”

@VRIGE OPLYSNINGER

Forhold til evrige bygninger

oprindelig anvendelse

FRITLIGGENDE UDEN EGENTLIG RELATION LANDBRUG
Forhold til omgivelser reg. Dato
HELHEDENS LANDBRUGSKARAKTER | DET ABNE LAND ER V/ERDIFULD 22.01.01

Teknisk Forvaltnings bemeaerkninger 25.09.01: Middel veerdi +; anbefales registreret. Ejer: Holmer Leve. Indsigelse.



BYGNINGSREGISTRERING - TOFTUM - SKARBAK KOMMUNE 2

EJENDOM
VESTERVE.S 34

vl mhitser eller supplerende forklaringer om vesrd, tistand ebc.

GRUNDLAEGEENDE ET SMUKT OG HELSTEET ANLEG | DEN LIDT SENE REMBSTIL, HVOF BYGMNGERME HAR FAET EN
SMULE MERE HEWIDE OG BREDDE - LIDT MERE FPONDLIS", END DE GAMLE [AVE HUSE

KOMPLEKSET IWDTAGER EN MARKANT FOSITION | QMRADET, MEN SVAEKKES MEGET AF EMN FYENKE FORKERT DETALJER.
SASOM PLASTHMOINDUER | HULE HUSET, HVOR MKE MINDET DE TRE PARTIER | VESTGAVLEN ER SHAEMMENDE.

DE MALFDE INOFATMINGERS ORMWALITET KENDES [KEE — MENS DFE HVIDE GESIMEER KLEDER DEN LIDT TUNGE, REDE
FARVE

SKNRETEME ER FOR EN GANGE SKYLD ORIGINALE.

EN RAEEKKE FORSKELLIGARTEDE REGN DMERING RUSET FORSTYRRER HELHEDEN, OG ER [KKE KARAKTERLFTISHE.

Fafa

TV, DEN VESTLIGE STALDY ENGE
TH. BEBOELSEN, SET FRA 5YD

DEN ELDSTE BEBOELSES- OG
STALDLENGE SET FRA NORD

VESTSIDEN AF STALDLENGEN MED
OE LDSKIFTEDE [NWRE + GL. FORTE
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Omrddeafgrzensning

Dak : Miloforheld : Faftmnse :
25.0901 1:2500 Jyr. 27-17-96-307
Fmmo :

Korthilag rr 1: Matrikulere forhold
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Sshek Kommmune
Telnick forralming
G780 Skerbmk
Tel T3R50505
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Omradeatgrensning
Omrader der md udstykkes ag bebygges

Wejudle g

380

Dan : Maleforheld : Eafumnce :
26.09.01 12500 Jrr 27-17-96-307
Fmro :

Eorthilag rr 4 : Tdbyeningsomride

Sisbh el Komtnune
Telmick forralming
6780 Skmrhek
Tel 739595095
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Omrddeafgrensning

Registrerede bygninger
hgj bewaringswasrdi
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Daw : Mileforheld : Fafu mnce :
26.09.01 1:2500 Jyr.27-17-96-307
Fmns :

Korthilag rr 5: Bevarihgsvmerdige byghinger

Skexrbek EKonomuane
Telnisk forvalming
G780 Skmrb=k
Tel 739595095
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