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HVAD ER E2~WKALPLN.?

I karm.ineplanloven er det best~t, at et
lokaiplanforslag skal udarbejdes og of-
fentliggøres, inden der udføreset større
1~ygge-eller anlæ~sarbejde,foretages væ-
sentlige nedrivninger eller ~dringer i
anvendelsen.af en ejendom.

Der kan i øvrigt udarbejdes lokalpian,
når karnunalbestyrelsensk~nerdet nød-
vendigt.

I en lokalpian kan kczrrrunalbestyrelsen
fastsætte i~irerebest~m~lserfor et an-
rådesanvendelse,der kan fastlæggesret-
ningslinier for hvordan nye bjgninger,
gr~r~neområdersamt veje og stier skal
placeres og udfornes, ligesomder kan op-
tages regler for bevaringaf gamle huse,
hele I~jmiljøero.lign.

Lokalpianen er tillige det værktøj, san
skal anvendes til at sikre kcxrrrunepla—
nens gennemførelse.

Der er flere grundetil at lave en lokal—
plan: dels skal planen sikre, at et anrå—
de får en udforrrning, der tager tilstr~-
keligt hensyntil de beståendeargivelser
saint til den øvrige planlægningi kcxmu-
nen, dels skal offentliggørelsen af b-
kalplanforslaget give borgernekendskab
til forslaget og derigennemngive nuligh~
for at øve indflydelse på lokalplanen,
inden kczmunalbestyrelsenveltager den
endeligt.

For at sikre borgerneen rirrelig tid til
at vurdereog diskuterebokalplanforsla-
get, skal det fremnlæggesoffentligt i
mindst 8 uger.

Inden for den periode, hvori kamunalbe—
styrelsen har valgt at fr~læggelokal—
planforslaget, har borgerneiailigh~1 for,
skriftligt, at fremsende eventuelle be—
rr~kningerog ~dringsforslag til lokal-
planforslaget.

KN~1UNEPLANEN

Karnuneplanloven pål~gerendvidere kan-
irunalbestyrelsen at udarbejde en samlet,
overordnet plan for hele kczrnunen.

Kanruneplanen udgør de ramrer, inden for
hvilke lokalpianer skal udarbejdes.

I nogle tilfælde er det nødvendigt, at
en lokaiplans indhold går videre end
det, san er fastsat i. kom.ineplanen.
I sådannetilfælde udarbejderkarm.i-
nen et tillæg til kcxrriuneplanen, hvor
rarrrrerne ~dres — eventuelt udvides i
et omfang, sangør det nuligt at gen-
neznførelokaiplanen.

Når en sådansituation foreligger, m~
kczrrrunalbestyrelsen v&3tage planenen-
deligt, nen under den forudsætning, at
planen først kan træde i kraft, når der
foreligger en godkendelseaf et tillæg
til konnuneplanen. Nornalt udarbejdes
de sideløbende.

BØGER CG 1~NDETIJESESIOF

På indersiden af heftets bagside er
trykt en liste over litteratur san an—
handler kcmrune- og lokalpianlægning,
og som kan lånes på biblioteket.
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KcMIUNEPLANENS. AF~3RÆNSNINGAF E 62

REDEGØRELSE ‘ 3

FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

KOMMUNEPLANEN

Koinmuneplanens erhvervsoxnråde E62 ud-

vides mod. nord med et Ca. 50 m bredt

areal, der ligger mellem E62 og bolig-

området B62.

Denne udvidelse af E62 har nødvendig-

gjort et tillæg til koinmuneplanen.

Dette tillæg — koininuneplantillæg nr. 5 -

er offentliggjort samtidig med lokal—

planforslaget.

VEJANLÆGOG’ PARKERING

Området vej forsynes fr’a Hedeagervej

med en 10 m bred adgangsvej.

På den enkelte ejendom udlægges areal

til parkering for virksomhedens ansat-

te, kunder og leverandører efter kom-

munalbestyrelsens anvisning.

SPILDEVANDSPLANEN

Området ligger i spildevandspianens

oplandsnr. 401, delöplandsnr. 4 i Jej—

sing.

Afledning af regn- og spildevand fra

området skal ske via et seperatsystem,

hvor regnvand ledes til regnvandsbas—

sinet nord for området og spildevand

ledes til spildevandsledning og til det

nye rensningsanlæg i Jejsing.

VARMEPLANEN

Der foreligger en godkendt gasdelplan,

der med lovens styringsmidler pålægger

Kct4’4UNEPLAI’ZrILLÆG nr. 5’ s ARRÆNSNI~3



4 REDEGØRELSE

indførelse af naturgas i Tønder by’s

to industriområder, boligområderne

Tved og Ulriks Alle samt omegnsbyerne

Abild, Møgeltønder, Jejsing, Hostrup

og Rørkær.

Lokalpianområdet er således omfattet

af “Naturgasdelplanen for Tønder kom-

munet’. Planen er godkendt af energi—

ministeriet med skrivelse af 5. april

1984. ‘

Ifølge godkendelsen skal al rumopvarm-

ning i lokaiplanområdet foregå med na-

turgas.

VANDFORSYNING

Ejendomme indenfor lokalplanömrådet

skal forsynes fra Jejsing vandværk.

ELLEDNINGER ‘ ‘

Alle el-ledninger, herunder ledninger

til vejbelysning, skal fremføres som

jordkabler.



REDEGØRELSE

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

5

Efter byrådets endelige vedtagelse og

offentliggørelse af lokalplanen må e-

jendomme, der er omfattet af planen,

ifølge kommuneplanlovens S 31 kun ud-

stykkes, bebygges eller i øvrigt an-

vendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelseaf

en. ejendom kan fortsætte som hidtil. Lo-

kalplanen medfører heller ikke i sig selv

krav om etablering af de anlæg m.v., der

er indeholdt i planen.

Byrådet kan i henhold til kommuneplan—

lovens § 47 meddele dispensation til min-

dre væsentlige lempelser af lokalplanens

bestemmelser under forudsætning af, at

det ikke ændrer den særlige karakter af

det område, der søges skabt (eller fast-

holdt) ved lokalplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra lokalpla-

nen kan kun gennemføres ved tilvejebrin-

gelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-

standsservitutter, der er’ uforènelige ‘med

lokalpianen, fortrænges af planen.

I henhold til § 34’i kommuneplanloven kan

der foretages ekspropriation af privates

ejendomme, når ekspropriation vil være af

væsentlig betydning for virkeliggørelse

af lokalplanen.

Med hensyn til retsvirkningerne ved

overførsel fra landzone til byzone, så

fremgår de bl.a. af lov om frigørelses—

attest (Finansministeriets bekendtgø-

relse nr. 301 af 12. juni 1970 om fri—

gørelsesattest).



6 LOKALPLAN

Lokalpian nr. 9.49 for kommuneplanens

erhvervsområdeE62 nord for Hedeager—

vej i Jejsing.

I henhold til koinmuneplanloven (lovbe-

kendtgørelse nr. 391 af 22. juli 1985

jævnfør lov nr. 687 ‘af 28. december

1984, med de ændringer, der følger af

lov nr. 190 af 15. maj 1985 og lov nr.

257 af 6. juni 1985) fastsættes her-

ved følgende bestemmelser for det i

§ 2 nævnte område.

§ 1. FORMÅL

1.1 Lokalplanen har til formål at:

— udlægge areal til erhvervsformål.

— sikre en god arealudnyttelse ‘og

vejbetjening af erhvervsarealet,

der giver mulighed for en etape-

vis udbygning.

- sikre en beplantning mellem er—.

hvervsområdet og boligområdet

nord for, samt en beplantning

langs områdets grænse ud mod det

åbne land.

- overføre den del af lokalplan-

området, der idag er beliggende

i landzone til byzone.

— sikre overensstemmelse mellem

koinmuneplanenog lokalplanlæg-

ningen i området.

- afløse lokalplan nr. 9.44.

§ 2. OMRÅDEAFGRÆNSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanområdet afgrænses som vist

på kortbilaget og omfatter følgen-

de matrikelnumre:

Jejsings placering i korrrnunen.

LOKALPLAI’E~1RADFI’S AFGRÆNSNING



7LDKALPLAN

Matrikel nr. 546, 498, 73 og dele

af 91.

Lokalplanen omfatter endvidere al-

le parceller, der efter byrådets

offentliggørelse af lokalplanfor—

slaget, udstykkes inden for områ-

det.

2.2 Med offentliggørelsen af lokalplan—

forslaget overføres matrikel nr.. 73

og dele af matrikel nr. 91 fra

landzone til byzone.

De dele af lokalpianområdet der i—

dag, ligger i byzone forbliver i. by-

zone.

§3 OMRÅDETS ANVENDELSE

3.1 Erhvervsformål for virksomheder der

er miljøvenlige.

AREAL DER OVERFØRES FRA LANDZONE TIL BYZONE

BEBYGGELSESTÆTHEDhøjst 30%

• ‘BYGNINGSHØJDE ikke over 8,5 m

ETAGEANTALhøjst 2

BYGNINGSVOLUMEikke over ‘

3 m3 pr. m2
grundareal

GRUNDSTØRRELSEmindst . 700 m2

ZONESTATUS byzone

AREAL ca 0,7 ha

LEDIGT AREAL ca O,5.ha

I tilknytning til den enkelte virksom—

hed kan der opføres bolig for ejer,

portner eller lignende. Denne bolig

kan ikke senere udstykkes selvstændigt.
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§ 4. VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

4.1 Vejadgang til lokaiplanområdet sker

fra Hedeagervej. Adgangsvejen pla-

ceres i princippet som vist på ii—

lustrationspianen.

4.2 På den. enkelte ejendom udlæggesder

areal til parkering for virksom-

hedens ansatte, kunder og leveran-

dører efter kommunalbestyrelsens

anvisning.

§ 5. LEDNINGSANLÆG

5.1 El—ledninger, herunder ledninger

til vejbelysning, må alene frem-

føres som jordkabler.

5.2 Teknisk installationer af enhver

art kan uden samtykke fra de be-

rørte grundejere fremfØres og ved—

ligehoicies i grundene, når detté

sker uden forringelse af byggemu—

lighederne, og når den derved even-

tuelt forvoldte skade erstattes, så

vidt muligt med retablering.

§ 6. BEBYGGELSENS PLACERING.

6.1 Bebyggelsen må ikke placeres i de

under § 8 nævnte beplantningsbæl—

ter.

§ 7. BEBYGGELSENSYDRE FREMTRÆDEN

7.1 Skiltning og reklamering må kun

finde sted med byrådets tilladelse

i hvert enkelt tilfælde.
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7.2 Til udvendige bygningssider, samt

tagfiader, må ikke anvendesmate-

rialer som efter byrådets skøn vir-

ker skæirmiende.

7.3 Der stilles ikke særlige krav til

udformningen af bygninger, bortset

fra at disse skal tilpasses de om—

kringliggende bebyggelser.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNINGS-

BÆLTER

8.1 Langs lokalplanornrådets østlige og

nordlige afgrænsning etableres en

afskærmendebeplantning.

Beplantningen forestås af grund—

ejerne efter kommunens anvisning.

Beplantningen skal bestå af de for

egnen naturligt forekommendeløv—

træer og buske.

Beplantningsbæltet langs oxnrådets

østlige afgrænsning mod det åbne

land skal have en bredde på 10 m.

Beplantningen mod den nordlige af—

grænsning mod boligområdet skal

have en bredde på 25 m. I de 25 m

indgår et vandhul, der anvendes

som overløbsbassin for regnvands—

ledning.

Vandhullet er omfattet af bestem-

melserne i Naturfredningslovens

§ 43.

8.2 Langs Hedeagervej skal der søges

plantet en række træer som vist

på illustration spianen.

NATURFREDNINGSLOVEN§ 43.

Formålet med denne paragraf i natur—

fredningsloven er at beskytte vand-

løb, søer og moser mod anlægsarbejder,

der vil betyde en ændring af vandom—

rådets tilstand. Det vil sige anlægs-

arbejder, der vil medføre en ændring

af vandspeji og profil, dræning, ud—

dybning, opfyldning in.m. Før sådanne

arbejder påbegyndes skal der gives

tilladelse til indgrebet i vådområ—

det af amtsrådet.
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8.3 Ubebyggede arealer skal ved beplant-

ning, befæstelse eller lignende gi-

ves et ordentligt udseende, lige-

som en passende orden ved oplagring

af materialer, affald og lignende

skal overholdes.

§ 9. FORUDSÆTNINGERFOR IBRUGTAGENAF

NY BEBYGGELSE

9.1 Ny bebyggelse må ikke uden byrådets

tilladelse tages i brug før bebyg—

gelsen er tilsluttet naturgasfor-

syningen.

9.2 Byrådet kan tillade anvendelsen af

andre energiformer end den kollek-

tive, når den enkelte virksomheds

produktionsforhold taler. herfor.

9.3 Ny bebyggelse må ikke uden byrådets

tilladelse tages i brug, før plan—

tebæltet er etableret, eller der er

stillet garanti for at beplantning

vil blive foretaget.

OPHÆVELSEAF BYPLANVEDTÆGTEROG LOKAL-

PLAN.

VEDTAGELSESPÅTEGNING.

Med byrådets offentliggørelse af lokal—

planforslaget ophæves lokaiplan nr. ~‘~4 Således vedtaget af Tønder byråd

vedtaget af Tønder byråd den 21. maj den 16. december 1987

1986.

P.b.v.

Kurt Sandahi Sørensen

borgmester
Egon Nielsen

kornrnuna idire ktØr



BØGER OG 1~NDETIASESIX)F

Genereltom komtune-og 1bka1p1an1~~

ning:

KCM&JNEPL~NLO/E~4.

Bendt Andersen. 2. udg.

Juristforbindets forlag. 1980.

Vej1~ninq i karrrunéplanlægningnr. 2.

LOKALPLANE~SINDHOLD.

Planstyrelsen 1976.

Lov om kommuneplanlægning,].ovnr. 391

af 22.7.85.

Planstyrelsens cirkulære at 26.6.86

om lov om komuneplanlægning.

Aktuelle planer for Tørxler kamvne:

Kcziituneplan for Tønderkanwne 1984-91.

Spildevaixlsplan~ 21-plan fôr Tønder

kcanrune1977.

Vandforsyningsplanlægningfor Tøzxler

kamune198o — 2ooo.

Varrreforsyningsp].anfor T~rx~erkcrrnune.

Regionplan for S~nderjy11azx1samtskan-

rrune 198o—91.
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