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HVAD ER EN LOKALPLAN 2

I kommneplanloven er det bestemt, at et
lokalplanforslag skal udarbejdes og of-
fentliggeres, inden der udferes et storre
bygge~ eller anl=gsarbejde, foretages ve-
sentlige nedrivninger eller andringer i
anvendelsen. af en ejendom,

Der kan i evrigt udarbejdes lckalplan,
n&r kommnalbestyrelsen sk(mner det ned-
vendigt, _

I en lckalplan kan kammnalbestyrelsen
fastsztte nErmere bestemmelser for et om—
rades anvendelse, der kan fastlzgges ret-
ningslinier for hvordan nye bygninger,
grenne awdder samt veje og stier skal
placeres og udformes, ligesom der kan op—
tages regler for bevaring af gamle huse,
hele bymiljeer o.lign. :

| Lokalplanen er tillige det varktej, sam
skal anvendes til at sikre kommunepla-
nens gennemferelse.

Der er flere grunde til at lave en lokal-
plan: dels skal planen sikre, at et omra-
de far en udforming, der tager tilstrak-
keligt hensyn til de bestdende amgivelser
samt til den evrige planlegning i kamma-
nen, dels skal offentliggerelsen af lo—
kalplanforslaget give borgerne kendskab
til forslaget og derigennem give mulighed
for at eve indflydelse p& lokalplanen,
inden kammnalbestyrelsen vedtager den
endeligt.

For at sikre borgerne en rimelig tid til
at vurdere og diskutere lokalplanforsla-
get, skal det freml:gges offentligt i
mindst - 8 uger.

- Inden for den periode, hvori kommunalbe-
styrelsen har valgt at fremlagge lokal-
planforslaget, har borgerne mlighed for,
skriftligt, at fremsende eventuelle be-
mexrkninger og andringsforslag til lokal-
planforslaget.

KOMMUNEPLANEN

Kammuneplanloven palagger endvidere kom—
munalbestyrelsen at udarbejde en samlet,
overordnet plan for hele kammnen.

Kommuneplanen udger de rammer, inden for
hvilke lokalplaner skal udarbejdes.

I nogle tilfzlde er det nedvendigt, at

en lokalplans indhold gar videre end
det, som er fastsat i kommuneplanen.

I sddanne tilfzlde udarbejder kamm-
nen et tilleg til kommneplanen, hvor
rammerne andres - eventuelt udvides i
et omfang, som gor det muligt at gen-
nemfere lokalplanen. _

Nar en s&dan situation foreligger, ma
kammunalbestyrelsen vedtage planen en-
deligt, men under den forudsetning, at
planen ferst kan trede i kraft, nar der
foreligger en godkendelse af et tillag
til kommuneplanen. Normalt udarbejdes
de sidelwbende.

~ Landsplan
Regionplan
Kommuneplan

BOGER OG ANDET LASESTOF

PAa indersiden af heftets bagside er
trykt en liste over litteratur som om—
handler kommune- og lokalplanlagning,
og som kan lanes pa biblioteket.
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BAGGRUND

Udarbejdelsen af denne lokalplan er
sket for at opfylde gnsket om at fa
udvidet kommuneplanens erhvervsomra-
de E62 i Jejsing, samt at fi etableret
en afskermende beplantning imellem er-

hvervsomraddet og boligomradet mod nord.

AFGRENSNING

.Omradet omfatter kommunepléntillag nr.

5's delomrdde E62. Omradet er i til-

legget udlagt til erhvervsformal.

FORMAL

Lokalplanens formdl er, at udlagge
areal til virksomheder, der er miljg-
venlige.

Desuden skal lokalplanen aflgse den
eksisterende lokalplan, saledes at be-
stemmelserne for omradets afgrensning,
udstykning, bebyggelse og vejbétjening
for fremtiden vil fremgad af kommune-

plantillag nr. 5 samt lokalplan 9.49.

Mindre erhvervsvirksomheder.

/42;15 Boligomrdde (evt. med smderhverv)

ogrtd
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanens erhvervsomrade E62 ud-
vides mod nord med et ca. 50 m bredt
areal, der ligger mellem E62 og bolig-

omradet B62.
Denne udvidelse af E62 har ngdvendig-

gjort et tilleg til kommuneplanen.

Dette tillag - kommuneplantillag nr. 5 -

er offentliggjort samtidig med lokal-
planforslaget.

VEJANLEG OG PARKERING

Omradet vejforsynes fra Hedeagervej
med en 10 m bred adgangsvej.

P4 den enkelte ejendom udlzgges areal
til parkering for virksomhedens ansat-
te, kunder og leverand¢rer efter kom-~

munalbestyrelsens anvisning.

SPILDEVANDSPLANEN

Omradet ligger i spildevandsplanens
oplandsnr. 401, deloplandsnr. 4 i Jej-
sing.

Afledning af regn-~ og spildevand fra
omradet skal ske via et seperatsystem,
hvor regnvand ledes til regnvandsbas-
sinet nord for omradet og spildevand
ledes til spildevandsledning og til det

nye rensningsanlaeg i Jejsing.

VARMEPLANEN

Der foreligger en godkendt gasdelplan,

der med lovens styringsmidler palzgger

KOMMUNEPLANTILLEG nr. 5's AFGRENSNING
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indfgrelse af naturgas i T¢ndér by's
to indﬁstriomréder, boligomraderne
Tved og Ulriks Alle samt omeénsbyerne
Abild, Mggeltgnder, Jejsing, Hostrup
og Rgrkar.

Lokalplanomradet er saledes omfattet
af "Naturgasdelplanen for 'Tgnder kom-
mune"”. Planen er godkendt af energi-
ministeriet med skrivelse af 5. april
1984. ’
Ifplge godkendelsen skal al rumopvarm-
ning i lokélplanomrédet forega med na-

turgas.

VANDFORSYNING

Ejendomme indenfor lokalplanomradet

skal forsynes fra Jejsing vandvark.

ELLEDNINGER

Alle el-ledninger, herunder ledninger
til vejbelysning, skal fremfgres som

jordkabler.

Y]
S
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma e-
jendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt an-

Med‘hensyn til retsvirkningerne ved
overfgrsel fra landzone til byzone, si
fremgadr de bl.a. af lov om friggrelses-
attest (Finansministeriets bekendtgg-

relse nr. 301 af 12. juni 1970 om fri-

vendes i overensstemmelse med planens _ ggrelsesattest).

bestemmelser.

Den eksisterende loviige anvendelse af
en. ejendom kan fortsatte som hidfii. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig éelv
krav om etablering af de anlag m.v., der

er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til kommuneplan-
lovens § 47 meddele dispensation til min-
dre vesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at
det ikke @ndrer den s®rlige karakter af
det omrdde, der s¢§es skabt f(eller fast-
holdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-

gelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforénelige med

lokalplanen, fortrznges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan
der foretages ekspropriation af privates
ejendomme, nar ekspropriation vil veare af -
vaesentlig betydning for virkeligggrelse

af lokalplanen.
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Lokalplan nr. 9.49 for kommuneplanens
erhvervsomrade E62 nord for Hedeager-

vej i Jejsing.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985
jevnfgr lov nr. 687 -af 28. december
1984, med de endringei, der f¢lger af
lov nr. 190 af 15. maj 1985 og lov nr.
257 af 6. juni 1985): fastsattes her-
ved fglgende bestemmelser for det i

§ 2 navnte omrade.

§ 1. FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formdl at:

- udlagge areal til erhvervsformal.

- sikre en god arealudnyttelse og
vejbetjening af erhvervsarealet,
der giver mulighed for en etape-
vis udbygning.

- sikre en beplantning mellem er-
hvervsomridet og boligomriadet
nord for, samt en beplantning
langs omradets grense ud mod det
dbne land.

- overfgre den del af lokalplan-
omrédet, der idag er béliggende
i landzone til byzone.

-~ sikre overensstemmelse mellem
kommuneplanen og lokalplanlag-
ningen i omrédet.

- aflgse lokalplan nr. 9.44.

§ 2. OMRADEAFGRENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomrddet afgrenses som vist
pa kortbilaget og omfatter fglgen-

de matrikelnumre:

fenie lsb_ ) ‘1
. 7(‘

}de,

‘:
g

Jejsings placering i kommunen.

LOKALPLANOMRADETS AFGRENSNING
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AREAL DER OVERFWRES FRA LANDZONE TIL BYZONE

Matrikel nr. 546, 498, 73 og dele
af 91.

Lokalplanen omfatter endvidere al-
le parceller, der efter byrddets
offentligggrelse af lokalplanfor-
slaget, udstykkes inden for omra-

det.

2.2 Med offéntligg¢re1$en af lokalplan-
forslaget overfgres matrikel nr.. 73
og dele af matrikel nr. 91 fra
landzone til byzone.

De dele af lokalplanomradet der i-
dag ligger i byzone forbliver i by-

zone.
§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
3.1 Erhvervsformadl for virksomheder der

er miljgvenlige.

BEBYGGELSESTETHED hgjst ......... 30%

"BYGNINGSH@JDE ikke OVEer ......... 8,5 m

ETAGEANTAL hegjst ...cieeccccscces 2
BYGNINGSVOLUME ikke over ........

3 m3 pr. m2

grundareal
YGRUNDST¢RRELSE mindst ........ ... 700 m2
ZONESTATUS ...csececccccnsocncans byzone
AREAL CA. coeesoccccnces ceseene 0,7 ha

LEDIGT AREAL CB. .ceooveccncess 0,5 ha

I tilknytning til} den enkelte virksom-
hed kan der opfgres bolig for ejer,
portner eller lignende. Denne bolig -

kan ikke senere udstykkes selvstandigt.
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§ 4. VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

4.1 Vejadgang til lokalplanomradet sker
fra Hedeagervej. Adgangsvejen pla-
ceres i princippet som vist pad il-

lustrationsplanen.

4.2 Pa den enkelte ejendom udlzgges der
areal til parkering for Qirksom—
hedens ansatte, kunder og leveran-
dgrer efter kommunalbestyrelsens

anvisning.

§ 5. LEDNINGSANLEG

5.1 El-ledninger, herunder ledninger
til vejbelysning, md alene .frem-

f¢res.som jordkabler.

5.2 Teknisk installationer af enhver
art kan uden samtykke fra de be-
r¢rte grundejere fremfgres og ved-~
ligeholdes i grundene, nir dette
sker uden forringelse af byggemu-
lighederne, og nar den derved even-
tuelt forvoldte skade erstaﬁtes, sa

vidt muligt med retablering.

§ 6. BEBYGGELSENS PLACERING

6.1 Bebyggelsen mid ikke placeres i de
under § 8 navnte beplantningsbal-

ter.
7§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN
7.1 Skiltning og reklamering m& kun

finde sted med byradets tilladelse
i hvert enkelt tilfzlde. .
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7.2 Til udvendige bygningssider, samt
tagflader, mid ikke anvendes mate-
rialer som efter byradets skg¢n vir-

ker skemmende.

. 7.3 Der stilles ikke s®rlige krav til
udformningen af bygninger, bortset
fra at disse skal tilpasses de om-

kringliggende bebyggelser.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNINGS-
BELTER '

8.1 Langs lokalplanomridets ¢stlige og
nordlige afgrensning gtableres en
afskermende beplantning.
Beplantningen forestds af grﬁnd—
ejerne efter kommunens anvisning.
Beplantningen skal bestd af de for
egnen naturligt forekommende lgv-
treer og bﬁske. o
Beplantningsbzltet langs omradets
gstlige afgransninq mod det abne
land skal have en bredde pa 10 m.
Beplantningen mod den nordlige af-
grznsning mod boligomradet skal

have en bredde pd 25 m. I de 25 m

R

indgar et vandhul, der anvendes | NATURFREDNINGSLOVEN § 43.

som overlgbsbassin for regnvands- |

ledning. ‘ Formalet med denne paragraf i natur-
Vandhullet er omfattet af bestem- fredningsloven er at beskyttevvand-
melserne i Naturfredningslovens . 1gb, sger og moser mod anlagsarbejder,
§ 43. _ ' ' der vil betyde en #ndring af vandom-

radets tilstand. Det vil sige anlags-

8.2 Langs Hedeagervej skal der sgges arbejder, der vil medfgre en @ndring
plantet en rakke trzer som vist af vandspejl og profil, drening, ud-
pa illustrationsplanen. dybning, opfyldning m.m. Fg¢r sadanne

arbejder pabegyndes skal der gives

tilladelse til indgrebet i vadomra-

det af amtsradet.
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8.3 Ubebyggede arealer skal ved beplant-

ning, befestelse eller lignende gi-
ves et ordentligt udseende, iige—
som en passende orden ved oplagriné
af materialer, affald og lignende

skal overholdes.

§ 9. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

9.1 Ny bebyggelse mi ikke uden byradets
tilladelse tages i brug fgr bebyg-
" gelsen er tilsluttet naturgasfor-

syningen.

9.2 Byradet kan tillade anvendelsen af
andre energiformer end den kollek-
tive, ndr den enkelte virksomheds

produktionsforhold taler. herfor.

9.3 Ny bebyggelse ma ikke uden byradets
tilladelse tages i brug, f¢r plan-
tebzltet -er etableret, eller der er
stillet garanti for at beplantning

vil blive foretaget.

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTEGTER OG LOKAL-
PLAN,

Med byradets offentligggrelse af lokal-
planforslaget ophaves lokalplan nr. 9.44
vedtaget af Tgnder byrad den 21. maj
1986.

VEDTAGELSESPATEGNING.

. S&ledes vedtaget af Tgnder byrad

den 16. december 1987

P.b.v.

Kurt Sandahl Sgrensen

borgmester

/

Egon Nielsen

kommunaldirektgr
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Generelt om koximune— lckalplanleg-

KOMMUNEPLANLOVEN .
Bendt Andersen. 2. udg.
Juristforbundets forlag. 1980.

Vejledning i konnuneplanlagnlng nr. 2.
LOKALPLANENS INDHOLD.
Planstyrelsen 1976.

Lov om kommuneplanlegning,lov nr. 391
af 22.7.85.

Planstyrelsens cirkulare af 26.6.86
om lov om kommuneplanlzgning.

Aktuelle planer for Tmnder'kxnuuhe: o

Kommuneplan for Tender kcunune 1984-91.

Spildevandsplan § 21-plan for Tender
kommune 1977.

Vandforsyningsplanlagning for Tender
kammune 1980 - 2000.

Varneforsyningsplan for Tender kammune.

Regionplan for Sgnderjyllands amtskam-
mune 1980-91.
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