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BREDEBRO KOMMUNE
6261 Bredebro

Redegprelse i tilknytning
til lokalplan nr. 3.
Boligomrdde pd Langagrene
i Bredebro.

Lokalplanens forhold til den ¢vrige planlaegning.

Lokalplanen omfatter et boligomrade, der i kommunens
§ 15 rammer er benavnet som nr. 1 og 2. Lokalplanens
indhold er i overensstemmelse med de bestemmelser for
omrédet, der er fastlagt i § 15 rammerne.

§ 15 rammerne fastsztter f@glgende rammer for indhol-
det af lokalplanlagningen for det omrdde hvori lokal=-
plan nr. 3 ligger:

En lokalplan, der traffer bestemmelse for omradet skal
sikre:

at omréddernes anvendelse fastlagges til boligformdl
med tilhgrende kollektive anlag siasom b@grneinsti-
tutioner m,v. samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning eller andre narmere angivne er=-
hvervstyper, der kan indpasses i omrddet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne,

at antallet af boliger indenfor omraderne bliver mel-
lem 70 - 90,

at bebyggelsesprocenten for hvert af omraderne under
ét ikke overstiger 25,

at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage med
udnyttet tagetage,

at mindst 10% af det samlede areal, der udggr omra-

derne 1 - 2 - 3 og 14 andendes til stg¢rre, samle-
de friarealer af forskellig karakter falles for
omréderne,

at bebyggelsen af hensyn til forebyggelse af stg]
og anden forurening placeres sidledes, at mindste-
afstanden til det pd kortbilaget viste industri-
omrdde (omride 18) udggr mindst 50 m, med en be-
plantet 2,5 m h¢j jordveld,



at afstanden til den nordfor omradet beliggende
fordelingsvej udggr mindst 20 m med laplant-
ning, og at afstanden fra Visbyvej udgg¢r mindst
30 m med en beplantet 2,5 m h¢j jordvold,

at de omhandlede jordvolde og beplantinger er etab-

leret, forinden der meddeles tilladelse til ibrug-
ning af bebyggelse.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen dakker en del af det boligomrdde, der er
planlagt syd for Langagervej afgranset mod ¢st af bo-
ligomrade (Lokalplan 1) og mod vest af Visbyvej.

Ca. en femtedel af det omrdde lokalplan 3 dakker er

i lokalplanen udlagt til offentlige grgnne omrader.
N3r hele boligomrddet er fuldt udstykket vil de gre¢n-
ne omradders areal udggre ca. 10% af det samlede bolig-
omrades areal som bestemt i § 15 rammerne.

Vejene og stierne i omrddet vil blive udlagt som of-
fentlige veje og stier og de gr¢gnne omrader som of-
fent arealer.

Den fremtidige vedligeholdelse af disse anlaeg vil bli-
ve foretaget af kommunen. Lokalplanen skal sikre, at
omradet bliver udnyttet til parcelhusbyggeri i hgjst
1% etage og bestemmelser om materialevalg og farver i
byggeriet er indfgjet, for at give omrddet et "roligt"
udseende.

Lokalplanens retsvirkninger.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfgres det pd kortbilaget
skraverede omrdde fra landzone til byzone.

Ejendomme, der er omfattet af planen md& ifglge kommu-
neplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlag med videre,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke @&ndrer den sarlige
karakter af det omrade, der s¢gges skabt ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunal-
bestyrelsen, m3 de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan.

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra 15.8.1977
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst
indtil 15.8.1978.



Bredebro kommune

Lokalplan: nr. 3.

Boligomréde p& Langagrene i Bredebro.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af

26.

juni 1975) fastsazttes herved fglgende bestem-

melser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1.

Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formdl at sikre, at bolig-
omrddets udstykning udformes sdledes, at bo-
ligvejene ikke belastes med ungdig trafik, og
at gdende og cyklende s& vidt muligt kan be-
nytte blinde boligveje og stier. Desuden skal
planen sikre, at der udlzgges gr@gnne omrader
af en stgrrelse, der kan prage omradet.

Omradets afgransning.

Lokalplanen, der svarer til omrédde 1 og 2 i
kommunens § 15 rammer, afgr@nses som vist pa
vedheftede kort og omfatter fglgende matr.nr.
af Brede ejerlav: 390, 377, 169, 203 og 206
samt alle parceller, der efter den 28. juni
1977 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Omr&dets zonestatus.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
ggrelse af den vedtagne lokalplan overfgres

det under § 2 navnte omridde fra landzone til
byzone,



§ 4. Omraddets anvendelse.

l.

Omradet m& kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen ma kun bestd af &ben og lav
bebyggelse og mad ikke opfgres med mere
end 1 etage med udnyttet tagetage.

P3 hver ejendom md kun indrettes 1 bolig.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa
ejendommen drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomra-
der under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den padgzldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
sk¢gn drives pa en sadan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning el-
ler lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke er plads til pd den p3-
gzldende ejendom.

Ejendommen m& igvrigt ikke benyttes til no-
gen form for erhvervsvirksomhed.

Udover boligbebyggelse mad der indenfor omrd-
det kun opfgres eller indrettes bebyggelse
til formdl, som er falles for omridets be-
boere, sasom vuggestue, bgrnehave o.lign.

Udstykning.

Udstykning md kun foretages i overensstemmelse
med den pa vedhaftede kort viste udstyknings-
plan.

Vej- og stiforhold.

l.

Der udlagges areal til f@glgende nye veje og
stier med en beliggenhed som vist pd ved-
haftede kort og tvarprofilplan.

Stamvej i en bredde af 10 m.



Boligveje i en bredde af 10 m.

Stier i en bredde af 3 m.

Boligvejene afsluttes med vendepladser
med en bredde af 17 m og en langde af

22 m sdledes som vist pd vedhaftede kort.
P& sydsiden af Langagerve]j udlagges areal
til en cykelsti i 3 m bredde og en gang-
sti i 2 m bredde som vist pad tverprofil-
planen.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnene af de
tilstgdende ejendomme afskares som vist
pd vedhaftede kort, og der skal sikres de
pa kortet viste oversigtsarealer.

Langs alle veje palagges byggelinier i en
afstand af 10 m fra vejmidten.

Byggelinien langs Langagervej er dog 25 m
fra vejmidten, og langs Visbyvej 35 m fra
vejmidten.

Arealet mellem byggelinie og vejskellet
ma ikke anvendes til nogen form for bebyg-
gelse.

4, Anvendelsen af de anfe¢rte mindste afstande

for bebyggelsen forudsatter, at bygningen
opfgres med sin jordlinie i fremtidig vej-
hgjde. Er dette ikke tilfzldet, skal byg-
ningen rykkes si& meget lzngere tilbage,som
svarer til den forngdne bredde til passage
foran bygningen (mindst 1 m) med tillag af
2 gange niveauforskellen.

§ 7. Ledningsanlag.

Ved bebyggelse er ejerne pligtig til at til-
slutte sig og aftage varme fra Bredebro Var-
meverk A.m.b.a. Kommende grundejere er for-
pligtet til at tilmelde sig som andelshaver

i navnte selskab i overensstemmelse med gzl-

dende vedtagter og underkaster sig sdledes
vedtagternes bestemmelser.

Bebyggelsens omfang.

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-

dom m& ikke overstige 25.



§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraden.

l-

Skiltning og reklamering m& kun finde sted
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfalde.

Ydervagge skal opfgres af teglsten, kalk-
sandsten eller lignende. Garager og udhuse
kan dog udfgres af andre materialer.

Tagene skal dzkkes med teql, eternit el.
lign. Ved flade tage build-up.

Medmindre andet godkendes af kommunalbesty-
relsen m& udvendig bygningsdele, herunder
tage, kun fremtrade i jordfarver. Til dgre,
vinduesrammer og lignende mindre bygnings-
dele kan dog ogsé& andre farver anvendes.

§ 10. Ubebyggede arealer.

1.

De pid kortbilaget med skravering viste are-
aler udlagges som offentlige grgnne omréader.
Omrdderne anlagges og vedligeholdes af kom-
munen,

I de gr¢gnne omrdder kan anlzgges legeplad-
ser og lignende fallesindretninger til om-
radets behov.

Som afskarmning mod Lancagervej udfgrer kom-
munen den pa tvaerprofilplanen viste beplant-
ning.

Som afskarmning mod industriomrade mod vest
og ved Visbyvejen anlagger kommunen den péa
planen viste 2,5 m hgje beplantede jordvold.

Kommunen lader plante h&k i skel langs sti-
erne, Det pdhviler ejerne af de enkelte par-
celler at holde disse hakke i en hgjde pa
mindst 160 cm og hgjst 200 cm.

Det pdhviler i ¢gvrigt ejendommens ejer sad-
vanlig hegnspligt i naboens skel.

Trezer m& ikke plantes narmere skel end 2,5 m.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

Affaldspladser, renovationsstativer og lig-
nende skal anbringes, eller afskarmes sdle-
des, at de ikke er synlige fra veje, stier



eller grgnne omrader. Anbringelse, samt
ren- og vedligeholdelse, skal igvrigt ske
sdledes, at den ikke er til gene for de
omboende.

Haveaffald og lignende mé& ikke henkastes
pad de grgnne omrader eller stierne.

7. Der m& ikke henstilles lastvogne, arbejds-
redskaber, campingvogne eller bade pa den
ubebyggede del af grunden eller p& vejene.

§ 11. Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse.

F¢r ny bebyggelse inden for omrddet tages i
brug, skal der vare etableret den i § 10,stk.
2 og 3 navnte beplantning mod Langagervej,

og den 2,5 m hgje beplantede jordvold mod in-
dustriomrédde og Visbyve].

S&ledes vedtaget af Bredebro kommunalbestyrelse
den 10. august 1977.1977.

P.k.v.

Peter Kjer
Borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.
Bredebro kommunalbestyrelse den 9. november 1977,

P.k.v.

Peter Kjzr
Borgmester
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