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LOKALPLAN NR. 29

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en plan for et be-

stemt omrade, indenfor hvilket by-

radet kan fastsatte bestemmelser

om blandt andet:

~ arealanvendelse

~ udstykning

- vej- og stiforhold
- bebyggelse og anlag

- friarealer og beplantning

- fmlleéaréaler

- bevaringsvardige trazk

HVORNAR SKAL DER UDARBEJDES EN LO--

KALPLAN?

radet ifglge kommuneplanloven udax-

bejde en lokalplan fgr der

foreta-

ges stdrre bygge- eller anlagsar-

- bejder indenfor et bestemt

omrade.

Det g=lder ogsa, hvis der skal fo-

tages stgrre a:ndringer i omradets

nuvaerende anvendelse eller

udform-

ning, f.eks. stgrre nedrivningsar-

bejder

Kommunalbestyrelsen kan altid valge

at udarbejde en lokalplan for at

sikre visse bestemmelser fastlagt

for et omrade.

PLANSYSTEMET

REGIONPLAN

-

-

KOMMUNEPLAN

.

DEN ENKELTE EJENDOM




Det er saledes kommunalbestyrel-
sens skgn, der fgrst og fremmest
ligger til grund for beslutningen
om der i et konkret tilfalde skal
eller bgr udarbejdes lokalplan.

Denne afggrelse kan dog i tvivls-

tilfaelder paklages.

HVORFOR SKAL DER UDARBEJDES EN LO-
KALPLAN?

Hensigten med at udarbejde 1lokal-
pPlaner er ikke mindst at give bor-
gerne mulighed for at fA kendskab
til kommunens planlagning for de

enkelte omrider.

Alle har mulighed for at frems=tte
bemarkninger, indsigelser og @®n-

dringéforslag til planen, nar den
fremlagges for offentligheden som

forslag.

Fgrst derefter kan en endelig plan
vedtages og tinglyses pa de ejendom-

me, der er omfattet af planen.

LOKALPLAN- KOMMUNEPI.AN.

En leckalplan skal vare i overens-
stemmelse med kommuneplanen, der
er en overordnet plan der omfatter

hele kommunen.



Kommuneplanen udstikker siledes
rammerne for lokalplanlagning, og
disse kan kun fraviges, hvis der
laves et tillaeg til kommuneplanen,
omhandlende de ngdvendige @ndring-

er

BAGGRUND FOR UDARBREJDELSE AF LOKAL-
PLAN 29:

Da efterspgrgslen efter mindre hu-
se pd mindre grunde er stigende,
har det medfgrt et gnske om at der
udlegges arealer, til opfgrelse af
tet- lav boligbebyggelse (evt. som
andelsboliger) pa det pagaldende
omrade.

Omradet er ubebygget men er belig-

gende i byzone.

UDSTYKNINGSPRINCIP:

Den nye bebyggelée i omradet skal
vejbetjenes fra ny stamvej der ud-

munder i Langagervej.

Boligvejene i omradet skal udformes
som stilleveje efter principperne i
ferdselslovens § 40,

Der kan etableres belaegningsskift
med kgrebanefors=tning enkelte

steder pa vejen.

Lxs. TET/ LAY




BEBYGGELSENS OMFANG OG UDFORMNING:

Bebyggelsesprocenten indenfor omra-

det ma ikke overstige 25, og udstyk-
ning ma kun foretages i overensstem-
melse med retningsgivende udstyk-

ningsplan for omradet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere
end 1 etage med udnyttet tagetage.
Taghaldning mellem 20° og 457.

Til tage kan anvendes tegl-, cement-
tagsten, eternitplader og eternitsk-
fer.

OPVARMNINGSFCRM:

Bebyggelse i1 omradet skal udfgres
med vandbarne opvarmningsanlag ud-
fgrt som centralvarmeanlag der skal

tilsluttes fjernvarmeanlagget.

ST@IFORHOLD :

Af hensyn til udbredelsen af st¢j
fra industriomradet I 4, skal der
etableres en 2,5 m hgj beplantet
jordvold mellem boligomradet og

industriomradet.

20 - 45°

R

R




KOMMUNEPLAN

Lokalplanomrddet er beliggende in-
denfor det omrade, der i kommune-
plamens rammedel er benazvnt B.5,
hvorom der gzlder feolgende for lo-
kalplanlzgningen:

b.

At omradets anvendelse fastlazgges
til boligformal med tilherende kol-
lektive anlzg, sasom be¢rneinstitu-
tioner m.v. samt mindre butikker
til omradets daglige forsyning el-
ler andre nzrmere angivne erhvervs-
-typer der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til

ongivelserne.

c.

At bebyggélsen ikke opferes med
mererend 1 etaQe mead udnyttetrtag—
etage.

d.

At mindst 10 % af det samlede are-
al, der udgwr'omréderne B;4; B.5,
B.6, B.7 og B.8B anvendes tii stor-
re, samlede friarealer af forskel-

lig karakter felles for omraderne.

e.
At bebyggelsen af hensyn til fore-
byggelse af stpj og anden forure-
ning placeres saledes, at midsteaf-
standen til det pa kortbilaget vi-
ste industrionrade (omrade I1.4) ud-
ger mindst 50 m, med en beplantet
2,5 m hpj jordvold.

OMRADE B.S5

boligormedder

centeronwader
- industrionwader
- offentlige formal




f.

At afstanden til den nordfor omrad-
et beliggende Langagervej udggr
mindst 20 m med laplantning, og at
afstanden fra Visbyvej udggr mindst
30 m med en beplantet 2,5 m hgj
jordvold.

g.

At de under e og f omhandlede jord-

volde og beplantninger er etableret

forinden der meddeles tilladelse til

ibrugtagning af bebyggelse.

h.
At der udfgres cykelsti og gangsti

langs Langagervej nord for omra3de
B.4 og B.5;

i.

I omraderne B.5, B.6, B.7 og B.8,

hver for sig, kan indtil halvdelen
af arealerne udlzgges til tat-lav

bebyggelse med bebyggelsesprocent
pa indtil 40.

j.

At omraderne overfgres til byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse
med dette og de generelle rammer i

kommuneplanen.



MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtag-
et af kommunalbestyrelsen, md ejen-
domme, der er omfattet af forslaget
ikke udnyttes pa en made, der kan

foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder efter kommunéplan—
lovens § 22 et midlertidigt forbud
nod udstykning,-bébyggelse og &nd-

dring af anvendelsen. Den ekst. lov-

lige anvendelse af ejendommene kan
fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af ind-
sigelser og @ndringsforslag er udle-
bet (d.v.s. fra den 2%2. maj 1989)
kan kommunalbestyrelsen give tillad-
else til udnyttelse af en ejendom i

overensstemmelse med forslaget.

En forudse#tning herfor er, at kom-
muneplanlovens bestemmelser om
mindste grundsterrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshejde og. etageantal

overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger
delder fra den 10. marts 1989 og
indtil forslaget er endeligt vedta-
get, dog hojest indtil den 10.
marts 1990.

FRIST FOR INDSIGELSE OG ANDRINGS-
FORSLAG.

I overensstemmelse med kommuneplan-

§ 22. Nir et forslag til lokalplan er of-
fentliggjort, mi ejendomme, der er orpfatbet
af foralaget, ikke bebygges eller 1 avrigt ud-
nyttes pi en mide, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Stk. 2. Efter udlabet af Iristen nsovnt i §
24 kan kommunalbestyrelsen tillade, at en
ejendom, der er omfattet af Planen, bebyg-
ges eller i evrigt udnyttes 1 overensstem-
melse med forslaget, safremt reglerne 1 § 40,
sth. 1, § 42 og § 43 1kke derved fraviges.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder kun anvendelse,
indtil lokalplanen cr endeligt vedtaget eller
godkendt og lmngst i et &r efter forslagets
offentliggoerelse, jir. dog § 28, stk. 2.




lovens § 24 har kommunalbestyrelsen 8
fastsat en frist pa 8 uger for frem-

settelse af indsigelse mod eller

andringsforslag til lokalplanfor-

slaget.

Sadanne indsigelser eller @ndrings-
forslag skal vare kommunen i hende
senest den 19. maj 1989.

Safremt der indenfor ovennzvnte
frist fremkommer indsigelser mod
eller @ndringsforslag til lokal-
planforslaget kan kommunalbestyr-
elsen, jfr. kommuneplanlovens § 27
stk. 1, tidligst vedtage lckalpla-
nen endeligt efter yderligere 1

‘maned - d.v.s den 19, juni 1989.

RETSVIRKNINGER.
Efter kommunalbestyrelsens endeli- .
‘ Kapitel 4.
ge vedtagelse og offentligggrelse Lokalplaners retsvirkninger. -
af lokalplanen ma ejendommene, der § 31. Nar der er foretaget offentlig be-
. kendtgerelse efter § 30, ma -der ikke retligt

er omfattet af planen ifg¢lge kommu- eller faktisk etableres forhold i strid med
neplanlovens § 31 kun udstykkes, lokalplanens bestemmelser, medmindre en

' : : : | dispensation meddeles efter reglerne i § 47.
bebygges eller igvrigt anvendes i ]

overensstemmelse med planens be-

stemmelser.

Den ekst. lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfd¢rer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de
anlag med videre, der er indeholdt

i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af ny lokalplan.



1.

LOKALPLANENS FORMAL.

1.1.
Lokalplanen har til formal,

at

at

2.

sikre omrdadets anvendelse til
boligformdl i form af tat/lav
boligbebyggelse og aben lav bo-
ligbebyggelse.

sikre en ensartet‘bebyggelse,

saledes at bebyggelsen fremstar

som en helhed. .

OMRADETS ZONESTATUS.

2.1.

Lokaiplanén afgrenses som vist pa

vedhaftede kort, og omfatter

del af matr. nr. 413 Brede ejer-
lav samt alle parceller der ef-
ter lokalplanens endelige ved-
tagelse udstykkes fra navnte

ejendom.

Omradet der er omfattet af lokal-

3.

planen er beliggende i byzone

og forbliver i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1.

Omradet md anvendes til boligfor-

mal. Bebyggelsen m& kun besta

af énfamiliehuse eller tat/lav
boligbebyggelse i form af rak-
ke-, kade- og gardhuse og lig-
nende.

Landsbyagﬁglpanxﬂhusonuéde-l"ushaﬁonspmn



3.2

Kommunalbestyrelsen kan tillade,
at der pa ejendommen drives en
sadan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udfgres i beboelses-

omrader under forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der

bebor den pagzldende ejendom.

at virksomheden efter kommunalbe-
styrelsens ske¢n drives pa en
sadan made, at ejendommens ka-
rakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder skiltning
eller lignende), og omradets ka-
rakter af boligomrade ikke bry-

- des.

at virksomheden ikke medfdres ulem-

per for de omboende.

at virksomheden ikke medfgrer be-
hov for parkering, der ikke er
plads til i tilknytning til den

pagzldende ejendom.

4. UDSTYKNING.

4.1.
Udstykning ma foretages i overens-
stemmelse med en af teknisk for-

valtning godkendt udstyknings-
plan. -

5. VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1.
Der udlzgges areal til fglgende

veje og stier med en beliggen-

10



hed som vist pi vedhaftede kort
og profilplan.

Stamvej i en bredde af 10 m.
Boligveje i en bredde af 8 m.
Boligveje udfgres som § 40 gade
og anlzgges med en kgrebanebred-
de pa 4,5 m og grasrabatter.

Pa sydsiden af Langagervej udlag-
ges areal til en cykel- og gang-
sti 1 3 m bredde som vist pa

tverprofilplanen.

5.2.

Ved vejtilslutning skal hjgrnene
af de tilstgdende ejendomme af-
skeres som vist pd vedhazftede
kort, og der skal sikres de pa

kortet viste oversigtsarealer.

5.3.
Langs Langagervej palagges en byg-

gelinie pad 25 m mdlt fra vejmid-

te og langs Visbyvej palzgges
der en byggelinie pa 35 m malt
fra vejmidte. 7

Arealet mellem byggelinie og
vejskellet ma ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse.

Langs boligvejene ma bebyggelse
ikke opf@gres naermere vejskel . end
2,5 m.

6. SPOR- OG LEDNINGER.

6.1.

El.ledninger, herunder til vejbe-
lysning, ma ikke fremfgres som
luftledninger, men alene udfg-

res som jordkabler.

11
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6.2.

Lodsejerne skal tale, at der i et
50 cm bred bzlte regnet fra skel
mod vej/fortov tillades forsy-
ningsselskaber for el., tlf.,
vand, og evt. fallesantenne at
fremfore forsyningsledninger og

pPlacere tilslutningsskabe.

6.3.

Ved bebyggelse er ejerene pligtig
til at tilsiutte sig Bredebro
Varmevark A.m.b.a
Kommende grundejere er forpliig-
tet til at tilmelde sig som an-
delshaver i navnte selskab 1
overensstemmelse med galdende
vedtagter og underkaster sig sa-

ledes vedtxzgternes bestemmelser.

7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1.

Bebyggelsesprocenten for arealer ud-
lagt til parcelhuse md ikke over-
stige 25 og for arealer udlagt
til t=t/lav bebyggelse ma den ik-
ke overstige 40.

Areal udlagt til tet/lav bebyggel-
se ma ikke overstige 50 % af det
samlede areal for omradet B 5.
Bebyggelsesprocenten for omradet

ma under 'et ikke overstige 25.

7.2.
Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade ma gives en hgjde

der overstiger 8,5 m over terran.



7.3.
Bygninger ma kun opfgres med én eta-

ge med udnyttelig tagetage.

7.4.
Tagets vinkel med det vandrette plan

skal vare mellem 20 og 45 grader.

7.5.

Bebyggelsen ma kun opfe¢res. i over-
ensstemmelse med en af teknisk
forvaltning godkendt bebyggelses-
plan.

8. BEBEYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

8.1.

Skiltning og reklamering ma kun
finde sted med teknisk forvalt-
nings tilladelse i hvert enkelt
tilfalde. |

8.2.
Ydervaegge skal opfgres i mursten -
mindre facadepartier i andre ma-

terialer kan dog indga.

8.3.

Tagene skal dxkkes med tegl, beton-
tagsten, eternitplader, skifer
eller tagpap - tagpapdazkningen
skal dog udfgres listetakning.

8.4.

Tage pa carpeorte, garager odg udhuse
kan udfgres af andre materialer
end nzvnt undexr pkt. 8.3., dog
ma materialerne ikke vare blanke

eller reflekterende.

13



9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1.

Mindst 10 % af omradet der er om-
fattet af lokaliplan 29 skal ud-
legges som fxlles opholdsareal

for omradet.

9.2.

Hegn ma i bade naboskel, vei- og
stiskel kun etableres som leven-
de hegn i1 form af lgvfeldende

trzer og buske.

9.3.

Belysning af veje, pladser og andre
ferdselsarealer ma kun udfgres
som parkbelysning pa hgjst 3 m heg-
je standere.

9.4.

Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befazstelse eller lignende
gives et ordéntligt udseende,
ligesom en passende orden skal

overholdes.

‘9.5,

Oplagring uden for bygningen eller
uden for dertil indrettede, teat
hegnede gardarealer ma ikke fin-
de sted.

9.6.

De pa kortbilaget med skravering vi-
ste arealer udlagges som offent-
lige grgnne omrader.

Omraderne anlagges og vedligehol-
des af kommunen.
I de grgnne omrader kan anlzgges

legepladser og lignende fzllesind-

14



retninger til omradets behov.

9.7.
Som afskermning mod Langagervej ud-
fgrer kommunen den pa tvarprofil-

planen viste beplantning.

9.8,

Som afskarmning mod industriomrade
mod vest og ved Visbyvejen anlaeg-
ger kommunen den pd planen viste
2,5 m hgje beplantede jordveld.

9.9,

Der pahviler ejendommens ejer sad-
vanlig hegnspligt i skel.
Treer ma ikke plantes nazrmere
skel end 2,5 m.

9.10.
Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befazstelse eller lignende

gives et ordentligt udseende.

9.11.

Affaldspladser, renovationsstativer
og lignende skal anbringes, eller
afskermes silédes, at de ikke er
synlige fra veje, stier eller
grgnne omrader. Anbringelse samt
ren- og vedligeholdelse, skal i-
pvrigt ske saledes, at den ikke
er til gene for de omboende.
Haveaffald og lignende ma ikke
henkastes pA de grgnne omrader

eller stier m.v.

9.12.
Der ma ikke henstilles lastvogne,
arbejdsredskaber, campingvogne

eller bade pa den ubebyggede del

15



af grunden eller pa vejene.

10. FORUDSETNING FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE.

10.1.

Fgr ny bebyggelse inden for omra-
det tages i brug, skal der wvere
etableret den i1 stk. 9.7. og 9.8.
nevnte beplantning mod Langager-
vej, og den 2,5 m h@dje beplantede
jordvold mod industriomrade og

Visbyvej.

11. OPHEVELSE AF DEL AF LOKALPLAN 3.

11.1.

Arealet omfattet af lokalplan 29 er
beliggende i et omrade der i lokal-
plan 3 er udlagt til parcelhusbebyg-
gelse.

Lokalplan 3 ophaves for det omrade
der er omfattet af den nye lokalplan
29.

Bebyggelse vil kun kunne ske i over-
ensstemmelse med den nye lokalplan
nr. 29. A

Saledes vedtaget af Bredebro kommunal-

bestyrelse den 9. marts 1989.

P. Kijer . Horn



I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner

vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Bredebro kommunalbestyrelse den 10, august

1889.

, ;&M Pk.v.

P. Kij&r 7G. Horn

\
N
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