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INDHOLD

Tender Kommune skal efter Lov om
Planlegning udarbejde en lokalplan,

for der gennemfores et storre bygge- og

anlagsarbejde.

Lokalplanen er det retslige grundlag
for at kunne iverksatte anlegs-, byg-
ge- og beplantningsarbejder m.v. Det
er saledes lokalplanen, der skal sikre
overensstemmelse med kommunens
overordnede og @vrige planlegning.

Pligten til at udarbejde lokalplaner er
med til at sikre borgerne kendskab til
. planlegningen.

Den folgende redegorelse beskriver
hensigten med lokalplanen og forhol-
det til anden planlegning. Efter rede-
gorelsen folger de retsgyldige lokal-
planbestemmelser.
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REDEGURELSE

Baggrund

Boligbyen Abild rummer et velfunge-
rende nermilje med skole, bernepas-
ning og et aktivt foreningsliv.

Ifelge kommunens befolkningsprog-
nose vil antallet af bern i skolealderen
stige i de kommende éar.

Derfor er Tender Kommune géet i
gang med en sterre renovering af
kommunens folkeskoler, og det er be-
sluttet, at lokalbyernes skoler star forst
for, derefter byskolerne. Herved ensker
byradet at forbedre rammerne for nye
undervisningsformer og at udvikle
skolen, sa den i hgjere grad kan funge-
re som et kraftcenter i naermiljoet.

Formal

Tonder Byrad har derfor vedtaget den-
ne lokalplan nr. 10.11 for skole- og
fritidsomradet i Abild, fordi der nu skal
ske en udbygning samt renovering af
denne skole.

Afgrzensning
Lokalplanomradet afgreenses som vist
pa kortbilaget side 4.

Omrédet afgraenses mod nord af Kir-
kevej, boliger og motel Abild, mod est
af Ribe Landevej, mod syd af Osterby-
vej og mod vest af et mindre erhvervs-
omrade ved Vesterled.

Zoneforhold

Omradet har hidtil ligget i landzone,
men Tender Byrad har haft zonekom-
petencen for det offentlige omrade
10.D50 i Abild. Det vil sige, at byradet
kan meddele byggetilladelser i henhold
til landzoneloven indenfor det omrade,
der er afgraenset bymaessigt i kommu-
neplan 2000 - 2012.

Hele lokalplanomrédet vil blive over-
fort til byzone med vedtagelsen af den-
ne lokalplan.

Forholdene i dag

Arealerne ved Abild Skole er udlagt til
offentligt formél. Omradet indeholder i
dag Abild Skole, Ribe Landevej 62
(folkeskole fra bernehaveklasse til og
med 7. klasse), skolefritidsordning,
Ribe Landevej 64, Abild Bernehave,
Osterbyvej 1A samt Abild Gamle
Skole, Kirkevej 2, der fungerer som
medborgerhus. Den gamle sportsplads
ligger vest for skolen.

Fremtidige forhold
Lokalplanomréde nr. 10.11 skal ogsa
fremover anvendes til offentligt formal.

I henhold til kommuneplan 2000 -
2012 kan omrade 10.D50 indeholde
skole, institution, fellesfaciliteter for
borgerne og rekreative anlag.

Nybyggeri kan opferes indenfor hele
lokalplanomradet, som vist pa kortet
med byggefelter pa side 12.
Nybyggeri skal tilpasses omradets ar-
kitektur og opferes, si det fremstar
som en samlet enhed.

Lokalplanomrédet inddeles i 2 delom-

rader, se kortet side 6.

delomrade 1: Abild skole, skolefri-
tidsordning, bernehave
og den gamle sports-
plads.

delomrade 2: Medborgerhus.

Adgangsforhold til omradet
Abild er delt af Ribe Landevej, og ud-
viklingen i byen er sket gst for vejen.

Vejadgangen til skole og barnehave
foregar fra QOsterbyvej, hvorfra der er
forbindelse til de gst for liggende bo-
ligomréader via tunnellen under Ribe
Landevej (hovedlandevej A11). Man
kan ogsa komme til institutionerne fra
Kirkevej via stiforbindelsen, der er
etableret st for Abild Gamle Skole.
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REDEGOURELSE

Forholdet til vejlovgivningen
Senderjyllands amt er vejbestyrelse for
Ribe Landevej. Langs Ribe Landevej -
ud for lokalplanomradet - er der ting-
lyst en byggelinie pa 25 m malt fra
kerebanens midtlinie med hgjdefor-
skelstilleg pa 2 gange forskellen + 1 m
til passage. Safremt der enskes foreta-
get @&ndringer i forhold til byggelinien,
er Sgnderjyllands Amt pétaleberettiget.

Parkeringsforhold

Der er anlagt parkeringspladser i for-
bindelse med skolen og bernehaven
med tilkerselsforhold fra Osterbyve;j.

Antallet af parkeringspladser indenfor
omradet er fastsat til 1 p-plads pr 37,5
m?2 institution. Bygningsmyndigheden
skal godkende antallet af parkerings-
pladser indenfor omradet under hensyn
til bygningernes anvendelse.

I forbindelse med anleg af parkerings-
pladser skal det sikres, at de far en gren
karakter ved hjelp af beplantning be-
staende af lovtraeer.

Afskzrmende beplantningsbzlte

I dag er lokalplanomradet mod vest
afgraenset af et beplantningsbelte.
Plantebzltet bestar af lovtraer og bu-
ske, og det skal ogsa fremover vedlige-
holdes pa en sddan méade, at udsyn og
indblik til kirken begrenses mindst
muligt.

Lokalplanens forhold til anden
planlzgning

I kommuneplan 2000 - 2012 er omrade
10.D50 udlagt til offentligt formal,
hvor anvendelsesbestemmelserne er
fastsat til skole, institution, fellesfaci-
liteter for borgerne og rekreative an-
leeg. Denne lokalplan er saledes i over-
ensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Lokalplanen strider heller ikke mod
regionplanens retningslinier om areal-
udleg og anvendelse.

Lokalplan nr. 10.11 indeholder be-
stemmelser om omradets fremtidige
anvendelse og opdeling, afgrensning,
vejbetjening, placering af ny bebyggel-
se samt bestemmelser for byggeriets
omfang og fremtreden.

Fredningsforhold

Sterstedelen af lokalplanomrédet er
omfattet af en kirkebyggelinie pa 300
m for Abild kirke. Indenfor kirkebyg-
gelinien ma der ikke opferes bygninger
med en hojde pa over 8,5 m uden tilla-
delse fra Senderjyllands amt.

Kirken ligger i den nordvestlige udkant
af Abild med &bent land mod nord og
vest.

Rammer for lokalplanlaegningen
Lokalplanens bestemmelser fremgér af
det folgende:

Anvendelse: Offentligt formal:
Skole, institution,
fellesfaciliteter for
borgerne og

rekreative anleg

Omréadets grund-

areal 24435 m’

Bebyggelses% max. 40% for hele
omradet

Bygningshgjde max. 8,5 m

Etageantal max. 2

Parkering 1 p-plads pr. 37,5
m’ institution

Zonestatus Overfores fra

landzone til
byzone




REDEGURELSE

Jordforureningsmzessige forhold
Tender Kommune har ikke mistanke
om, at lokalplanomradet er forurenet
med olie, kemikalier eller tungmetaller.
Da Senderjyllands Amt endnu ikke er
pébegyndt kortlegningen af industri-
grunde m.v. (jf. jordforureningsloven
fra 1999), vides intet om hvorvidt der
er en forurening pa arealet, og om den-
ne truer indvindingsinteresserne for
drikkevand i omrédet.

Drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger i et omrade
med sarlige drikkevandsinteresser, og
det ligger ogsé indenfor indvindings-
oplandet til Tender vandvark og Abild
vandvaerk.

I henhold til Regionplan 1997 - 2008,
afsnit 4.1.1 om beskyttelse af grund-
vandet, skal lokalplaner, der bergrer
dele af omrader med serlige drikke-
vandsinteresser eller indvindings-
oplande til vandverker, sikre en imo-
degéelse af grundvandsforurening.
Derfor mé den nuvarende arealanven-
delse af omradet ikke &ndres til en
mere grundvandstruende art.
Lokalplanen &bner ikke mulighed for
anvendelse af omradet pa en méde, der
belaster miljeet og grundvandsinteres-
serne mere end hvad der kan siges at
veere tilfeldet i dag.

Det kan oplyses, at der fra og med ar
2003 ikke vil blive anvendt pesticider
(ukrudtsbekempelsesmidler) pé area-
ler, der er ejet, vedligeholdt eller drevet
af Tender Kommune

Varmeplan

Lokalplan omrédet ligger indenfor na-
turgasselskabets forsyningsomrade.
Derfor palegges ny bebyggelse tilslut-
ningspligt til naturgas, med mindre der
er givet dispensation til at anvende
andre energikilder til opvarmning af
bebyggelsen.

Vandforsyning
Omrédet forsynes med vand fra Abild
Vandverk.

Spildevand

Lokalplan omrédet er tilsluttet Tonder
Kommunes kloak- og renseanleg i
spildevandsplanens hovedopland 301,
delopland 1.

Omrédet er felles kloakeret.

El-ledninger

El-ledninger, herunder ledninger til
vejbelysning, skal fremferes som jord-
kabler.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma om-
radet, der er omfattet af lokalplanen
ifolge Planlovens § 18 kun bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser.

Byradet kan i henhold til Planlovens
§ 55 meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsztning af,
at den ikke &ndrer den s®rlige karak-
ter, der sgges skabt ved denne lokal-
plan.

Mere veasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemferes ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven kan der
foretages ekspropriation af private
ejendomme, nar ekspropriation vil va-
re af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelse af lokalplanen.




LOKALPLAN

Lokalplan nr. 10.11 for skole- og fri-
tidsomrédet i Abild fastsatter hermed
folgende bestemmelser:

§ 1.0

§ 1.1

§ 2.0

§ 2.1

§ 2.2

§ 3.0

§ 3.1

Formal

Lokalplanens formal er:

at tilvejebringe det fornedne
plangrundlag for omréadets an-
vendelse til skole- og fritids-
formal,

at sikre, at omradet dispone-
res i overensstemmelse med
kommuneplanens retningsli-
nier,

at sikre, at der kan foretages
bygningsmassige udvidelser
og moderniseringer,

at overfore omradet fra land-
zone til byzone.

Omride og zonestatus

Lokalplan omradet afgranses
som vist pa kortbilaget, og det
omfatter folgende matrikel-
numre:

106 og 300, Abild ejerlav.

De nzvnte matrikelnumre i

§ 2.1 ligger i landzone, men
overfores med vedtagelsen af
denne lokalplan til byzone.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fast-
s&ttes til offentligt formél in-
deholdende:

skole, institution, fallesfaci-
liteter for borgerne og rekrea-
tive anlaeg.

§ 3.2

§ 4.0

§ 4.1

§ 4.2
§ 5.0
§ 5.1
§ 5.2

§ 5.3

Omréadet inddeles i 2 delom-
rader, som vist pa side 6.
delomréde 1: Abild skole,

skolefritidsordn.

bernehave

gammel sports-

plads,
delomréde 2: medborgerhus
Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelsesprocenten for
hele omradet mé max. vere
40%. .

Den totale bygningshgjde ma
ikke overstige 8,5 m.
Etageantallet m& maksimalt
vare 2 etager.

Ny bebyggelse kan opferes
indenfor hele lokalplanomra-
det, som vist pa kortet med
byggefelter pa side 12.

Bebyggelsens ydre fremtrze-
den

Bygningerne skal ved udseen-
de og materialer fremst4 som
kvalitetsbyggeri.

Nye bygninger skal ved deres
arkitektur harmonere med den
eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen skal sikre en vis
arkitektonisk sammenhang.
Derfor fastleegger lokalplanen
materialevalg til facader og
tagdekning.

Udvendige bygningssider skal
opferes i rade teglsten.

Tagflader skal minimum have
en taghzldning p4 30°, og ta-

gene skal beklades med rede

teglsten.
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LOKALPLAN

§ 6.0

§ 8.2

For at fremhave bygningsde-
taljer kan bl.a. mindre facade-
partier udferes i andet materi-
ale f.eks. glas, tre og granit.

Vinduer skal i udformning og
materialer tilpasses eksiste-
rende bygninger.

Udstykning

Der ma ikke foretages udstyk-
ning af omrédet uden byradets
godkendelse.

Vejforhold

Til- og frakersel til omradets
forskellige funktioner sker
henholdsvis fra @sterbyvej og
Kirkevej.

Langs Ribe Landevej er der
pélagt en byggelinie p4d 25 m

malt fra kerebanens midtlinie

med hejdeforskelstilleeg pa 2
gange forskellen + 1 m til pas-
sage. '

Senderjyllands Amt er pétale-
berettiget vedr. byggelinien.

Parkeringsforhold

Til parkering skal indrettes
1 p-plads pr. 37,5 m2 institu-
tion.

Bygningsmyndigheden skal
godkende antallet af parke-
ringspladser indenfor omradet
under hensyn til bygningernes
anvendelse.

I forbindelse med anlag af
parkeringspladser skal det sik-
res, at de far en gron karakter
ved hjzlp af beplantning be-

11

9.0

9.1

9.2

10.0

10.1

10.2

11.0

11.1

12.0

12.1

stdende af lavtvoksende lgv-
feldende treer og buske.

Der skal udarbejdes en be-
plantningsplan til godkendel-
se.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved
beplantning, befaestelse eller
gressaning gives et ordentligt
udseende.

Beplantning og vedligeholdel-
se af de gronne arealer skal
foretages af institutionerne.

Forudsatninger for opferel-
se og ibrugtagen af ny be-
byggelse

Ibrugtagning af nybyggeri
samt @ndringer eller udvidelse
af eksisterende bebyggelse
forudsatter ferdigmelding af
byggeriet samt godkendelse af
Toender Kommune.

Ny bebyggelse ma ikke tages i
brug for bebyggelsen er til-
sluttet naturgasforsyning, klo-
ak, vand og el. .

Servitutbortfald

Servitutter, som er uforenelige
med eller som overflediggeres
af lokalplanen, aflyses.

Ledningsanlzeg
El-ledninger, herunder lednin-

ger til vejbelysning, skal frem-
fores som jordkabler.



Lokalplanomrade 10.

LOKALPLAN

11 er opdelt i 2 delomrider

mal: 1:2000

S e ~ T

i ' ~4 ,‘!
HI ! Ty
i (TRt o

~~e d I
AVIZ -
==
CL = ‘ - ~, /, =
A e

Z2

"‘z':;} ///l’
7

.

. / ! 3
-
.

.

. .
.
/ .
/

; _"__.lQ

12




LOKALPLAN

Tinglysning

Denne lokalplan nr. 10.11 begeres
tinglyst pa felgende matrikelnumre:
106 og 300, Abild ejerlav.
Vedtagelsespategning

I henhold til Planlovens § 27 vedtages
denne lokalplan nr. 10.11 for skole- og
fritidsomradet i Abild.

Teonder Byrad, den 22. august 2001.

Rudi Jensen Q
Borgmester  /

. Niels/Johannesen

Komgynunaldirekter
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