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Vejledning

Dette heefte indeholder lokalplan nr. 126-450 og kommuneplantillaeg
nr. 70-450 for Aktivitetspark Branderup by, Branderup.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan p& ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde
et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-
bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlaagsarbejde eller udstykning kan saet-
tes i gang.

e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende kommu-
neplan. Et kommuneplantilleeg kan justere og sendre bestemmelser i
kommuneplanen, ndr det er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en
lokalplan. Kommunalbestyrelsen har ansvaret for den sammenfatten-
de kommuneplanlagning, som bl.a. udmgntes i en kommuneplan.

Kommuneplanen skal sammenfatte og konkretisere de overordnede
politiske mal for udviklingen i kommunen. De centrale emner er ud-
formning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker,
offentlige institutioner, trafik og grgnne omrader. I kommuneplanen
fastleegges kommunalbestyrelsens politik for byernes - og kommu-
nens gvrige omraders udvikling.

Kommuneplanen udggr det ngdvendige bindeled mellem den overord-
nede planlaegning og lokalplanens bestemmelser om anvendelse og
bebyggelse af delomrader.

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen fortaelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende.

Bagerst i haeftet findes kommuneplantillaegget, som bestar af en kort
redeggrelse for baggrunden for udarbejdelsen af kommuneplantillaeg-
get, forholdet til kommuneplanens retningslinjer og rammer for den
fremtidige lokalplanlaegning.

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk

Kommuneplanen kan
laeses pa:
www.kommuneplan.
toender.dk




OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og endringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Forslaget til lokalplanen og kommuneplantillaegget har vaeret fremlagt
i offentlig hgring fra den 01.05 2018 til den 30.05 2018.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG N/ ERMERE OPLYSNINGER
I hgringsperioden modtog Tgnder Kommune én bemaerkning, som
omhandler gnsker om kgb af jord, hvilket ikke har givet anledning til
zndringer i lokalplanen eller kommuneplantilleegget.

NB: Kommuneplantillaeg nr. 70-450 har i hgringsperioden og i
forbindelse med behandlingen af forslaget, ved en fejl, veeret
benzevnt kommuneplantillaeg nr. 51-450. I forbindelse med
den endelige vedtagelse zndres benaevnelsen til kommune-
plantillaeg nr. 70-450. Dette har medfgrt konsekvensrettelser i
lokalplanens redeggrelsesdel og i kommuneplantillaegget, men
kun af redaktionel karakter.

Planforslaget kan ses i Borgerservicebutikkerne, pa bibliotekerne og
pd www.plansystemdk.dk.

Oplysninger om planforslaget kan fas ved henvendelse til Teknik og
Miljg pd: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER

N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil, hvorimod f.eks. andret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere vaesentlige afvigelser kraever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER
Et kommuneplantilleeg har ingen direkte retsvirkninger for de ejen-
domme, som er omfattet af tilleegget, men kommunalbestyrelsen har
pligt til at virke for kommunalplanens gennemfgrelse.

Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modszaette sig bl.a. be-
byggelse og a&ndret anvendelse, der er i strid med kommunalplanens

Planforslaget kan ses
pa:
www.plansystemdk.dk

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
nar der eendres i de
eksisterende forhold,
treeder bestemmelserne
i kraft.




rammebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, ndr det pa-
geeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal,
eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

KLAGEVEJLEDNING

N&r en lokalplan er endelig vedtaget, kan der ifglge planlovens § 58
klages til Planklagenzevnet over retlige spgrgsmal, og det skal ske
inden 4 uger. Fristen regnes fra den dag hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdaekkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klage-
portalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900,- for pri-
vatpersoner og kr. 1.800,- for virksomheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis
du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Klagepor-
talen, skal du henvende dig til Tander Kommune.
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INDLEDNING

Branderup landsby og dens borgere har i de seneste ar arbejdet am-
bitigst med udviklingen af deres lokalsamfund. I 2008 blev en udvik-
lingsplan tilvejebragt af byens borgere, og i 2010 fik borgerforeningen
etableret en sg@ i hjgrnet af den kommende park. Arbejdet med udvik-
lingsplanen og sgen har efterfglgende veeret startskuddet til udarbej-
delsen af neervaerende lokalplan for Branderup Aktivitetspark.

Lokalplanen har til formal at skabe rammerne for et omrade til rekre-
ative formal i Branderup, som skal vaere et nyt centralt mgdested for
landsbyens borgere og besggende, hvor der skal veere rig mulighed
for ophold, leg samt sport- og fritidsaktiviteter.

Lokalplanomradet er beliggende i det nordlige Branderup og afgraen-
ses af vejene Friskjeservej og Tingvej mod vest og nord. Mod gst findes
en landbrugsejendom og det abne landskab, mod sydgst ligger der en
s@ og mod syd findes et ubebygget boligomrade. Mod vest findes der
0gsa en landbrugsejendom som lokalplanen omkranser fra nord mod
syd.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan 126-450
Aktivitetspark Branderup by
Branderup

I henhold til bestemmelser i lov om planleegning, LBK nr. 287 af 16.
april 2018, fastsaettes herved bestemmelser for det i § 2 naevnte om-

rade.
§1

§1.1

§2

§2.1

§ 2.2

§2.3

§2.4

§3

§3.1

FORMAL

Lokalplanen har til formal at:

o fastleegge at omrddet anvendes til rekreativt
formal i form af park med mulighed for ophold,
samt sports- og fritidsaktiviteter

» fastlaegge at et mindre omrade udlaegges til bo-
ligformal

e sikre at der etableres et stisystem som forbin-
der parken pa tvaers og skaber synlig offentlig
adgang ved indgange i nord og syd

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Afgreensning

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 6,1 ha og afgranses som
vist pd kortbilag A. Lokalplanen omfatter matriklerne nr. 8b,
122, 77 og en del af matrikel 8a, alle Branderup Ejerlav, Tgn-
der Kommune.

Delomr8der
Lokalplanomrddet opdeles i tre delomrdder I, II og III som
vist pa kortbilag B

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og byzone. Delom-
rade I opretholdes som landzone. Delomrade II og III overfg-
res til byzone.

Bonusvirkning

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokalplanen bo-
nusvirkning og erstatter tilladelse efter Planlovens § 35 stk. 1.
Bonusvirkningen geelder for forhold i lokalplanens bestemmel-
ser, der indgar i §§ 3-9.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade I udlaegges til rekreativt omrade i form af park og
ma anvendes til ophold, samt sports- og fritidsaktiviteter. Der
kan etableres anlaeg til sports- og fritidsaktiviteter, samt en-



§ 3.2

§ 3.3

8§84

§4.1

§4.2

§5

§5.1

§5.2

§ 5.3

kelte mindre bygninger, som er ngdvendige for omrédets an-
vendelse som rekreativ park.

Der ma etableres anlaeg til hdndtering af regn- og overflade-
vand i omradet.

Delomrade I graenser i skel op til landbrugsejendommen pa
matrikel nr. 8a, Tingvejen 2. Af hensyn til ejendommens
landbrugserhverv og fremtidig sikring af denne, udlaegges der
en konsekvenszone pa 50 m langs skel fra matrikel nr. 8a
mod vest ind p& matrikel nr. 8b, jf. kortbilag B. Indenfor kon-
sekvenszonen ma der ikke etableres sport- og fritidsfaciliteter
til rekreative formal, jf. husdyrgodkendelsesbekendtggrelsen.

Delomrade II udlaegges til boligformal for 3 ejendomme, hvor
der ma bygges 3 enkeltstdende huse, jf. kortbilag B.

Delomrade III udlaegges til boligformal som kan arealoverfs-
res til naboejendomme, der greenser op ad lokalplanomradet,
jf. kortbilag B.

UDSTYKNINGER

Lokalplanomradet m& udstykkes i det omfang, det er i over-

ensstemmelse med lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

I delomrdde II m& der udstykkes tre ejendomme som vist i
princippet pa udstykningsplan og kortbilag B. Grundene skal
veere mindst 1.000 m?.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Al bebyggelse skal placeres mindst 2,5 m fra skel.

Delomréde I

Der ma opfgres max. 200 m? smabygninger, skure, shelters,
toilet og servicebygninger i lokalplanomrddet, som er ngdven-
dige for parkens rekreative brug.

Hver enkelt bygning ma& have en stgrrelse pé max. 50 m?.

Bebyggelse ma etableres med en hgjde pd max. 4,5 meter og
i max én etage.



§ 5.4

§ 5.5

§ 5.6

§6

§6.1

§ 6.2

§ 6.3

§6.4

§ 6.5

§ 6.6

§6.7

§7

§7.1
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Delomréde II

P& hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma der opferes et
enkelt beboelseshus, én garage/carport/udhus samt én sma-
bygning.

Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 30 for den enkelte ejen-
dom.

Bebyggelse md etableres med en hgjde pd max. 8,5 m og
max. i én etage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

For hele lokalplanomradet geelder det, at tage, facader og
solenergianleeg pa bebyggelsen ikke ma udfgores i reflekteren-
de materialer. Tage ma udfgres med én- eller tosidig haeld-
ning.

Bygningers tage skal udfgres i, eller fremsta i tree, tagpap,
tegl eller eternit. Tage ma desuden udferes deekket med ve-
getation af graes / sedum - kendetegnet som “grgnne tage”.

Delomride I
Bygningers facader skal udfgres i tree.

Sport- og fritidsfaciliteter kan desuden udfgres i fx trae, metal,
plastik, gummi og lignende materialer.

Bygningers tage skal udfgres i, eller fremsta i trae, tagpap,
tegl eller eternit, dog undtaget § 6.1.

Smabygninger, shelters, toilet og servicebygninger skal frem-
std i naturtree eller i jordfarver jf. den klassiske jordfarveska-
la, bilag C.

Sport- og fritidsfaciliteters farvevalg er undtaget fra den klas-
siske jordfarveskala.

Delomrde II

Facader skal fremst3 i trae, mur i tegl, beton, fibercement eller
pudset / vandskuret mur i jordfarver jf. den klassiske jordfar-
veskala, bilag C.

TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BE-
PLANTNING OG HEGN

Terraenreguleringer
I forbindelse med planering til byggeri, veje og i private haver
geelder det, at der ma foretages terraenregulering pa max +/-



§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

§7.7
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0,5 m. Anlaeg til hdndtering af regn og overfladevand er und-
taget herfor.

For delomrdde I gzelder det seerligt, at der ma etableres ter-
reenreguleringer pd op til 3 m’s hgjde i forbindelse med an-
laeg af rekreative faciliteter.

Ved terraenreguleringer jf. § 7.1 og 7.2 geelder det, at disse
skal fremstd som bearbejdede landskabelige elementer.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer m3 ikke benyttes til oplag eller til henstil-
ling af bade, uindregistrerede campingvogne, uindregistrerede
kgretgjer eller lignende.

For delomrdde I gaelder det seerligt, at ubebyggede arealer
skal fremstd som grgnne graesarealer til leg og ophold, med
mulighed for beplantning i varieret omfang.

Beskyttet natur

I lokalplanomradet er der registeret en beskyttet sg pa ca.

1.100 m? i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. I en

breemme og afstand af 2 m rundt om sgen ma jorden ikke

dyrkes, omlaegges, ggdskes eller sprgjtes. De 2 meter regnes

fra sgens gverste kant, kendetegnet som kronekanten.
Kronekant

)4

2 meter

Beplantning og hegn
Der skal etableres laehegn og beplantningsbeelter som vist i
princippet pa kort bilag B.

Beplantning langs Friskjeervej etableres som 5-reekket Igv-
traeshegn ca. 8 m bredt.

Beplantning langs Tingvej og parkeringsplads etableres som
3-raekket Igvtraeshegn ca. 5 m bredt.

Beplantning langs indkgrsel til gardejendom fra Friskjeervej
etableres som 3-raekket lgvtraeshegn, ca. 5 m bredt.

Omkring de enkelte anleeg, kan der etableres hegn og bander
til afskaermning af sport- og fritidsfaciliteter.



§7.8

§7.9

§ 7.10

§8

§ 8.1

§ 8.2

§ 8.3

§ 8.4

§ 8.5
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I lokalplanomrddet m& der etableres beplantning, der har
karakter af skov eller koncentreret beplantning, som er mar-
keret pd kortbilag B. Beplantning skal vaere af egnstypiske
planter, traeer og buske.

Det er ikke tilladt at etablere skovdrift.

For delomrade II og III gaelder det szerligt, at der kan etable-
res hegn eller haek som afgraensning af de enkelte ejendom-
me med en max. hgjde pd 1,8 m, jf. hegnsloven. Hegn eller
haek skal etableres mindst 0,5 meter fra vejskel.

LAR (lokal afledning af regnvand)

I omradet mad der etableres anlaeg til handtering og forsinkel-
se af regn og overfladevand. Disse anlaeg skal etableres som
rekreative elementer i omradet og udformes med lave brinker,
der ikke ngdvendiggg@r indhegning.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje
Vejadgang til delomrade I foregar via Tingvej, som vist i prin-
cippet pa kortbilag B.

Langs Friskjeervej er der en tinglyst vejbyggelinje pd 12,5 m
fra vejmidte, samt evt. hgjde og passagetillaeg.

Til delomrdde II skal der etableres vejadgang via Fyrveenget.
Vejareal pd stikvejen udlaegges til 8 meter med en vejbredde
pd 5 meter.

Ved stikvej skal der etableres en vendeplads udformet efter
geeldende vejregler.

Stier

I delomrade I skal der anlaegges stier og tvaerforbindelser i
aktivitetsparken som starter og ender ved de nord- og sydlige
indgange. Stier skal anlaegges med grus/stenmel med en
bredde pa min. 2 m.

Parkering

eksisterende parkering kan udvides, som i princippet vist pa
kortbilag B. Al parkering for delomrdde I skal ske p& denne
plads.

Der kan etableres cykelparkering som angivet pa bilag B.



§ 8.6

§ 8.7

§9

§9.1

§9.2

§9.3

§9.4

§9.5

§ 10

I delomrdde II gaelder det sezerligt, at al parkering skal foregd
pa egen grund. Der skal etableres mindst 2 parkeringsplader
pr. bolig.

Overkgrsler
Der aendres ikke pa vejadgang i delomrade I, som forsat fore-
gar via Tingvej. Der ma saledes ikke etableres nye overkgrsler
fra Tingvej.

TEKNISKE ANLAG, SKILTNING OG BELYSNING

Tekniske anleeg
Alle ledningsanlaeg skal udfgres som jordkabler.

Opsaetning af solenergianlaeg pa bygninger
er tilladt pa betingelse af:
® at anlaegget ligger plant med den tagflade, som
det monteres pa eller indbygges i
e at anlaegget overholder den maksimale byg-
ningshgjde, og
e at anlaegget er anti-refleksbehandlet.

Belysning

For delomrdde I gaelder det, at der kan etableres belysning i
parken. Belysning skal opsaettes som pullertbelysning med
nedadgdende lyskegle og en lyspunktshgjde pa 1,2 meter.

Skiltning

I delomrdde I m& der opstilles et enkelt informationsskilt ved
bdde den nord- og sydlige indgang til parken. Skilte skal pla-
ceres en meter over terraen med en stgrrelse pad max. 60 cm x
60 cm.

For delomrade II gaelder det, at antenner, paraboler og lig-
nende anlaeg m3 ikke opsaettes i en hgjde, der overstiger tag-
ryggen pa den bygning, de monteres pa.

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER

§ 10.1 Ved den endelige vedtagelse af nzerveerende lokalplan nr.

§11

126-450 opheeves lokalplan nr. 6.2-02.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

§ 11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

13

e der er sket tilslutning til el- og vandforsyning, i ngdven-
digt omfang, og
e dei § 8 naevnte stier er etableret.



Redeggrelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalrddet i Branderup udarbejdede i 2007 en udviklingsplan, som
fastlaegger retningslinjerne for byens fremtidige udvikling. Borgerne
har selv taget initiativ til planen og staet for udarbejdelsen af denne.
Udviklingsplanen har skabt grobund for flere succesfulde lokale initia-
tiver, og har medvirket til at borgerne i Branderup har taenkt stgrre
og kreativt. Dette har fgrt til ideen om Branderup Bypark. Over rene
har Branderups borgere arbejdet pd at indsamle midler til skabelsen
af byparken - et sted hvor de lokale kan mgdes og hvor der er mulig-
hed for at dyrke forskellige aktiviteter. Dette har fgrt til en samar-
bejdsaftale med Tgnder Kommune, som har investeret i jorder til
landsbyen, og foranlediget udarbejdelsen af naervaerende lokalplan.

I den sydlige del af lokalplanomradet udlaegger lokalplan 6.2-02 om-
radet til boligformal, hvor der kan udstykkes op til 8 ejendomme.
Lokalplanen blev vedtaget i 1986, og har ikke opnaet sin hensigt.
Omradet fremstdr i dag som ubebygget grgnt graesareal. Tgnder
Kommune har sammen med Branderup Lokalrad indgaet en aftale af
arealet, der vil indgd som en kombination af rekreativt omrade til
aktivitetsparken, delomrade I, og som et mindre omrade der udstyk-
kes til 3 parcelhusejendomme, delomrade II. Derudover kan en min-
dre del af omrddet anvendes til boligformal, delomrdde III, som kan
arealoverfgres til naboejendomme, der graenser op ad lokalplanomra-
det.

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med naerveerende lokalplan, er at skabe rammerne for et
rekreativt omrade i Branderup, hvor der kan laves en offentlig aktivi-
tetspark for lokale borgere og besggende. Parken skal fremstd som et
grent omrade med et varieret udbud af forskellige sports- og fritids-
aktiviteter for alle aldre. Lokalplanen skal ligeledes give mulighed for
en mindre omdisponering af det lokalplanlagte boligomrade i den syd-
lige del af planomradet.

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 6,1 ha og afgreenses som vist pa
kortbilag A. Lokalplanen omfatter matriklerne nr. 8b, 77, 122 og den
del af matrikel 8a, alle Branderup Ejerlav, Tonder Kommune.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er beliggende i det nordvestlige Branderup. Mod
vest afskaermes omradet af Friskjeervej, mod nord af Tingvej og par-
keringspladsen til skole-fritidsomradet overfor. Mod @st findes en
landbrugsejendom og mod syd findes aben-lav parcelhusomrade. En
stor del af lokalplanomrddet, matrikel nr. 8b, omkranser en land-
brugsejendom som er centralt placeret i mellem lokalplanens nordlige
og sydlige del.
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Nuveaerende forhold

Stgrstedelen af lokalplanomradet fra nord mod syd, ejes af Branderup
Lokalrad og fremstar som et ubebygget grgnt greesareal. En del af det
nordgstlige areal i delomrade I er forpagtet til naboejendommen ma-
trikel nr. 8a. Omradet benyttes til privat hestefold. I den nordvestlige
del af lokalplanomradet, er der udlagt et mindre areal til p-plads for
skole og dagsinstitution overfor. Mod syd findes lokalplan nr. 6.2-02,
som udlaegger omradet til boligformal. I det sydgstlige hjgrne af lo-
kalplanomradet findes der en sg.

Fremtidige forhold

Delomrade I udlaegges til rekreativt omrade med mulighed for sports-
og fritidsaktiviteter. Det nordgstlige omrade som er udlagt til privat
hestefold er undtaget rekreativt brug. P-pladsen mod nord oprethol-
des og benyttes forsat af skole og dagsinstitution samt aktivitetspar-
ken, og kan udvides. Lokalplan nr. 6.2-02 mod syd opheeves, og er-
stattes af naerveaerende lokalplan, hvor bdde delomrade I, II og III
tildeles arealer i omradet. Delomrdde II og III anvendes til boligfor-
mal.

Se kortbilag B for en oversigt af lokalplanens afgraesning og delomra-
der.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Naerveaerende lokalplan fastlaegger omrddets anvendelse til rekreative
formal og etablering af aktivitetspark med mulighed for ophold og
forskellige udbud af sports- og fritidsaktiviteter. En del af lokalplanen
udlaegges til boligformal med udstykning af 3 ejendomme, samt en
mindre del udlzegges med mulighed for arealoverfgrsel til naboejen-
domme.

Zonestatus

Hovedparten af lokalplanomradet, delomrdde I, ligger i landzone og
forbliver i landzone. Delomrade I og II ligger i byzone og forbliver i
byzone.

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen bonusvirk-
ning i landzone og erstatter landzonetilladelser efter Planlovens § 35
stk. 1. Bonusvirkningen gealder for forhold i lokalplanens bestemmel-
ser, der indgari §§ 3 - 9.

Udstykningsmuligheder

Det er muligt at udstykke arealer, sdfremt det er i overensstemmelse
med lokalplanens anvendelsesbestemmelser. Boligejendomme skal
udstykkes med et areal p&@ min. 1.000 m?. Der kan udstykkes tre bo-
ligejendomme i delomréde II.
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Bebyggelsens fremtraaden, omfang og placering

Fremtreeden

Lokalplanomradet fremstdr som ubebygget grgnt graesareal. Kravet
om at bebyggelse i delomrade I skal fremst3 i tree begrundes med, at
facaderne pa bebyggelsen derved har en naturlig forbindelse til den
stgrre maengde af planlagte treeer og buske i omradet. Der fastlaegges
ikke et specifikt krav om farve pa facader med henblik pa, at omradet
er ubebygget og ikke skal indpasses en eksisterende stil. Samtlige
farver pa den klassiske jordfarve skala m& bruges. Anlaeg til sports og
fritidsaktiviteter er undtaget fra jordfarveskalaen, og kan fremsta i et
stgrre farvevalg. Tilsvarende er der sat brede rammer for rekreative
anlaegs materialevalg, sa de kan udfgres i materiale, der afspejler
anlaeggets funktion og brug.

I delomrdde II gives der mulighed for at anvende forskellige bygge-
materialer til opfgrsel af de tre ejendomme, s& de fremstdr med et
moderne udtryk. Ejendommes facader ma fremstd i farver fra den
klassiske jordfarve skala.

Tage

I delomrdde I og II gives der mulighed for et bredt udvalg af tagma-
terialer, samt at tages form kan udfgres i én- eller tosidig haeldning,
sa parken og beboelse kan fa det udseende og den form, som brugere
og ejere matte gnske.

Grgnne tage er benavnelsen for tagbelagninger, der har et vaekstlag
af planter/graes som beklzedning. Grgnne tage optager en stor del af
den nedbgr, som falder pd taget. Dermed aflaster et grgnt tag kloak-
systemet.

Omfang

I delomrdde I m3 der opfgres max. 200 m? smabygninger, skure,
shelters, toilet og servicebygninger, som er ngdvendige for parkens
brug. Den enkelte bygning ma have en stgrrelse p& max. 50 m?, for
at sikre, at der bliver opfart bebyggelse med karakter af smabygnin-
ger. Bygningshgjden er fastlagt pd 4,5 meter for smabygninger samt
sport og fritidsfaciliteter, hvor det vurderes, at deres funktion kan
etableres inden for denne hgjde.

I delomrade II fastleegges bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom til 30, og byggehgjden fastszettes til 8,5 m og max. en etage. P3
den enkelte matrikel ma der opfgres et enkelt beboelseshus, én gara-
ge/carport/udhus samt én smabygning.

For hele lokalplanen gaelder, at al bebyggelse skal placeres 2,5 meter
fra skel.
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Placering

I lokalplanen er der for delomrade I fastlagt relativt f& krav om place-
ring af bebyggelse, med undtagelse af konsekvenszonen, parkering,
skilte og visse omrader for beplantning. Hensigten er at give fleksible
rammer for parkens udformning i forhold til placering af stier, be-
plantning i visse omrader, bebyggelse og sport- og fritidsfaciliteter, sa
aktivitetsparken har brede rammer at udvikle sig ud fra.

I delomrade II kan der udstykkes tre boligejendomme som vist i prin-
cippet pd kortbilag B. Her er placeringen af bebyggelse begraenset i
forhold til arealets stgrrelse og andre planmaessige forhold s& som
bebyggelsesprocent og afstand til skel.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn
Terreenreguleringer

Omradet er forholdsvist plant. Derfor er der ved bebyggelse ikke be-
hov for terreenregulering pg mere end +/- 0,5 m.

I forbindelse med anlaeg af sports- og fritidsfaciliteter hvis funktion
ngdvendigger en stgrre terreenregulering, tillades aendringer p& op til
3 meter. Dette geelder for anlaeg, der har veeret udtrykt gnske om at
opfare, s& som bane til fiernstyrede biler/mooncars og eventuel lege-
plads, sd de kan fa en form der indbyder til rekreativt brug.

Der gives mulighed for terreenregulering i omradet, men det er under
den forudsaetning, at det indpasses i omradet, s& det fremstar som
indarbejdet i det landskabelige miljg.

Ubebyggede arealer

En stor andel af aktivitetsparken vil fremstd som ubebyggede grgnne
arealer, der skal henligge som &bne omrader mellem de forskellige
sport- og aktivitetsfaciliteter. Der er ikke fastlagt konkrete omrader i
lokalplanen som skal fremstd ubebyggede, med undtagelse af 2 m
breammer langs s@ og vandlgb. Derved sikres fleksible rammer for
udvikling af aktivitetsparken.

Beplantning
Lokalplanen stiller krav om, at al beplantning skal bestd af egnstypi-
ske arter. Se hvilke arter der er egnstypiske pa www.plantevalg.dk.

Der gives mulighed for beplantning i varieret omfang pa ubebyggede
arealer, hvilket skal forstds ved spredt beplantning i sm& grupper af
treeer og buske.

Der gives mulighed for, at et kan omrade beplantes koncentreret med

karakter af skov. Ved etablering af mere end 0,5 ha skov, skal der
sgges om tilladelse hos Tgnder Kommune.
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Befeaestede arealer

Befaestede arealer m& anlaagges med permeabel belzegning, der tilla-
der nedsivning af regnvand, fx ved etablering af multibane og moon-
car bane.

Vej- og stibetjening

Veje

Der andres kun i mindre grad pa vejforhold i lokalplanomradet. Veja-
dgang i delomrade I foregdr igennem eksisterende indkgrsel fra Ting-
vej, jf. kortbilag B. De tre nye boligparceller i delomrade II vejbetje-
nes fortsat fra Fyrveenget, som udvides.

Stier

Der er fastlagt krav om, at der skal etableres tvaergdende stiforbin-
delse gennem aktivitetsparken fra den nordlige og sydlige indgang,
men der er ikke fastlagt krav om stiernes disponering gennem par-
ken. Derved kan stiernes form tilpasses placeringen af rekreative
faciliteter i parken. Der stilles dog krav om, at der skal vaere mulighed
for at passere gennem omradet. Derfor skal stisystemet fgres til lo-
kalplanomradets afgraensning bade mod nord og syd.

Parkering

Det stilles ikke et specifikt krav til antallet af parkeringspladser pa
matrikel nr. 77, men antallet skal afspejle det reelle behov, der er til
brug for parken og naerliggende institutioner.

S&fremt der opstar behov, er rammerne sat for en eventuel udvidelse
af parkeringspladsen, jf. bilag B.

I delomrade II skal al parkering forega pd egen grund, hvor der skal
etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Tekniske anlaeg og skiltning

Vandforsyning
Vandforsyning sker fra alment vandvaerk.

Spildevand

Spildevand samt regn- og overfladevand skal handteres i overens-
stemmelse med spildevandsplanen for Tgnder Kommune. Det fremgar
af den geeldende spildevandsplan 2013-17, at spildevand skal handte-
res pa egen grund. Undtagelsesvis er matrikel nr. 122 i lokalplan 6.2-
02 planlagt som spildevandskloakeret kloaknet, da omradet er udlagt
til boligformal. En del af matrikel nr. 122 fastholdes til boligformal i
naerveaerende lokalplan gennem delomrade II og III, og derved opret-
holdes kravet om spildevandskloakeret kloaknet i dette omrade.
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Varmeforsyning
Matrikel nr. 122 er udlagt til boligformal og indgdr som en del af det
kollektive varmeforsyningsnet i Branderup.

Antenner og solenergianlaeg

For delomrdde II gaelder det, at antenner, paraboler og lignende an-
lzg ma ikke opsaettes i en hgjde, der overstiger tagryggen pa den
bygning, de monteres pa.

Der ma opseettes solenergianlaeg pa tagflader. Lokalplanen fastlaeg-
ger, at solenergi skal anlaagges plant pa den tagflade det monteres pa
og skal veere anti-refleksbehandlet.

Belysning

Der kan etableres belysning i parken. Belysning skal opsaettes som
pullertbelysning med nedadgdende lyskegle og en lyspunktshgjde pa
1,2 meter. Delomrdde I som udlagges til Aktivitetspark har et areal
pad over 6,1 ha. Derfor gives der mulighed for at etablere belysning i
parken, sa borgere kan faerdes og benytte parken efter solnedgang.

Skilte

Der ma inden for lokalplanomradet opstilles et enkelt informationsskilt
ved bade den nord- og sydlige indgang til parken, som kan veere til
gavn og interesse for besggende i parken. Skilte skal placeres 1 me-
ter over terreen med en stgrrelse p& max. 60 cm x 60 cm. Skiltene
kan bl.a. illustrere og forteelle historien om tilvejebringelsen af Bran-
derup Udviklingsplan og Aktivitetspark og om de forskellige rekreative
faciliteter.

LOKALPLANENS SAMMENHZANG MED ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2009-2021 for Tgnder
Kommune, og er i overensstemmelse kommuneplanens retningslinjer.

Planomradet er omfattet af Tender Kommunes retningslinje 2.3.2 for
seerligt veerdifulde landbrugsomrader, derfor skal der redeggres hvor-
for landbrugsarealer inddrages til andre formal.

Omradet er beliggende i det nordvestlige Branderup, og er omgivet af
landbrug mod @st og vest, offentlige formal mod nord, og boligformal
mod syd. Parken vil kunne forbinde skole og dagsinstitution i nord
med boligomradet i syd. Der er lokal opbakning til at overfore omra-
det til rekreative formal, bade fra borgere og naboer til omrddet, og
det vurderes at have en fornuftig tilknytning til skole og daginstitution
overfor. Arealet der udtages af szerligt veerdifulde landbrugsomrader
er pa 4,8 ha. Det samlede areal i omradet er pad 19.751 ha. Pa bag-
grund af ovenstdende, vurderer Tgnder Kommune, at landbrugsarea-
ler ikke begraenses i Branderup, og at overfgrsel af arealet til rekrea-
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tive- og boligformal, har en planmaessig og en funktionel begrundelse
til gavn for de lokale borgere i omradet.

Kommuneplanrammer

Lokalplan 126-450 forudseetter at der udarbejdes et nyt kommune-
plantilleeg, som udlaegger omradet til rekreative formal med mulighed
for etablering af sports- og fritidsfaciliteter, samt opf@rsel af bebyg-
gelse, skure, mindre anlaeg, shelters, toilet og servicebygninger.

Stgrstedelen af lokalplanomrddet indgdr ikke i en kommuneplanram-
me, og er derfor ikke i overensstemmelse med Tgnder Kommuneplan
2009-2021, hvilket ngdvendigggr at kommuneplantillaeg nr. 70-450
udarbejdes.

Delomrade I overfores i kommuneplantilleeg 70-450 til rekreative
formal i ramme nr. 450.51.1

Delomrade II og III er i kommuneplanramme 45.11.2 udlagt til bolig-
formal. Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves den gaeldende

ramme og overfgres til ramme nr. 450.11.1

Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantillaeg nr. 70-450:

Rammeomréde nr. 450.51.1

Omradenavn Branderup Aktivitetspark

Eksisterende: landzone

Zonestatus -
Fremtidig: landzone

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Rekreativt omrade fastlagt til aktivitetspark
med mulighed for ophold samt sports- og
fritidsaktiviteter

Arealanvendelse

max. 200 m? bebyggelse som er ngdvendig

Bebyggelsesprocent

for parkens brug

Bygningshgjde og eta-
geantal

Max. bygningshgjde: 4,5 m
Max. Etager: 1

Parkering

Parkering skal opfylde det aktuelle behov

Lokalplaner

Lokalplan nr. 126-450

Plandistrikt

Branderup
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Rammeomréde nr. 450.11.1

Omradenavn Branderup

Eksisterende: byzone og landzone
Fremtidig: Byzone

Zonestatus

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Boligomrade.

Der kan indpasses lokale kollektive anlzeg,
institutioner, liberalt erhverv og mindre ikke-
generende virksomheder. Miljgklasse 1-2

Arealanvendelse

Bebyggelsesprocent 30 % for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde: 8,5 meter

Bygningshgjde og eta- | ,,_ etager: 1,5

geantal

2 p-pladser pr. bolig
Parkering 1 p-plads pr. 50 m2 erhverv
1 p-plads pr. 50 m2 institution

Lokalplaner Lokalplan nr. 126-450

Plandistrikt Branderup

Lokalplaner

Lokalplan nr. 6.2-02, vedtaget af Ngrre-Rangstrup Kommune i 1986
er gaeldende for en del af planomrddet. Lokalplanen ophaeves i sin
helhed ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 126-450.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 448 af 10.05.2017) skal der, i for-
bindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, ske en vurde-
ring af, om planen antages at kunne fa en vaesentlig virkning pa mil-
joet.

I forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan nr. 126-450 og Kommu-
neplantillaeag nr. 70-450 til Tgnder Kommuneplan 2009-2021, har
Tgnder Kommune foretaget en indledende screening i henhold til Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(VWM).

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering og en screening har konkluderet,
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at planerne ikke vurderes at give anledning til vaesentlige miljgpavirk-
ninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udarbej-
des en miljgvurdering i fuldt omfang.

Beslutningen er truffet pd baggrund af, at der udarbejdes en lokalplan
for rekreative formal pa et grent ubebygget greesareal, som tidligere
har veeret benyttet til landbrug. Omradet vil fremover benyttes til
aktivitetspark for lokale og besggende, med inventar til ophold, samt
faciliteter til sport- og fritidsaktiviteter. Omradet vil tilfgjes en del
grgn natur; langs feerdselsveje etableres der beplantningsbzlte, et
omrade udlaegges til taettere beplantning med karakter af skov, og
flere omrader far spredt beplantning af buske af traeer - som forbin-
des med den nyere etableret sg i hjgrnet af parken. Med en lokalplan
til rekreative formal, hgjnes det grgnne i omradet, samt muligheden
for natur- og fritidsaktiviteter.

Med lokalplanen gives der mulighed for udstykning af 3 ejendomme i
den sydlige del af omradet. Omradet har tidligere i lokalplan 6.2-02
veeret udlagt til 8 boliger.

I relation til ovenaevnte forhold, vurderes lokalplanen ikke at give
anledning til vaesentlige miljgpavirkninger.

Forud for, at afggrelsen er truffet, er bergrte myndigheder blevet
hgrt. Der har ikke vaeret bemaerkninger til afggrelsen.

Se klagevejledning i screeningsskemaet, der er vedlagt som bilag til
dette plandokument.

Jordforureningsloven

Der er ikke tinglyst eller registreret affaldsdepoter eller andre former
for jordforurening indenfor lokalplanomradet. S&fremt der under an-
laegsarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet straks
standses og kommunen underrettes.

Der gives med planerne ikke mulighed for jord- og grundvandstruen-
de aktiviteter.

Miljobeskyttelsesloven

Sydgst for lokalplanomradet i en afstand af ca. 235 m findes lokalplan
nr. 6.3-01 for Erhvervsomradet Branderup Mejeri. Mejeriet er katego-
riseret som en miljgklasse 6 og har en vejledende afstand til boliger
og lign. pa 300 m. Mejeriets drift og fremtidige udviklingsmuligheder
vurderes ikke at begraenses af naerveerende lokalplans endelige ved-
tagelse. Vurderingen begrundes med, at mejeriet mod gst i lokalplan
6.3-02 er udlagt et omrade til udvidelse, som er placeret veek fra
Branderup by, den kommende aktivitetspark og ud mod det abne
land.
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Ved klimatilpasningstiltag som eks. etablering af LAR anlzeg og ved
nedsivning af regnvand, skal der meddeles tilladelse efter miljgbe-
skyttelsesloven.

Museumsloven

Arkaeologi

Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev har udtalt fglgende
omkring arkaeologiske forhold i lokalplanomradet:

Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev har modtaget en fore-
spgrgsel vedrgrende ovennaevnte planomrade og har foretaget arki-
valsk kontrol og arkaeologisk vurdering af planomradet.

Planomradet, der er beliggende pa kanten af Toftlund bakkes, omfat-
ter matr. 8B, 77, 122 samt del af matr. 8A Branderup ejerlav, Bran-
derup og daekker i alt ca. 6,2 ha. Den sydlige del af planomradet

er oprindeligt et fugtigt engomrdde, mens den nordligste del - ved
landsbyen er lidt hgjere beliggende og mere tgrt.

Planomradet ligger i Branderup, ca. 750 m vest for Kirken, der gar
tilbage til romansk tid. Landsbyen Branderup naevnes fgrste gang i
sidste halvdel af 1200-tallet (Branthorp).

Vi ved desuden af erfaring, at planomrddets topografiske placering -
forholdsvis hgijt i terraenet og teet ved vand - er en beliggenhed, som
man ogsa har foretrukket til placering af bopladser i forhistorien.

Omkring landsbyen er der registreret flere vaesentlige, jordfaste for-
tidsminder i form af Igsfund af en hvassesten fra yngre jernalder og
flere detektorfund bl.a. vaegtlod og beslag af bronze fra historisk tid.
Fundene understreger, at der har veaeret aktiviteter og bebyggelse
bdde i jernalderen og middelalderen (bl.a. sb. 9 og 24, Branderup
sogn). Det kan derfor ikke udelukkes, at der ogsa pa planomradet kan
findes detektorfund fra samme perioder og spor efter de tilknyttede
bebyggelser.

P& baggrund af ovenstdende vurderer Museet, at der er hgj risiko for
at stode pd veesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde
inden for den nordlige del af planomradet. Museet anbefaler derfor en
frivillig forundersggelse forud for anlaegsarbejde inden for den nordli-
ge del af planomradet.

Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes vaesentlige, jordfa-
ste fortidsminder pa planomradet, og om de har en sddan karakter, at
de skal udgraves, inden de gdeleegges ved anlaegsarbejdet. Da plan-
omradet overstiger 5.000 m2, skal udgifterne til forundersggelse - ijf.
Museumslovens § 26.2 - afholdes af bygherre.

Hvis forundersggelsen viser, at der findes fortidsminder p& planomra-
det, skal disse udgraves, inden de gdeleegges ved anlaegsarbejdet. I
nogle tilfeelde er det dog muligt at sendre ved jordindgrebet, sa en
udgravning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen
skulle finansieres af bygherre.
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Hvis der under anlaegsarbejdet patreeffes jordfaste fortidsminder eller
andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf. museumslo-
vens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgadende indstilles i det om-
fang, det bergrer fortidsmindet, og museum Sgnderjylland - Arkaeo-
logi Haderslev adviseres.

Naturbeskyttelsesloven

I lokalplanomradet er der registeret en beskyttet sg pa ca. 1.100 m?i
henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. I en breemme og afstand af 2
m rundt om sgen ma jorden ikke dyrkes, omlaegges, ggdskes eller
sprgjtes. De 2 m regnes fra sgens gverste kant, kendetegnet som
kronekanten. Neervaerende lokalplan muligggr derfor ikke tiltag som
vurderes at pavirke sgen.

Habitatbekendtggrelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfgr af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pd@ omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger.

Denne lokalplan ligger ikke i naerheden af et Natura 2000 omrade, og
muligger ikke tiltag, der kan pavirke et Natura 2000 omrade. Naerme-
ste natura 2000 omrade er Mandbjerg Skov, som ligger ca. 2,9 km.
vaek mod nord.

SERVITUTTER

Lokalplanen kan opheeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.
Lokalplanens realisering forudsaetter ikke ophaevelse af servitutter.

En gennemgang af de tinglyste servitutter i omrddet har pavist, at
lokalplanen ikke er i strid med tinglyste servitutter i omrader. Lokal-
planen ophaaver derfor ingen servitutter.

Der er palagt en vejbyggelinje langs Friskjaervej pa 12,5 meter. Vej-
byggelinjen males fra kgrebanens midtlinje med et hgjdeforskelstillaeg
pd 2 gange forskellen + 1 meter til passage.

Etablering af faste anlaeg indenfor tinglyste belagte arealer ved vej-
byggelinje, kreever dispensation fra den til enhver tid veerende vejbe-
styrelse.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kraever tilladelse fra Tgnder
Kommune inden arbejdet pabegyndes.
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Nybyggeri ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til el- og
vandforsyning, offentlig kloak samt sket faerdigmelding til Tgnder
Kommune.

Etablering af skov
Ved etablering af skov pd mere end 0,5 ha, skal der sgges om tilladel-
se hos Tgnder Kommune.

Landbrugsloven

Matrikel nr. 8b pd 4,8 ha er palagt landbrugspligt. Lokalplanens an-
vendelse forudseetter at landbrugspligten opheaeves inden for lokal-
planomradet. Efter vedtagelse af lokalplan nr. 126-450 skal bygherre
sgge om ophaevelse af landbrugspligten.
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Kommuneplantillzeg 70-450

REDEG@RELSE

Stgrstedelen af lokalplanomradet indgar ikke i en kommuneplanram-
me og ligger i landzone. Matrikel nr. 122 er udlagt til boligformél i
kommuneplanramme nr. 450.11.2 og er beliggende i byzone.

Lokalplanomradet har et areal p& ca. 6,1 ha, er ubebygget og kom-
mer til at indeholde to kommuneplanrammer; en ramme til rekreative
formal gzeldende for delomrdde I, og en ramme til boligformal gael-
dende for delomrade II og III.

450.71.1

450.11.1

Eksisterende rammer

Lokalplan nr. 126-450 forudsaetter at der udarbejdes et nyt kommu-
neplantilleeg nr. 70-450, som udlaegger omradet til rekreative formal,
med mulighed for etablering af sports- og fritidsfaciliteter samt opfgr-
sel af smabygninger, skure, shelters, toilet og servicebygninger.
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Stgrstedelen af lokalplanomradet indgar ikke i en kommuneplanram-
me, og er derfor ikke i overensstemmelse med Tgnder Kommuneplan
2009-2021, hvilket ngdvendigggr at kommuneplantillaeg 70-450 ud-
arbejdes.

RETNINGSLINJER

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2009-2021. Lokal-
planen er i overensstemmelse med Kommuneplanens retningslinjer.

For generelle retningslinjer henvises til Kommuneplan 2009-2021.

NYE RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING

Med kommuneplantilleg nr. 70-450 oprettes ramme nr. 450.51.1 til
rekreative formal. Samtidig overfgres ramme nr. 450.11.2 til
450.11.1

450.71.1

450.51.1

450.11.1

Nye rammer

27



Lokalplanomradet kommer til at indgd i to kommuneplanrammer:

Rammeomréde nr.

450.51.1

Omrédenavn

Branderup Aktivitetspark

Zonestatus

Eksisterende: landzone
Fremtidig: landzone

Fremtidig anvendelse

Rekreativt omrade

Arealanvendelse

Rekreativt omrade fastlagt til aktivitetspark
med mulighed for ophold samt sports- og
fritidsaktiviteter

Bebyggelsesprocent

max. 200 m? bebyggelse som er ngdvendig
for parkens brug

Bygningshgjde og eta-
geantal

Max. bygningshgjde: 4,5 m
Max. Etager: 1

Parkering

Parkering skal opfylde det aktuelle behov

Lokalplaner

Lokalplan nr. 126-450

Plandistrikt Branderup
Rammeomrade nr. 450.11.1
Omréadenavn Branderup
Eksisterende: byzone og landzone
Zonestatus

Fremtidig: Byzone

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Arealanvendelse

Boligomrade.

Der kan indpasses lokale kollektive anlzeg,
institutioner, liberalt erhverv og mindre ikke-
generende virksomheder. Miljgklasse 1-2

Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom

Bygningshgjde og eta-
geantal

Max. bygningshgjde: 8,5 meter
Max. etager: 1,5

Parkering

2 p-pladser pr. bolig
1 p-plads pr. 50 m2 erhverv
1 p-plads pr. 50 m2 institution
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Lokalplaner Lokalplan nr. 126-450

Plandistrikt Branderup

i ' ' Overferes til ny ramme nr. 450.51.1

450.71.1

Overfores til ramme nr. 450.11.1

S B B

450.51.1

Andringer
Forhold til anden planlagning

For forhold til anden planlaegning og lovgivning henvises til lokalpla-
nens redeggrelse.
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Vedtagelsespategning

VEDTAGELSE

Lokalplan nr. 126-450 og Kommuneplantillaag nr. 70-450 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i
Tender Kommune den 29.06 2018 efter reglerne i Lov om Planlaegning (LBK nr. 287 af 16. april
2018)

HenriK Frandsen Keld I. Hansen
= orgmester Direktgr

OFFENTLIGGORELSE

Den endelige vedtagelse af Lokalplan 126-450 og Kommuneplantillaag nr. 70-450 er offentligt be-
kendtgjort den 4. juli 2018.
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Kortbilag A

KORTBILAG A - MATRIKELKORT MED AFGRANSNING
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Kortbilag B

KORTBILAG B - LOKALPLANENS DISPONERING (Lokalplankort)
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Kortbilag C

KORTBILAG C — DEN KLASSISKE JORDFARVESKALA

DEN KLASSISKE JORDFARVESKALA + nye pigmenter
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Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrgd Lys engelskrgd Varm gra

Rgdokker Kridt Konrgg (kold)

Terra di Siena, ra Lys ra siena Kold gra

Grgnjord Llys grgnjord | Kromoxydgrgn
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TONDER KOMMUNE
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