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TONDER KOMMUNE

Seerlige salgsvilkar

Indledning

Tgnder Kommune udbyder matr. 188a, 941, 2514 og en del af
matr. 1758, Skaerbaek ejerlav i offentligt udbud med projekt.

I overensstemmelse med bekendtggrelse nr. 396

af 3. marts 2021 (bilag 1) om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme, har
Kommunalbestyrelsen i Tonder Kommune fastsat, at
ejendommen udbydes til salg pd nedennaevnte vilkar.

Ud over de saerlige salgsvilkar for salg af bygninger/
ejendomme er der udarbejdet generelle salgsvilkar for Tender
Kommunes bygninger/ejendomme. Hvis de strider mod
hinanden, er det de szerlige salgsvilkar der er gaeldende.

Aftalegrundlaget for ejendomshandlen udggr:

. de generelle salgsvilkar,

. de seerlige salgsvilkar, inklusiv bilag,
. kgbstilbud afgivet af kgber og

o acceptskrivelse afgivet af saelger.

Beskrivelse af ejendommen

En del af matr. 1758, Skaerbaek ejerlav, beliggende ved
Falckvej 19, 6780 Skaerbaek.

Matr. 188a, 941, 2514 Skaerbak ejerlav, beliggende ved
Skolevej 19 og 23, 6780 Skeerbaek (bilag 2).

Arealet for matr. 188a Tgnder er jf. tingbogsattesten (bilag 3)
16.076 m=2,

Arealet for matr. 941 er jf. tingbogsattesten (bilag 3) 1624 m?2
Arealet for matr. 2514 er jf. tingbogsattesten (bilag 3) 16 m=2.
En del af matr. 1758, der udggr ca. 500m2 (bilag 4).

Tgnder Kommune er bekendt med, at det faktiske areal afviger
fra de anfgrte arealer i tingbggerne. Forelgbig opmaling af
arealet, der udbydes til salg, udger 17.865 m2 (bilag 2).
Arealet skal udstykkes til en samlet ejendom i forbindelse med
et kagb af arealet. Der vil blive reguleret i kabesummen for
afvigende m2, der kan opsta i forbindelse med
landinspektgrens endelig opmaling af grunden.



Bygning

Plantegninger

Beskrivelse

Jordbund
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Det bebyggede areal for Skolegade 19, 6780 Skeerbaek (matr.
188a) udggr jf. BBR, 4.207m?2.

Det bebyggede areal for Skolegade 23, 6780 Skeaerbaek (matr.
188a) udggr jf. BBR, 355m2.

Tender Kommune indestar ikke for rigtigheden af de i BBR-
ejermeddelelsen anfgrte oplysninger om ejendommens
bygninger. Kgber kan saledes ikke fremsaette krav af nogen
art over for Tgnder Kommune i anledning af eventuelle fejl
heri, hverken i form af krav om forholdsmaessigt afslag eller
erstatning. Kgber opfordres til selv at kontrollere de anfarte
oplysninger inden afgivelse af bud.

Tgnder Kommune har faet foretaget en miljgundersggelse og
ressourcekortlaagning af bygningerne pad Skolegade 19 & 23,
6780 Skeerbaek. Kortlzegningen er udfgrt for at give
tilbudsgiver et oplyst grundlag med henblik pa evt. nedrivning
og/eller genanvendelse af dele af eksisterende bygningsmasse
(bilag 16).

Indretning af bygningerne kan ses af vedlagte plantegning
(bilag 5). Plantegningen er kun retningsvisende i forhold til
opdeling. Planen skal betragtes som en vejledende plantegning
uden ansvar.

Matr. 188a, 941, 2541 Skaerbaek ejerlav har tidligere veeret
anvendt som skole og bgrnehave.

Tilstand
Kommunen er ikke bekendt med jordbundsforholdene.

Grunden overtages, som den er og forefindes, og som beset af
kgber med de pa grunden vaerende hegn, treeer,
beplantninger, forsyningsledninger m.m. Overtagelse sker
uden garanti eller ansvar fra kommunens side for jordbundens
egnethed til bebyggelse, herunder jordbundens beskaffenhed
for sa vidt angar baereevne, forurening og fortidsminder.

Endvidere overdrages grunden uden ansvar for kommunen for
forekomster i jorden af bygningsrester, ledninger, rar,
treergdder, draen, afvandingsanlaeg, tidligere diger, evt.
forurening og lighende, og saelger deltager ikke i udgifter til
oprensning og bortskaffelse heraf.



Forurening
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Saelger fraskriver sig ansvaret for eventuel forurening pa
grunden, hvorfor kgber ikke kan ggre mangelindsigelser af
nogen art geeldende i anledning af eventuel konstateret
forurening, ej heller selv om miljgmyndighederne gyldigt
matte foretage paleeg om at foretage oprensning.

Ovennavnte bestemmelse om jordbundsforhold og forurening
omfatter ethvert mangels krav, som kgber matte kunne ggre
galdende, herunder erstatning og/eller eventuelt
forholdsmaessigt afslag, idet der ved fastsaettelsen af prisen
for det overdragne er taget hensyn hertil.

Kgber kan p% eget initiativ og for egen regning foretage
undersggelser af grunden inden et eventuelt kgb for at sikre
sig, at eventuelle bygningers gnskede placeringer pa grunden
er mulige.

Der ydes ingen garanti mod flyvehavre eller bjgrneklo.

Region Syddanmark har p& nuvarende tidspunkt ingen
oplysninger om jordforureninger pa de padgaeldende matrikler.
(bilag 6).

Tgnder Kommune er ikke bekendt med forekomst af
forurening pa grunden.

50 cm reglen i Jordforureningsloven (§ 72 b) finder dog til
hver en tid anvendelse, hvilket betyder, at ejer eller brugeren
skal sikre at det gverste 50 cm jordlag af ubebyggede arealer
ikke er forurenet fgr arealerne tages i brug til bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller
sommerhus. Alternativt skal der etableres en varig, fast
belzegning.

Arealet er beliggende i byzone, som kan vaere diffust forurenet
fra f.eks. trafik.

Arealet er derfor omradeklassificeret med krav om anmelde-
og analysepligt, hvis man flytter jord fra ejendommen.
Jordflytninger skal anmeldes til Toander Kommune via
www.jordweb.dk

Hvis der er behov for nedrivning af overskydende bygninger
skal en evt. bygherre vaere opmaerksom pa reglerne for at
anmelde bygningsaffaldet til kommunen senest 14 dage inden
nedrivning. Derudover gaelder der skaerpet regler for


http://www.jordweb.dk/

Fortidsminder

Vejadgang
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nedrivning af mere end 250 m2 etageareal, hvor reglerne for
selektiv nedrivning skal fglges.

Museum Sgnderjylland har fremsendt en arkaologisk
udtalelse, hvoraf der fremgar at risikoen for at stgde p3d
arkaeologiske fortidsminder under jordarbejde er minimal, og
Museum Sgnderjylland derfor mener, at en arkaeologisk
forundersggelse ikke er ngdvendig.

Grunden er ikke undersggt for fortidsminder. Findes der
fortidsminder under jordarbejde pa arealet, vil de veere
omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 358 af 8. april 2014).
Jordarbejdet skal i givet fald standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til
Museum Sgnderjylland.

Tgnder Kommune yder ingen erstatning eller forholdsmaessigt
afslag i kebesummen, hvis der findes fortidsminder.

Der henvises til Museum Sgnderjyllands brev og kortbilag
(bilag 7).

Vejadgang skal ske via Falckvej. Delomraderne tilgas ved
hjeelp af fordelingsvejene som vist pa principtegningen i bilag
B, Trafikanalyse ifm. Skeerbaek Distriktsskole Byudvikling’.

I forbindelse med projektudvikling af omradet, bgr kgber indga
i dialog med Tgnder Kommunes vejmyndighed vedrgrende
fglgende:

Der bgr indgas en dialog med vejmyndighed i idéfasen af
omradets udvikling og projekter.

Der skal sgges om andret brug af samtlige adgange.

Nye adgange skal ansgges inden etablering og ibrugtagning.
I forbindelse med udvikling af delomrdderne skal der sgges
midlertidige adgangstilladelser.

Evt. nye vejnavne pd omradet skal ansgges.

Private faellesveje pa omradet skal godkendes, herunder dens
udlaeg, anlaeg og ibrugtagning.



Zonestatus

Kloak

Vand

Varme

Energimaerke
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Matriklerne 188a, 941, 2514, Skeerbaek ejerlav er beliggende
indenfor byzone.

Forsyning

I dag er Skolegade 23 kloakforsynet med eget kloakstik fra
Skolegade og Skolegade 19 er kloakforsynet med to kloakstik
fra Falckvej.

De mange bygninger, specielt pa matrikel 188a, har intern
kloak pa kryds og tvaers af grunden. Hvis projektudvikler om
matrikulerer matriklerne, skal projektudvikler vaere
opmeaerksom pa hvilken/hvilke grundejere som har ejerskabet,
samt fremtidig drift og vedligeholdelse af kloakken, som
krydser matrikelskel. I forbindelse med projektudvikling af
omradet, er kgber anvist til at indgd i dialog med Tgnder
Forsyning og Tgnder Kommune vedrgrende de fremtidige
kloakeringsforhold indenfor projektomradet.

Omradet er pa nuvaerende tidspunkt feelles kloakeret og det er
planlagt til at blive separat kloakeret, men det er uvist hvornar
det sker.

Elledninger til grunden ejes af N1, som ogsa fremover ejer,
driver og vedligeholder elnettet i udstykningen. Kontakt N1 via
en el-installatgr ved tilslutning til el for tilslutning m.v. Kgber
kan efterfglgende frit vaelge el-leverandgr.

Omradet er forsynet med vand via Skaerbaek vandveerk.

Omradet ligger indenfor Skeaerbaek fjernvarmes
forsyningsomrade og er forsynet med fjernvarme.

Ejendommen Skolegade 19 og Skolegade 23 er omfattet af
"Lov om fremme af energibesparelser i bygninger”.

Der er udfeerdiget energimaerke for ejendommen pr. 25.
februar 2026.

Skolegade 19 har opnaet klassifikation D.

Skolegade 23 har opnaet klassifikation E.

Der henvises til vedlagte energimaerke (bilag 8).



Plangrundlag

Lejemal
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Anvendelse

Grunden er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 20 for Skaerbaek
Kommune omfattende et omrdde i Skaerbaek by beliggende
mellem Skolegade, Birkeallé, Nygade og Falckvej (bilag 15).
Derudover er omradet omfattet af kommuneplanramme
510.71.3. Kgber erklzerer sig bekendt med galdende
Byplansvedtaegt m.m. for den erhvervede erhvervsjord.

Grunden skal bebygges i overensstemmelse med narvaerende
udbudsmateriale. Med naerveerende udbudsmateriale skal der
udarbejdes et nyt plangrundlag for hele omradet - herunder
for hele matr.nr. 188a, 941, 2514, Skaerbzek ejerlav. Tgnder
Kommune forestdr udarbejdelse af lokalplan for omradet i
samarbejde med kgber.

Ved udarbejdelse af nyt plangrundlag skal der pdregnes
minimum 1 ar til udarbejdelse. Tgnder Kommune afholder
udgiften til udarbejdelse af et nyt plangrundlag.

Grundens anvendelse og bebyggelse skal veere i
overensstemmelse med lokalplanen, kommuneplanen og
byggeloven og det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Ngdvendige tilladelser og godkendelser til kgbers anvendelse
af grunden, kraeves indhentet af kgber.

Ethvert ansvar over for myndigheder og civile vedrgrende
arealets benyttelse pahviler kgber, og kgber baerer risikoen
for, at ejendommen kan anvendes til det af kgberen patsenkte
formal.

Grunden ma ikke tages i brug, for de ngdvendige tilladelser er
udstedt.

Bygningerne og en del af grunden beliggende pa matr. 188a,
er udlejet til politiet til undervisnings- og gvelsesformal.
Lejekontrakten kan tidligst opsiges pr. 31/01-2028 og er som
udgangspunkt uopsigelig for grundejer indtil da.

Lejen udger arligt 250.000 kr. Lejen indeholder
forbrugsudagifter til vand, varme og el samt 5 timers ugentlig
renggring.

Tonder Kommune er i dialog med lejer med henblik pa at
afsgge muligheder for at kgber kan udvikle dele af omradet
inden ophgr af lejemalet.



Servitutter

Servitut om videre-
salg, erhvervspligt
og tilbagekgbsret

Afvanding, draen
og vandlgb
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Kgber skal respektere den indgaede lejekontrakt (bilag 9) pa
grunden, og det bemeerkes, at kgberen i enhver henseende
indtraeder i Teander Kommunes rettigheder og forpligtelser i
forhold til den eksisterende lejekontrakt.

Kgber overtager grunden med de samme rettigheder, byrder,
servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Tander
Kommune og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke
&ndrer disse forhold.

Der henvises til tingbogsattest og ejendommens blad i
tingbogen (bilag 3).

Kgber erklaerer at veere bekendt med ejendommens
rettigheder, byrder, forpligtelser samt tinglyste servitutter.

For sd vidt angdr servitutter tinglyst pa matrikel 2514
Skaerbeaek ejerlav er denne sammenmatrikuleret med flere
matrikler i tingbogen, hvorfor det af landinspektgrens
servituterklaering vil fremga, hvilke servitutter der er
galdende for matriklen i forbindelse med udmatrikulering.

Kgber er inden berigtigelse af handlen forpligtet til at tinglyse
servitutten for erhvervsgrunde vedr. videresalg, erhvervspligt
og tilbagekgbsret (bilag 10).

Nar kgbers projekt, som danner grundlag for kgbstilbuddet, er
udfert og virksomheden er i drift, s& kan den pd ejendommen
tinglyste servitut om videresalg m.v. aflyses. Aflysning sker pa
kgbers foranledning og for kgbers regning. Tender Kommune
er pataleberettiget, og skal derfor godkende aflysningen.

Udstykningen er foretaget pa tidligere landbrugsjord, og der
kan forekomme uregistrerede draenledninger, som Tgnder
Kommune ikke har kendskab til. Draenledninger er i henhold til
vandlgbsloven et privat vandlgb, og er dermed grundejerens
ansvar. Hvis der under gravearbejde pa grunden stgdes pa
private vandlgb, dreen, andre afvandingsrgr eller abne grgfter,
skal det undersgges om, andre har interesse i dem. Hvis andre
har interesse, skal vandlgbsmyndigheden kontaktes.

Ved terraenreguleringer skal der tages hgjde for afstrammende
overfladevand. Vandets naturlige/hidtidige forlgb pa terraen
ma ikke aendres, sa det Igber nye steder hen, uden
forudgdende tilladelse. Vandlgbsmyndigheden kan kontaktes
pa email: teknisk@toender.dk og telefon: 74 92 92 92.
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Ledninger Der kan vaere nedgravede ledninger, kabler, rgr m.v. pa
grunden. Kgber skal respektere eksisterende ledningsanlaeg,
og i forngdent omfang indhente ledningsoplysninger i
Ledningsregistret (LER). Szelger fralaegger sig ethvert ansvar
for oplysninger om ledningerne og om ledningerne er
indtegnet korrekt.

@vrige forhold

Andre oplysninger Ejendomsdatarapport er vedlagt (bilag 11).

Retablering ved ska- Kgber skal sikre sig, at dennes entreprengrer ikke kgrer hen

der/oplag af bygge- over de andre parceller, grgnne omrader eller anlagte stier

materialer o. lign. Ved beskadigelse af vejarealer, grgnne arealer,
herunder ogsa skelpaele, opkgrsler, gadebelysning o. lign.,
retableres disse for kgbers regning.

Sti- og vejarealer samt grgnne arealer ma ikke benyttes til
oplag af byggematerialer, til henstilling af containere,
maskiner, kgretgjer m.m. eller til placering af postkasser eller
andre permanente anlaeg. Dette skal forblive pa egen grund.

Der ggres saerligt opmaerksom pa, at overskudsjord fra
byggeri pa grunden skal bortskaffes, det ma ikke efterlades i
udstykningen, pa faellesarealer eller pa usolgte grunde.

@konomi
Byggemodnings- Udgifter til overkgrsel, stikledninger og byggemodning indenfor
udgifter skel betales af kgber. Placering af overkgrsel til grunden skal

godkendes af kommunens vejmyndighed.

Lan Grunden overdrages uden lan.
Gaeld udenfor Der overtages ingen gaeld udenfor kgbesummen.
kgbesummen

Ejendomsvurdering Matr. 188a, Skaerbaek ejerlav, er senest vurderet i 2020.
Grundveerdien er vurderet til 999.100 kr. (bilag 12).

Matr. 941 er vurderet i 2020. Grundvaerdien er vurderet til
146.200 kr. (bilag 12).



Ejendomsskat mm.

Finansiering

Mindsteprisen

Tilbud
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Matr. 2514 er vurderet i 2020. Grundvaerdien er vurderet til O
kr.

Matr. 1758, Skeerbaek ejerlav er senest vurderet i 2020.
Grundveerdien er vurderet til 245.400 kr.

I forbindelse med at en del af matr. 1758 af (ca. 500 m?2)
arealoverfgres til matr. 188a, vil der foretaget en ny
ejendomsvurdering.

Kommunal fritagelse for ejendomsskat (grundskyld) bortfalder
ved salg. Kgber skal betale ejendomsskat fra udgangen af
kvartalet efter overtagelsesdatoen Hvis grunden ikke er
selvstaendig vurderet, f.eks. ved udstykning, vil afregning ske
med tilbagevirkende kraft fra overtagelsesdagen, indtil
grunden er selvstaendig vurderet.

Kopi af ejendomsskattebillet 2022 for den samlede ejendom
vedlaegges til orientering (bilag 13).

Arealet salges kontant, hvorfor kgber selv skal sgrge for
forngden finansiering.

Tilbud
Arealet udbydes i offentligt udbud med projekt uden

mindstepris.

Ved afgivelse af tilbud pa en af grundene, @nsker Tgnder
Kommune at se tilbudsgivers kommende projekt pa grunden.
Der henvises til udbudsmaterialet (bilag 14), hvoraf der
fremgar hvad projektbeskrivelsen skal indeholde og hvilke
faktorer Tender Kommune ligger vaegt pa i forbindelse med
afgivelse af bud pa arealet.

Tilbudsgivers projekt skal derudover som minimum indeholde:

Kort redeggrelse for forslag til anvendelse af ejendommen
samt beskrivelse af projekt og idéerne bag dette

Tids- og handleplan for gennemfgrelse af projektet

Kort redeggrelse for boligkvalitet og beboermalgruppe
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Kort redeggrelse for hvordan tilbudsgiver vil arbejde med
baeredygtighed i et kommende projekt pa grunden

Redeggrelse for arkitektonisk kvalitet skal som minimum vises
ved fglgende planer, snit og visualiseringer, samt en mindre
skriftlig redeggrelse:

Bebyggelsesplan 1:500 for grunden

Koteringsplan 1:500 for grunden, som angiver det naturlige
og fremtidige terraen, og hvordan projektet indplaceres i
terreenet

Principielle illustrationer der viser bebyggelsens rumlige og
arkitektoniske kvaliteter ud mod gaderne.

Snit vest/gst samt nord/syd gennem grunden, som viser
projektet i fremtidigt terraen.

Laengdesnit gennem adgangsveje og bebyggelsen
Arealopggrelse

Ved afgivelse af kgbstilbud erklaerer kgber:

at have besigtiget og godkendt grunden,
at have laest og accepteret disse salgsvilkar, inklusive bilag.

Bindende tilbud afgives pa vedlagte tilbudsblanket (bilag D),
som sammen med projektforslag sendes eller afleveres i
lukket kuvert meerket "Tilbud vedr. matr. 188a, 941, 2514
Skaerbaek” til Teander Kommune, Ejendomme, att.: Lasse
Taestensen, Wegners Plads 2, 6270 Tgnder. Alternativt kan
tilbudsblanketten sendes med digital post: Ga ind pa
hjemmesiden: Borger.dk. Vaelg Digital Post og log pa med
MitID. Vaelg “Skriv ny post” og sgg Tgnder Kommune og
under Kategori sgges herefter “Teknik og Miljg” og "Salg af
grunde og bygninger som modtager” eller klik pa linket
herunder:
https://post.borger.dk/?logon=borger&function=inbox&mailb
oxid=3528

Tgnder Kommune skal modtage buddet senest 21.08.2026,
kl. 12:00.

Der er ikke adgang til at overvaere tilbudsabningen.

Tilbud der ikke er udfzaerdiget pd den szerlige tilbudsblanket,
ikke angiver en fast kontantpris, indeholder forbehold eller
kontantpris pa andre vilkar end anfgrt i naerveerende
udbudsmateriale, vil ikke komme i betragtning. Et tilbud, der
eksempelvis lyder pa: " 5.000 kr. over hgjestbydende",
betragtes som ugyldigt. Tilbuddet skal lyde pa et praecist
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kontant belgb.

Tilbudsgiver kan ikke byde under den fastsatte mindstepris,
men ma gerne afgive et hgjere kgbstilbud end mindsteprisen.
Tilbudsprisen skal vaere angivet i danske kroner (DKK).

Senest 3 maneder efter abningen af tilbuddene far hver
tilbudsgiver en meddelelse, om kommunen agter at
viderefgre salgsforhandlingerne pa grundlag af de indkomne
tilbud. Forud for sddanne forhandlinger vil tilbudsgiver blive
oplyst om den narmere procedure for forhandlingerne. Under
forhandlingerne vil tilbudsgiver blive gjort opmaerksom pa
tilbuddets svage og steerke egenskaber. Forhandlingerne kan
omfatte alle forhold i tilbuddene, herunder pris.

Tender Kommune forbeholder sig i forhandlingsforlgbet at
udskille tilbudsgivere, som efter Teander Kommunes vurdering
ikke vil kunne komme i betragtning. Vurderingen vil blive
foretaget i forhold til de fastlagte tildelingskriterier. S&fremt
der vil veere forhandlingsmgader, vil disse finde sted d. 25.
eller d. 26. august 2026.

Salg til en tilbudsgiver, der ikke har afgivet det hgjeste
tilbud, kan ske, safremt der herved varetages en saglig,
kommunal interesse. Vaelger kommunen at viderefgre
salgsforhandlingerne med en af tilbudsgiverne, meddeles der
samtidig de gvrige tilbudsgivere afslag pa deres tilbud.
Tilbudsgiverne er bundet af deres bud i 3 maneder. Dette
geelder ikke, hvis tilbuddet er forkastet eller afslet, jfr.
ovenfor.

Ingen tilbudsgiver kan rejse noget krav mod kommunen, hvis
kommunen opgiver at viderefgre salgsforhandlingerne. Er
grunden ikke solgt efter budrunden med tilbudsfrist den 21.
august 2026, er den fortsat til salg.

Projektforslaget skal udarbejdes pa dansk. Bilagsmateriale af
generel karakter m& vaere pa engelsk, tysk, svensk eller
norsk.

Tilbudsgivers gkonomiske formaen:
Tilbudsgiver skal dokumentere en tilstraekkelig finansiel
styrke til dels at kunne betale kgbesummen, herunder stille

sikkerhed i overensstemmelse med salgsvilkdrene og dels
finansiere det planlagt projekt pa ejendommen.
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Kgbesum

Overtagelse

Ansvarsfraskrivelse
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Dokumentation kan ske ved fremlaeggelse af seneste
regnskab eller gkonomiske nggletal for tilbudsgiver.

Tgnder Kommunes bygninger saelges kun mod kontant
betaling, hvorfor kgber selv skal sgrge for forngden
finansiering.

Kgbesummen forfalder uden yderligere pakrav til betaling
senest syv bankdage efter, at kgber har modtaget
acceptskrivelsen fra salger.

Betaling skal ske ved deponering pa en saerskilt
deponeringskonto i Danske Bank i Tgnder Kommunes navn.
Seelger opretter deponeringskontoen og oplyser kgber om
kontonummer.

Kgber kan i stedet for at deponere kgbesummen veelge at stille
en bankgaranti.

Bankgarantien skal stilles pa saedvanlige vilkar og erstattes af
kontant deponering pa overtagelsesdagen.

Hvis kgbesummen ikke er deponeret, eller der er stillet en
bankgaranti senest syv dage efter modtagelsen af
acceptskrivelsen, forrentes kgbesummen efter
bestemmelserne i rentelovens § 5 herom med den til enhver
tid geeldende officielle udldnsrente, som Nationalbanken har
fastsat henholdsvis pr. d. 1. januar og d. 1. juli det
pagaeldende ar med et tilleeg pa 8 %. Dette geelder ogsa, hvis
en bankgaranti ikke er erstattet af ksbesummen pa
overtagelsesdatoen.

Inden jordarbejder og byggeri pa grunden pabegyndes, skal
kgbesummen vare deponeret, byggetilladelse skal vaere
modtaget, og udstykningen af grunden skal vaere godkendt af
Tgnder Kommune.

Grunden overtages efter naermere aftale, dog senest lgbende
maned + 2 maneder efter kommunens accept af tilbuddet.

Grunden overdrages uden ansvar for Kommunen, saledes at
kgber skal acceptere, at der ikke kan ggres mangelindsigelse
af nogen art gaeldende, hverken i form af erstatning,
forholdsmaessigt afslag eller ved at haeve handlen.
Kommunens ansvarsfraskrivelse omfatter mangler, uanset om
sadanne er synlige eller af skjult karakter, herunder bl.a. ogsa
eventuelle mangler af enhver art vedrgrende grundens
jordbundsforhold, bygningsegnethed samt forurening.
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Omkostninger

Berigtigelse

TONDER KOMMUNE
Det pahviler tilbudsgiver for egen regning og risiko at
udarbejde eventuelle supplerende undersggelser.

Omkostninger til egne undersggelser af grunden betales af
kgber.

Udgifter til overkgrsel, stikledninger og byggemodning indenfor
skel betales af kgber.

Tinglysningsafgift vedrgrende skgde betales af kgber.
Udstedelse og tinglysning af sk@gde betales af kagber.

Tinglysningsafgift vedrgrende tinglysning af servitut om
videresalg, erhvervspligt og tilbagekgbsret betales af kgber.

Udstedelse og tinglysning af servitut om videresalg,
erhvervspligt og tilbagekgbsret betales af kgber.

Udarbejdelse af reguleringsopggrelse og refusionsopggrelse
betales af kaber.

Handlens berigtigelse i gvrigt betales af kgber.
Alle udstykningsomkostninger til landinspektgr betales af
kgber. Seelger kan, sdfremt kgber gnsker det, foranledige

udstykningen igangsat.

Ved kontanthandel baerer kgber selv alle omkostninger og risici
ved en efterfglgende finansiering af grundkgbet.

Vederlag og omkostninger til szelgers evt. radgivere betales af
salger.

Vederlag til kabers radgivere betales af kgber.
Der ydes ingen godtggrelse til kgber for udarbejdelse af tilbud.
Udstedelse af og tinglysning af skgde varetages af kgber.

Tinglysning af servitut om videresalg, erhvervspligt og
tilbagekgbsret varetages af kgber.

Udarbejdelse af refusionsopggrelse varetages af kaber.

Handlens berigtigelse i gvrigt varetages af kgber.
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Frister for
berigtigelse

TONDER KOMMUNE

Kgbers advokat er pligtig til at have skadet klar til sselgers og
kgbers signering senest 7 dage fgr overtagelsesdagen.

N&r det digitale skgde fremsendes til underskrift hos Tgnder
Kommune, skal der veere plads til, at to tegningsberettigede
fra Tander Kommune kan underskrive skgdet.

Saelger og kgber er pligtig til at signere endeligt skgde senest
pa overtagelsesdagen.

Det er aftalt, at kabers advokat skal anmelde skgdet til
tinglysning senest 7 dage efter overtagelsesdagen.

Kgber er berettiget til at kraeve endeligt skgde, nar alle
betalinger og evt. garantistillelser er sket som forudsat i
kobsaftalen, og nar eventuelle gvrige betingelser er opfyldt.

Hvis kgber eller dennes radgivers forhold medfgrer forsinkelse
af frigivelse af kgbesummen, skal kgbesummen fratrukket
belgb anvendt til indfrielse af saelgers eksisterende 13n,
forrentes med den til enhver tid fastsatte rentesats iht.
rentelovens § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden. I belgbet
fratraekkes rente tilskrevet deponeringskontoen i
forsinkelsesperioden.

Er overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopggrelsen
mangelfulde eller foreligger disse ikke ved den aftalte frist
ifalge kgbsaftalen, er saelger berettiget til enten at krzeve, at
kgber anvender ejendomsmaegler/bestallingshavende advokat,
eller at saelgers radgiver/bestallingshavende advokat
faerdigger berigtigelsen af handlen for kgbers regning. Hvis
dokumenterne herefter ikke foreligger eller foreligger i en
form, der giver berettiget anledning til indsigelser senest 8
dage efter, at saelger/saelgers radgiver har rykket for
dokumenterne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse,
kan seaelger uden yderligere varsel ivaerksesette udarbejdelse af
dokumenterne for kgbers regning. Bestemmelsen gzaelder
uanset, om kgber anvender ejendomsmaegler/bestallings-
havende advokat til berigtigelsen.
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TONDER KOMMUNE

Bilagsfortegnelse
for matr. nr. 188a, 941, 2514 og del af matr. 1758 Skaerbak ejerlav.

Bilag 1: Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme

Bilag 2: Kort over udbudsomradet

Bilag 3: Tingbogsattest matr. 188a, 941, 2514

Bilag 4: Kort over del af matr. 1758

Bilag 5: Plantegninger

Bilag 6: Jordforureningsattest

Bilag 7: Arkaeologisk udtalelse, Museum Sgnderjylland

Bilag 8: Energimeerke, Skolegade 19 & 23, 6780 Skaerbaek

Bilag 9: Lejekontrakt med Syd- og Sgnderjyllands Politi

Bilag 10: Servitut om pligt til gennemfgrelse af projekt

Bilag 11: Ejendomsdatarapport, Skolegade 19 & 23, 6780 Skaerbaek
Bilag 12: Ejendomsvurdering, Skolegade 19 & 23, 6780 Skaerbaek
Bilag 13: Ejendomsskattebillet, Falckvej 19, Skolegade 19 & 23, 6780 Skaerbaek
Bilag 14: Udbudsprospekt

Bilag 15: Byplansvedtaegt 20, Skaerbaek

Bilag 16: Ressourcekortleegning af Skolegade 19 og 23

Bilag B: Trafikanalyse

Bilag C: Beregning af biofaktor

Bilag D: Tilbudsblanket
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