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Vejledning

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde
et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-

bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlsegsarbejde eller udstykning kan saet-

tes i gang,
e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.
LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen forteelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende og tinglyses pa de ejendomme,
lokalplanen omfatter.

OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opn% stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 8 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og andringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Forslaget til lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den
1. september 2015 til den 28. oktober 2015.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG NA ERMERE OPLYSNINGER
Der er under hgringen indkommet bemaerkninger fra Vejdirektoratet
og fra Erhvervsstyrelsen. Begge bemeerkninger er af teknisk karakter
og er indarbejdet i den endelige plan.

Lokalplanen kan ses i Borgerservicebutikkerne, pa bibliotekerne og pa
www.plansystemdk.dk.

Oplysninger om lokalplanen kan fas ved henvendelse til Teknik og
Miljg pd: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk

Lokalplanen har veeret
fremlagt i offentlig hg-
ring i perioden fra 1.
september til 28. okto-
ber 2015

Lokalplanforslaget kan
ses pa:
www.plansystemdk.dk

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk




VARIGE RETSVIRKNINGER

N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortszette som
hidtil, hvorimod f.eks. zndret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere vaesentlige afvigelser kraever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

N&r en lokalplan er endelig vedtaget, kan der ifslge planlovens § 58
klages over retlige spgrgsmal, og det skal ske inden 4 uger. Fristen
regnes fra den dag hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdaekkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd forsiden af
www.nmkn.dk.  Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom
du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen
til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet,
ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du kla-
ger, skal du betale et gebyr p& kr. 500. Du betaler gebyret med beta-
lingskort i Klageportalen. Du kan laese mere pa www.nmkn.dk/klage.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Tender Kommune. Helst pa
teknisk@toender.dk, ellers til Tgnder Kommune, Teknik & Miljg, Rad-
husstraede 2, 6240 Tgnder. Tegnder Kommune videresender herefter
anmodningen til Natur- og Miljgklagenavnet, som treeffer afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
nar der endres i de
eksisterende forhold,
traeeder bestemmelserne
i kraft.




Indledning

Indledning
Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 15,5 ha og afgraenses som vist
pa kortbilag A og ovenfor.

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til erhverv og til detailhan-
del med pladskraevende varegrupper.

Hele lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan 141 fra 1995, men
denne tager ikke hgjde for den aendrede linjefgring af Ngrre Skaer-
baekvej, og er derfor ikke tidssvarende. Naervaerende lokalplan er
tilpasset det zendrede vejforlgb, og rummer samme anvendelsesmu-
ligheder som den tidligere plan. Dog er der ikke lzengere mulighed for
indretning af boliger i tilknytning til erhverv eller butikker i omradet,
dels fordi det er en uheldig sammenblanding af anvendelsestyper, der
ofte kan give anledning til miljgkonflikter og dels fordi der ikke i prak-
sis har vist sig nogen interesse for indretning af boliger i omradet.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan nr. 082-510
Erhvervsomrade ved Ribevej/Rgmgvej nord for Skeerbaek

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 587 af 27.
maj 2013, fastseettes herved bestemmelser for det i § 2 navnte om-

rade.
§1

§1.1

§2

§2.1

§2.2
§3

§3.1

Formal

Lokalplanen har til formal at:

« fastlaegge anvendelsen i omradet til lettere erhvervs-
formal i miljgklasse 1-3 og til detailhandel med seerligt
pladskraevende varegrupper, herunder mgbelforretnin-
ger, taeppeforretninger, bilforhandlere, byggemarkeder,
h&rde hvidevarer og lignende.

o fastlaegge principper for den overordnede disponering af
omradet, og at

e ophzeve eksisterende lokalplan nr. 141.

Omrdadets afgraensning og zonestatus

Afgreensning

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 15,5 ha og afgreenses
som vist pa kortbilag A. Lokalplanen omfatter matriklerne
319a, 319b, 2436, 2458, 2459, 2468, 2469, 2631a, 2631b,
2632, 2635 og 2683, alle Skaerbaek, samt alle matrikler, der,
efter lokalplanens endelige vedtagelse, udstykkes heraf.

Zonestatus
Lokalplanens omrade ligger i byzone og forbliver i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til lettere erhvervs-
formal i miljgklasse 1-3 og til detailhandel med szerligt plads-
kreevende varegrupper, herunder mgbelforretninger, taeppe-
forretninger, bilforhandlere, byggemarkeder, harde hvidevarer
og lignende.

I tilknytning til butikker, der forhandler tgmmer og byggema-
terialer, kan der etableres et saerligt afsnit med varer, der ik-
ke er saerlig pladskraevende, men som anvendes i forbindelse
med tgmmer og byggematerialer. Stgrrelsen af arealet til salg
af ikke pladskraevende varer ma maksimalt vaere 2.000 m? pr
butik.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma ikke over-
stige 25.000 m? for hele omradet. I opggrelsen kan ses bort
fra indtil 200 m? personalefaciliteter pr butik. Den enkelte bu-



§ 3.2

8§84

§4.1

§5

§5.1

§5.2

§ 5.3

§6

§6.1

§ 6.2

§6.3

tik ma ikke gives et areal stgrre end 50 % af den grund butik-
ken ligger pd, dog under hensyntagen til, at det samlede bu-
tiksareal for hele omrddet ikke ma overstige 25.000 m?.

Inden for omradet md der desuden opfgres tekniske anleeg,
f.eks. transformatorstationer, regnvandsbassiner, pumpesta-
tioner og lignende.

Lokalplanomradet ma ikke anvendes til virksomheder eller
oplag, hvortil der af miljghensyn stilles szerlige beliggenheds-
krav.

Udstykninger

Grunde ma ikke udstykkes med en stgrrelse under 2.000 m?2.

Bebyggelsens omfang og placering

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund fastlaegges til
max 50 %.

Bebyggelsens placering
Bebyggelse ma ikke placeres naermere skel mod nabo end 2,5
meter.

Bygningshgjder
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Til udvendige bygningssider og tagflader m& der ikke anven-
des materialer og farver som efter Byrddets skgn virker
skaammende.

Tage og facader skal udfgres i ikke reflekterende materialer.
Engoberede tagsten tillades. Adel-engoberede og glaserede
tagsten er derimod ikke tilladt.

Opsaetning af solenergianlaeg og ovenlysvinduer pa bygninger
er tilladt pa betingelse af:

e At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det mon-
teres pa eller indbygges i.

e At anlaegget udfgres som en integreret del af bygningens
arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende farve-
tone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygningshgjde.



e At anlaeggets rammer har samme farve som selve solcel-
lerne / solfangerne

e At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflekterer
lys, som kan blaende trafikanterne p& vejene omkring an-
laegget

§7 Terranreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Terreenreguleringer

§ 7.1 Der md ikke foretages terrsenreguleringer udover +/- 0,5
meter. Anlaeg af fordelingsveje og anlaeg til regnvandshandte-
ring er undtaget herfor.

Ubebyggede arealer

§ 7.2 De ubebyggede omrader skal ved beplantning, graesslaning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt udseende, lige-
som en passende orden ved oplagring af materialer o.l. skal
overholdes. Oplagrede materialer m.v. ma ikke vaere synlige
fra Remgvej eller Ribevej.

§ 7.3 Arealet inden for byggelinjen langs Rgmgvej eller Ribevej skal
tilsds med graes og ma ikke benyttes til oplag, gardsplads,
parkering e.l. Der md ikke opsaettes skilte, flagstaenger eller
andre reklamer inden for byggelinjen langs Rgmgvej eller Ri-
bevej.

Beplantning og hegn

§ 7.4 Langs Astrupvej skal etableres og opretholdes afskaermende
beplantning i 7,5 meters bredde, bestdende af Igvtraeer i
bedst mulig overensstemmelse med egnens vegetation.

Lokal afledning af regnvand

§ 7.5 De befaestede arealer for den enkelte ejendom inkl. de bebyg-
gede arealer, md hgjst udgere 60 % af grundstgrrelsen. Ved
anvendelse af vandgennemtraengelige (permeable) befaestel-
sestyper, kan befeestelsesgraden forgges alt efter graden af
vandgennemtrangelighed.

§8 Veje, stier og parkering

Veje

§ 8.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ngrre Skaerbaekvej, sideveje
til denne, eller fra Astrupvej. Ngrre Skarbaekvej friholdes fra
direkte udkgrsler til den vestlige side af vejen pa stykket fra
fgrste side og mod syd. Se kortbilag B. Der kan om forngdent
anlaegges endnu en sidevej pd denne streekning syd for nuvae-
rende sidevej.

§ 8.2 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstedende grunde
afskaeres med hjgrneafskaeringer p& mindst 5 meter.
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§ 8.3

§ 8.4

§ 8.5

§ 8.6

§ 8.7

§9

§9.1

§9.2

§9.3

§9.4

§ 9.5

Vejbyggelinjer
Langs veje og stier paleegges byggelinjer med fglgende af-
stande fra vejmidte:

Hovedvej All.....ccocviiiiiiiiiiiiiiens 25 m
ROMBVE]..ovviiiiiiiiie 20m
Fra vej- eller stiskel:

Astrupvej og nye fordelingsveje....... 10 m
Sideveje .oovviiiiii 7,5m
Stier i 5m

Rabatter langs med omradets veje skal anvendes til fortove
eller fremsta som klippede graesarealer.

Oversigtsarealer
Ved veitilslutninger palaegges der deklaration om oversigts-
arealer pd 10 * 15 meter.

Parkering
Al parkering skal ske pa egen grund.

Parkeringsareal skal etableres med mindst:

1 parkeringsplads pr 50 m? butiksareal
1 parkeringsplads pr 50 m? liberalt erhverv og service
1 parkeringsplads pr 100 m? gvrigt erhvervsareal

I forbindelse med vareindlevering til butikker skal der sikres,
at der ikke opstdr konflikter mellem vareindlevering og kun-
der. Dette kan ske ved seerskilte vareindleveringsveje.
N&r det endelige projekt foreligger, skal politiet give samtykke
til vejanlaegget jf. faerdselslovens § 100.

Tekniske anlaeg, skiltning og belysning

Tekniske anleeg
Udendgrs antenner og paraboler ma ikke opsaettes i en hgjde
der overstiger tagryggen pa den bygning, de monteres pa3.

@vrige tekniske anlaeg skal s vidt muligt integreres i bygnin-
gerne i omradet.

Ledningsanlaeg, herunder til belysning, ma kun fremfgres som
jordkabler.

Solenergianlaeg skal ligge plant med den tagflade, som de
monteres eller indbygges pa i henhold til kravene i § 6.3.

Belysning

Belysning skal veere blaendfri og m& ikke opseettes med en
lyspunktshgjde pd mere end 6 meter fra tilpasset terraen.
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Skiltning
§ 9.6 Skiltning mod Rgmgvej og Ribevej ma kun ske ved skilte an-
bragt direkte pd bygningsfacade eller -gavl.

Skilte mod Remgvej og Ribevej ma ikke vaere indefra belyste.

Ved indkgrslen til omradet m& der opsaettes en informations-
tavle, der viser hvilke virksomheder, der findes i omrddet og
et kort over omradet.

8§ 10 Ophavelse af lokalplaner

§ 10.1 Ved vedtagelse af nzervaerende lokalplan nr. 082-510 ophae-
ves lokalplan nr. 141, vedtaget af Skarbzek Kommune 10.
august 1995,

8§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagning
§ 11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

e der er sket tilslutning til el- og vandforsyning og offent-
lig kloak.

e dei § 8 naevnte parkeringspladser er etableret.

e der er sket tilslutning til kollektiv varmeforsyning,
medmindre bygningen ikke skal opvarmes, kan opvar-
mes med egen overskudsvarme, eller opfgres som lav-
energibygning jf. bygningsreglementets definitioner.
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Redeggrelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et gnske om at opdatere og
revidere de geeldende lokalplanbestemmelser for omradet, som ikke
har taget hgjde for anlaegget af Ngrre Skaerbsekvej gennem lokalpla-
nens omrade.

Samtidig med dette gnskes en justering af bebyggelsesplanen for
omradet, sdledes at der muligggres mindre grunde, hgjere bebyggel-
sesprocent, justering af vejstrukturen og ophgr af muligheden for at
indrette boliger i lokalplanens omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

P& baggrund af ovenstdende skal denne lokalplan ophaeve lokalplan
nr. 141 og fastlaegge nye og opdaterede anvendelses- og bygningsre-
gulerende bestemmelser for omradet.

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 15,5 ha og afgraenses som vist
pad kortbilag A. Lokalplanen omfatter matriklerne 319a, 319b, 2436,
2458, 2459, 2468, 2469, 2631a, 2631b, 2632, 2635 og 2683 alle
Skaerbaek, samt alle matrikler, der, efter lokalplanens endelige vedta-
gelse, udstykkes heraf.

LOKALPLANOMRADET

Nuveaerende forhold

Lokalplanomrddet rummer en raekke virksomheder og butikker med
saerligt pladskraevende varegrupper i den nordlige ende af Ngrre
Skaerbaekvej. Stgrsteparten af lokalplanens omrade er endnu ikke
bebygget, og drives landbrugsmaessigt. Lokalplan 141 rummer et
utidssvarende krav om at detailhandel kun ma placeres langs Remg-
vej eller langs Ribevej.

Fremtidige forhold

Omradets karakter som erhvervsomrade for lettere erhverv og for
detailhandel med seerligt pladskraevende varegrupper fastholdes. Til
forskel fra tidligere plan tillades en bedre udnyttelse af grundene med
bebyggelsesprocent op til 50 %. Kravet om at detailhandel skal veaere i
en breemme langs Rgmgvej og Ribevej fiernes, sdledes at detailhan-
del kan placeres langs Ngrre Skaerbaekvej og i gvrigt i hele omradet.

Trafikale forhold og infrastruktur

Lokalplanen aendrer den eksisterende planlagte trafikstruktur i omra-
det, da den tager hgjde for forlaegningen af Ngrre Skaerbaekvej og
frafalder kravet om at detailhandel kun m& vaere langs Rgmgvej og
Ribevej.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til lettere erhvervsformal i
miljgklasse 1-3 og til detailhandel med saerligt pladskreevende vare-
grupper, herunder mgbelforretninger, teeppeforretninger, bilforhand-
lere, byggemarkeder, hdrde hvidevarer og lignende.

Det samlede butiksareal til szerligt pladskraevende varegrupper ma
ikke overstige 25.000 m2.

I tilknytning til butikker, der forhandler tgmmer og byggematerialer,
kan der etableres et seerligt afsnit med varer, der ikke er sazerlig
pladskreevende, men som anvendes i forbindelse med tgmmer og
byggematerialer. Stgrrelsen af arealet til salg af ikke pladskraevende
varer ma maksimalt vaere 2.000 m2 pr butik.

Inden for omraddet ma der desuden opfgres tekniske anlaeg, f.eks.
transformatorstationer, regnvandsbassiner, pumpestationer og lig-
nende.

Anvendelsen svarer ikke helt til den nuvaerende lovgivnings definition
af seerligt pladskraevende varegrupper, idet harde hvidevarer ikke
lengere er medtaget i denne definition. Den tidligere lokalplan tillod
etablering af butikker til forhandling af hdrde hvidevarer, og denne
tilladelse overfgres uaendret fra tidligere lokalplan.

Der tillades en bedre udnyttelse af grundene, og derfor opjusteres det
samlede butiksareal til seerligt pladskraevende varegrupper til 25.000
m2. Den gamle ramme pa 8.700 m? var alt for lav, og er naesten op-
brugt.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone ved lokalpla-
nens vedtagelse.

Udstykningsmuligheder
Grundstgrrelserne ma ikke veere under 2.000 m?

Bebyggelsens fremtraeden, omfang og placering

Fremtreeden

Lokalplanen indeholder forbud imod udvendig anvendelse af blanke
eller reflekterende byggematerialer.

Omfang
Bygningshgjden fastlaegges til maksimalt 8,5 meter, hvilket svarer til
tidligere lokalplan.
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Bebyggelsesprocenten forgges fra 33 % til 50 % for at sikre en bedre
udnyttelse af grundene.

Placering
Lokalplanen indeholder bestemmelser om mindsteafstande til skel
mod nabo og til vejskel.

Terranreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn
Terreenreguleringer

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser vedr. terraenreguleringer og
haeldningsanlaeg for at sikre en harmonisk sammenhaeng i omradets
landskabelige fremtraeden.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede omrader skal ved beplantning, graessldning, befzestel-
se eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer o.l. skal overholdes.

Beplantning
Lokalplanen opretholder krav om afskaermende beplantning langs
Astrupvej, overfgrt fra tidligere plan.

Befaestede arealer

I forbindelse med handtering af regnvand, er det vigtigt at begraense
den maengde af regnvand, der skal bortledes. Derfor indeholder lokal-
planen en begraensning i forhold til befsestede arealer. Sdledes ma de
befaestede arealer, inkl. de bebyggede arealer, hgjst udggre 60 % af
grundstgrrelsen.

Lokal nedsivning er et positivt tiltag, som kan veere med til at reduce-
re belastningen pa kloaknettet, og kan bl.a. ske ved anvendelse af
vandgennemtraengelige (permeable) belaegninger. Indkgrsler og par-
keringsarealer kan f.eks. etableres med graesarmering, opholds- og
gangarealer kan etableres i en kombination af fast belaegning med
porgse belagningssten eller med brede fuger og f.eks. grus / sten-
mel.

Ved anvendelse af vandgennemtraengelige (permeable) befaestelses-
typer, kan befaestelsesgraden forgges alt efter graden af vandgen-
nemtraengelighed. Er vandgennemtraengeligheden f.eks. pfi 50 %, vil
200 m? permeabel belzegning regnes pd samme made som 100 m?
ikke permeabel belzegning.

Vej- og stibetjening

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes primaert fra Ngrre Skaerbaekvej, samt
fra fordelingsveje fra Ngrre Skaerbaskvej. Der kan ikke etableres nye
udkgrsler til Romgvej eller Ribevej. Der kan ogsa tillades udkgrsel til
Astrupvej.
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Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om vejudleeg og vejbredder.
Der stilles desuden krav til at rabatter omkring vejen enten skal an-
vendes til fortove eller fremstd som klippede graesarealer. Dette skal
sikre et ordentligt udtryk omkring omradets veje.

Parkering
Al parkering skal ske pa egen grund. Lokalplanen fastslar et mindste-
antal parkeringspladser.

Tekniske anlaeg og skiltning

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra kollektiv vandforsyning

Spildevand
Omradet er omfattet af spildevandsplan for Teénder Kommune. Omra-
det skal separatkloakeres.

Regnvand og overfladevand skal begraenses ved bl.a. at minimere
befaestede overflader.

Varmeforsyning
Opvarmning sker kollektivt i henhold til varmeplanlzegning for Tgnder
Kommune. Dette krav overfgres fra tidligere lokalplan.

Antenner og solenergianlaeg
Antenner, herunder parabolantenner m3 ikke opsaettes i en hgjde, der
overstiger 8,5 meter.

Solenergianlaeg kan opsaettes under fglgende forudsaetninger:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det monteres
pa eller indbygges i.

e At anlaegget udfgres som en integreret del af bygningens arki-
tektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opszettes pd tage med tilsvarende farvetone
som anlaegget.

e At anlaegget overholder den maksimale bygningshgjde.

e At anlaeggets rammer har samme farve som selve solcellerne
/ solfangerne.

Belysning

For at undgd at belysningen bliver for dominerende i omradet inde-
holder lokalplanen bestemmelser om opsaetning af lyskilder i omra-
der, herunder ogsd maks. hgjder pa lyskilderne.

Ved opsaetning af lys, bade pa private grunde og pa offentlige arealer

opfordres der til at anvende LED belysning eller andre energivenlige
lyskilder for at nedbringe energiforbruget i omradet.
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Skilte

Seerligt i erhvervsomrdder kan skiltning f& omradet til at fremstd vi-
suelt kaotisk og uordentligt, hvis der ikke stilles strenge krav om skil-
tes placering.

Lokalplanen giver mulighed for opsaetning af skilte pa bygningsfacade
eller -gavl. Skilte m3 ikke vaere belyste. Desuden tillades mindre
henvisningsskilte ved indkgrsler.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommune-
plan 2009-2021 for Tgnder Kommune.

Kommuneplanrammer
Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade 510.41.6 (Ngrre
Skeaerbaekvej).

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser for rammeomradet, idet kommuneplanen kun rum-
mer en ramme pa 8.700 m? bruttoetageareal detailhandel med szer-
ligt pladskraevende varegrupper og kun tillader en bebyggelsespro-
cent pd 40 %

Derfor udarbejdes tillaeg nr. 29-510 til Kommuneplan 2009-2021.
Tillegget forgger rammen for detailhandel med seaerligt pladskraeven-
de varegrupper til 25.000 m? butiksareal, og forgger den tilladte be-
byggelsesprocent til 50 %

Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantillaeg nr. 29-510:

Rammeomréde nr. 510.41.6

Omradenavn Ngrre Skaerbaekvej

Eksisterende: by- og landzone

Zonestatus -
Fremtidig: byzone

Centeromrade og erhvervsomrade

Fremtidig anvendelse .
i miljgklasse 1-3.

Erhvervsomrade i miljgklasse 1-3,
detailhandel med seaerligt plads-
kraevende varegrupper, herunder
Arealanvendelse handel med harde hvidevarer.

Maksimalt butiksareal for den en-
kelte butik fastsaettes til 50% af
den grund butikken ligger pa, dog
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kan der maksimalt indrettes
25.000 m? butiksareal i omradet
som helhed.

Bebyggelsesprocent 50 % for den enkelte ejendom.

Bygningshgijde og etageantal | Max. bygningshgjde: 8,5 m.

Grundstgrrelse Mindst 2.000 m?

1 parkeringsplads pr 50 m? butiks-
areal

1 parkeringsplads pr 50 m? liberalt
Parkering erhverv og service

1 parkeringsplads pr 100 m? gvrigt
erhvervsareal

Lokalplaner Lokalplan nr. 082-510

Plandistrikt Skeaerbak

Lokalplaner
Ved vedtagelse af neervaerende lokalplan nr. 082-510 ophaves lokal-
plan nr. 141, vedtaget af Skeerbsek Kommune i august 1995.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr.
939 af 03/07/2013) skal der i forbindelse med tilvejebringelse af pla-
ner og programmer ske en vurdering af, om planen antages at kunne
fa en vaesentlig virkning pa miljget.

Kommuneplantillaag nr. 29-510 og Lokalplan nr. 082-510 er saledes
blevet screenet med henblik pd at afklare, om der skal udarbejdes en
miljgrapport.

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering, og en screening har konkluderet,
at planerne ikke vurderes at give anledning til vaesentlige miljopa-
virkninger, hvorfor det er besluttet, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering i fuldt omfang. Beslutningen begrundes med, at der
primeert er tale om revision og justering af et eksisterende plangrund-
lag uden andringer, der vurderes at give anledning til vaesentlige
miljepavirkninger.
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Denne beslutning kan paklages indtil 4 uger efter offentligggrelsen af
beslutningen. Klagen sendes til Tander Kommune, som videresender
klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet. Se klagevejledningen i lokal-
planens vejledning pa side 5.

Lov om offentlige veje

jf. Lov om offentlige veje m.v. skal der forud for opfgrelse af bygnin-
ger og andre blivende anleeg pd vejbyggelinjebelagte arealer langs
Ribevej indhentes tilladelse fra vejmyndigheden, da der ikke efterfgl-
gende kan forventes dispensation. Vejdirektoratet er vejmyndighed
for Ribevej (hovedvej A11). Tender Kommune er vejmyndighed for de
gvrige veje.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret og der er ikke tinglyst
eller registreret affaldsdepoter eller andre former for jordforurening
indenfor planomradet.

Bortkgrsel af forurenet jord kraever tilladelse jf. Jordforureningsloven.
Dette vil blive aktuelt, hvis jorden i omradet forurenes og skal graves
op og kgres bort.

Museumsloven

Arkaeologi

Haderslev Museum gjorde i forbindelse med den tidligere lokalplan
141 opmaerksom pa, at der pd arealet kan forekomme fortidsminder
og opfordrer til, at der foretages undersggelser fgr et anlaegsarbejde
startes op.

I henhold til Museumslovens § 27 skal bygherren altid vaere opmeerk-
som pa, at hvis der under anlaegsarbejde i omradet findes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg skal arbejdet omga-
ende indstilles og Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev skal
kontaktes. Bygherre skal i s fald ikke udrede udgifterne til en even-
tuel arkaeologisk undersggelse.

Habitatbekendtggrelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfer af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pd@ omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger.

Lokalplanomradets nordvestligste hjorne greenser, med mellemlig-
gende landevej - Remgvej, op til EF fuglebeskyttelsesomrade. Lokal-
planen fastleegger omradets anvendelse til erhverv i miljgklasse 1-3
og til detailhandel med seerligt pladskraevende varegrupper. Der vil
saledes ikke kunne meddeles tilladelse til etablering af virksomheder
med saerligt miljgbelastende emissioner i form af rgg, stgj eller anden
udledning.
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Fzerdslen til og fra erhvervsomradet vil ikke pavirke beskyttelsesom-
radet, idet adgangene til det overordnede vejnet har en beliggenhed
som ikke medfgrer mere trafik pa de eksisterende veje, som graenser
op til beskyttelsesomradet.

Det er Teander Kommunes vurdering, at udleeg og anvendelse af lokal-
planomradet til de pataenkte erhvervsformal hverken i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

SERVITUTTER
Lokalplanen ophaever ingen servitutter.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kraever tilladelse fra Tgnder
Kommune inden arbejdet pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til el- og
vandforsyning, offentlig kloak samt sket fserdigmelding til Tgnder
Kommune.

Opfgrelse af bygninger og andre blivende anlaeg pd vejbyggelinjebe-
lagte arealer langs Ribevej kraever en forudgdende tilladelse fra
vejmyndigheden. Vejdirektoratet er vejmyndighed for Ribevej (ho-
vedvej All). Teander Kommune er vejmyndighed for de gvrige veje.

N&r det endelige vejprojekt foreligger, skal politiet give samtykke til
vejanlaegget jf. faerdselslovens § 100.
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Vedtagelsespategning

VEDTAGELSE
Lokalplan 082-510, Erhvervsomrade ved Ribevej/Remgvej nord for Skaerbaek er vedtaget af

Kommunalbestyrelsen i Tender Kommune den 17. december 2015 efter reglerne i Lov om
Planlzegning (LBK nr. 587 af 27. maj 2013).

Lifs il Al e

Laurids Rudebeck Keld I. Hansen
Borgmester Direktgr

OFFENTLIGGORELSE

Lokalplan 082-510 er offentligt bekendtgjort den 12. januar 2016.
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Kortbilag A
Kortbilag A — Matrikelkort med afgraensning
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Kortbilag B

Kortbilag B — Vejbetjening af fremtidige virksomheder
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