TONDER

KOMMUNE

De "saerlige” salgsvilkar for et areal ved
Branderup J.

Tonder Kommune, Wegners Plads 2, 6270
Tonder seelger, matr. 451 Branderup ejerlav,
Branderup i offentligt udbud.

I overensstemmelse med § 3 stk. 2 i bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 (bilag
1) om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme, har forvaltningen i Tgnder Kommune fastsat, at ejendommen udbydes til
salg pa nedennavnte vilkar.

1. Ejendommen

Matr.nr.: 451 Branderup Ejerlav, Branderup (bilag 2)

Adresse: Adresselgs matrikel

Grundareal: 856 m?, heraf 0 m2 vej

Bygning: Der er ingen registrerede bygninger pa matriklen (bilag 3)
Mindsteprisen: Arealet udbydes til en mindstepris pa 21.400 kr. inkl. moms
Grunden

Arealet ligger ud til Smedegade, Nord-vest for Branderup ved Toftlund.

Arealet salges som det er og henligger for nuvaerende primaert i permanent graes.

I forbindelse med salget foretager szelger ikke en opmaling af matrikelskellet, og
salger foranlediger ikke afsat skel. Henover det gstlige skel indikerer luftfoto, at der
fra naboejendommen kan vaere bygget ind over skel. Kgber ma selv ggre sig bekendt
med skelforholdene, og indregne en evt. skelberigtigelse i forhold til sit tilbud.

Matriklen salges i sin helhed og i en handel.

Bekendtggrelse af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom mv.
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Ejendommen er en erhvervsejendom, og der er ikke registreret noget boligareal.

Regler omkring tilstandsrapport, el eftersyn og ejerskifteforsikring kan ikke anvendes
jf. bekendtggrelsens §1 stk. 1. Kgber har ingen fortrydelsesret jf. § 6.

Jordbund

Kommunen er ikke bekendt med jordbundsforholdene. Ejendommen overtages som
den henligger, og beset af kaber med de pa grunden veerende eller ikke vaerende
bygninger, faste belaegninger, ledninger, installationer, hegn, traeer, beplantninger
m.m.

Overtagelse sker uden garanti eller ansvar fra kommunens side for jordbundens
egnethed til evt. bebyggelse, herunder jordbundens beskaffenhed for sd vidt angar
baereevne, forurening og fortidsminder.

Forurening
Arealet er ikke forureningskortlagt efter Jordforureningsloven. Arealet er ikke omfattet
af omradeklassificering. (bilag 4)

Beskyttelsesliner
Der er ingen beskyttelseslinjer

Skov
Der er ikke fredskovspligt pa ejendommen.

Zonestatus
Hele arealet ligger i landzone.

Der vil ikke kunne gives landzonetilladelse til at opfgre et hus pa den selvsteendige
matrikel.

Adgangsforhold
Hvis der gnskes oprettelse eller aendring af vejadgang fra Smedegade, skal der sgges
om en adgangstilladelse ved Tgnder Kommunes myndighedsafdeling. (bilag 5)

Fortidsminder

Kgber opfordres til at kontakte Museum Sgnderjylland/Arkaeologi Haderslev til
afklaring af, hvorvidt der matte forefindes arkaeologiske fund/fortidsminder pa
ejendommen. Ethvert krav i denne forbindelse skal vaere Tgnder Kommune
uvedkommende.

Plangrundlag
Hele arealet ligger i landzone.

Omradet er ikke omfattet af yderligere plangrundlag i form af landzonetilladelse,
lokalplan eller kommuneplanramme.

Servitutter
Der henvises til vedlagte tingbogsattest. (bilag 6)
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Kloakering
Matriklen ligger uden for kloakopland.

Afvanding og draen.

Der kan forekomme uregistrerede draen- eller afvandingsledninger, som Tgnder
Kommune ikke har kendskab til. Draenledninger er i henhold til vandlgbsloven et
privat vandlgb, og er dermed grundejerens ansvar. Tilsvarende geelder for eventuelle
abne grgfter pa grunden eller i skel til nabogrunde.

Hvis der under eventuelt gravearbejde pa grunden stgdes pa private vandlgb, dreen,
andre afvandingsrgr eller abne grgfter, skal det undersgges, om andre har interesse i
dem. Hvis andre har interesse, skal vandlgbsmyndigheden kontaktes.

Ved terreenreguleringer skal der tages hgjde for afstrammende overfladevand.
Vandets naturlige/hidtidige forlgb pa terraen ma ikke aendres, sa det Igber nye steder
hen, uden forudgdende tilladelse fra vandlgbsmyndigheden.

Grundvandssankning/medbenyttelse

Hvis der skal foretages grundvandssankning — permanent eller midlertidigt - og hvis
der ikke skal gives en udledningstilladelse, skal vandigbsmyndigheden give en
tilladelse til medbenyttelse efter Vandlgbsloven. Vaer opmaerksom pa, at
grundvandssaenkning skal anmeldes til kommunen.

@vrige forhold
Ejendomsdatarapport af 25. september 2025 er vedlagt. (bilag 7)

Udbudsperiode
Indkomne bud pa matr. 451 Branderup Ejerlav, Branderup skal modtages senest
fredag den 19. december 2025, kl. 10.00.

Bud pa grunden skal ske skriftligt via vedlagte tilbudsblanket, hvoraf vejledningen
falger. (bilag 8)

Bilag
1. Udbudsbekendtggrelsen
2. Matrikelkort
3. BBR-meddelelse
4. Jordforureningsattest
5. Vejforsyningskort
6. Tingbogsattest
7. Ejendomsdatarapport
8. Tilbudsblanket
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Generelle salgsvilkar
O
for salg af smaarealer

Tgnder Kommunes salg af grunde sker i henhold til Indenrigsministeriets
bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 med tilhgrende vejledning om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Ud over de generelle salgsvilkar, er der udarbejdet szerlige salgsvilkar for
salg af Tender Kommunes smaarealer. Hvis disse strider mod hinanden, er
det de szerlige salgsvilkar, der er gaeldende.

Kgbsaftalen og dermed aftalegrundlaget for handlen udggr:
e de generelle salgsvilkar,
e de sarlige salgsvilkar, inklusiv bilag.

1. Kgbsaftale

Efter underskrivning af denne kgbsaftale indleveres, sendes den til Tander Kommune,
Borger, Digital- & Ejendomsservice, Ejendomme, Wegners Plads 2, 6270 Tgnder, eller
sendes med digital post ved at klikke pa linket herunder:
https://post.borger.dk/?logon=borger&function=inbox&mailboxid=3528

Log p& med MitID eller g& ind pa hjemmesiden: Borger.dk, vaelg din digitale
postkasse, vaelg ny post og s@gg Tgnder Kommune og herefter Grundsalg som
modtager.

Ved underskrivning af kgbsaftalen erklaerer kgber:

- at have besigtiget og godkendt arealet,

- at have leest og accepteret disse salgsvilkar, samt de szerlige salgsvilkar inklusive
bilag der matte gaelde for det konkrete areal.

Tgnder Kommune underskrift pa kgbsaftalen kan forventes at ske inden for 1 uge.
Hvorefter kgbsaftalen med bade kabers og saelgers underskrift sendes til kaber.

2. Betaling af kebesum
Tender Kommunes grunde/arealer saelges kun mod kontant betaling, hvorfor kgber
selv skal sgrge for forngden finansiering.

Tonder Kommune fremsender en faktura p@ kgbesummen.

Safremt kgbesummen ikke er til radighed for kommunen senest pa overtagelses-
dagen, forrentes kgbesummen efter rentelovens bestemmelser herom med den til
enhver tid gaeldende officielle udldnsrente, som Nationalbanken har fastsat

henholdsvis den 1. januar og den 1. juli det pageeldende ar med et tillaag pa 8 %.

Der vil blive reguleret i ksbesummen for afvigende m2, der kan opsta i forbindelse
med landinspektgrens endelig opmaling af arealet.
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Inden jordarbejder og byggeri pa arealet pabegyndes, skal kgbesummen vaere betalt

og modtaget af Tgander Kommune, samt udstykning/arealoverfgrsel af arealet skal
veere godkendt af Tgnder Kommune.

3. @vrige udgifter
Kgber afholder samtlige omkostninger i forbindelse med handlens berigtigelse,
herunder tinglysning af skgdet og tinglysningsafgifter.

Kgber afholder desuden alle omkostninger til en landinspektgr i forbindelse med
udstykning/arealoverfgrsel af arealet.

Det er kgbers radgiver, der sgrger for handlens ekspedition og berigtigelse samt
sgrger for udarbejdelse af refusionsopggrelse.

3.1 Refusion
Overtagelsesdagen er skaeringsdag for udgifter og indtaegter vedrgrende arealet.

3.2 Forsyning

Tilslutningsbidrag til forsyningsselskaber er ikke indeholdt i kgbesummen.
Tilslutningsbidrag til el, vand, varme, telefon, antenne mv. betales af kgber efter
gaeldende takst til de forskellige forsyningsselskaber.

Eltilslutningsbidrag betales saerskilt efter gaeldende takst til Elselskabet N1.

Kabler til el-skabe i omradet ejes af N1, som ogsa fremover ejer, driver og
vedligeholder elnettet i udstykningen. Kontakt N1 via en el-installatgr ved tilslutning
til el for tilslutning m.v.

Kgber kan efterfglgende frit vaelge el-leverandar.

Kloaktilslutningsbidrag betales til Tander Spildevand A/S samtidig med betaling af
kgbesummen.

Stikledninger til el, drikkevand, evt. varme, antenne og aflgb til spildevand skal
hentes fra kabelskabe og brgnde, som anvises af de aktuelle forsyningsselskaber.
Kgber betaler udgiften herfra og i gvrigt jf. betalingsvedtaegterne.

Hovedledninger og stikledninger vedligeholdes fremover af forsyningsselskaberne. Fra
stikledning og pa arealet etableres, drives og vedligeholdes disse af grundejer.

Der henvises til forsyningsselskaberne for oplysning om takster, leveringsbetingelser
samt betalingsbetingelser.

4. Overtagelse
Overtagelsesdato fastsaettes efter aftale, dog senest til Isbende maned plus en maned
efter at kgbsaftalen er accepteret, medmindre andet er aftalt i de saerlige salgsvilkar.

5. Servitutter
Kgber overtager arealet med de samme rettigheder, byrder, servitutter og
forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Teander Kommune, i det omfang at handlen ikke
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endrer disse forhold. Der henvises til tingbogsattest og ejendommens blad i

tingbogen.
Kgber er gjort bekendt med og respekterer, at Tgnder Kommune i overensstemmelse
med disse salgsvilkar tinglyser servitutter for omradet.

6. Jordbundsforhold

Arealet overtages, som det er og forefindes, og som beset af kgber med de pa arealet
veerende hegn, traeer, beplantninger, forsyningsledninger m.m. Overtagelse sker uden
garanti eller ansvar fra kommunens side for jordbundens egnethed til bebyggelse,
herunder jordbundens beskaffenhed for sa vidt angar baereevne, forurening og
fortidsminder.

Endvidere overdrages arealet uden ansvar for kommunen for forekomster i jorden af
bygningsrester, ledninger, rgr, traergdder, draen, tidligere diger, evt. forurening og
lignende, og szelger deltager ikke i udgifter til oprensning og bortskaffelse heraf.

Szelger fraskriver sig ansvaret for eventuel forurening pa arealet, hvorfor kgber ikke
kan ggre mangelindsigelser af nogen art gaeldende i anledning af eventuel konstateret
forurening, ej heller selv om miljgmyndighederne gyldigt matte foretage palseg om at
foretage oprensning.

Ovennavnte bestemmelse om jordbundsforhold og forurening omfatter ethvert
mangelskrav, som kgber matte kunne ggre gaeldende, herunder erstatning og/eller
eventuelt forholdsmaessigt afslag, idet der ved fastsaettelsen af prisen for det
overdragne er taget hensyn hertil.

Kgber kan pa eget initiativ og for egen regning foretage undersggelser af arealet
inden et eventuelt kgb for at sikre sig, at eventuelle bygningers gnskede placeringer
pa arealet er mulige.

7. Fortidsminder

Kgber opfordres til at kontakte Museum Sgnderjylland/Arkaeologi Hadersleuv til
afklaring af, hvorvidt der matte forefindes arkaeologiske fund/fortidsminder pa arealet.
Ethvert krav i denne forbindelse skal vaere Tgnder Kommune uvedkommende.

Hvis der dukker jordfaste fortidsminder op ved et evt. anlaegsarbejde, skal bygherre
veere opmaerksom pa, at anlaegsarbejdet skal standses og museet tilkaldes.

8. Ledninger

Kgber skal respektere eksisterende ledningsanlaeg, og i forngdent omfang indhente
ledningsoplysninger i Ledningsregistret (LER). Saelger fralaegger sig ethvert ansvar for
oplysninger om ledningerne og om ledningerne er indtegnet korrekt.

9. Ved opforelse af byggeri

Kgber skal sikre feellesarealer, vej, gronne omrader, overkgrsler og lignende mod
tunge kgretgjer. Ved retablering af skader skal bygherre std for retablering af disse og
afholde alle udgifter hertil. Hvis bygherrer ikke retablerer skaderne, forbeholder vi os
ret til at ggre det pa deres vegne og regning.
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Grundejere og grundejers byggefirma anbefales, at orientere sig om tilkgrsels- og
vejforhold i god tid og tilpasse stgrrelsen af kgretgjer til de tilkgrsels- og vejforhold,
der er i omradet.

Sti- og vejarealer samt grenne arealer ma ikke benyttes til oplag af byggematerialer,
til henstilling af containere, maskiner, kgretgjer m.m. eller til placering af postkasser
eller andre permanente anlaeg. Dette skal forblive pd egen grund.

Der ggres saerligt opmaerksom pa, at overskudsjord fra byggeri pa arealet skal kgres
bort, det ma ikke efterlades i omradet, pa faellesarealer eller pa usolgte grundarealer.

10. Lokalplanforhold
Kober forudsaettes bekendt med lokalplanens bestemmelser for omradet. Denne
indeholder regler for hvad, arealet ma& anvendes til.

Ethvert ansvar over for myndigheder og civile vedrgrende arealets benyttelse pahviler
kgber, og kagber baerer risikoen for, at egendommen kan anvendes til det af kgberen
pataenkte formal.

Arealet m3 ikke tages i brug, for de ngdvendige tilladelser er udstedt.

11. Forpagtning/lejemal
Arealet overtages fri for forpagtning/lejemal.

12. Lan
Arealet overdrages uden Ian.

13. Ejendomsskat m.m.

Kommunal fritagelse for ejendomsskat (grundskyld) bortfalder ved salg af arealet.
Kgber skal betale ejendomsskat fra udgangen af kvartalet efter overtagelsesdatoen.
Hvis arealet ikke er selvstaendig vurderet, f.eks. ved udstykning, vil afregning ske
med tilbagevirkende kraft fra overtagelsesdagen, indtil arealet er selvstaendig
vurderet.

Fra januar 2024 opkraeves grundskyld via den personlige forskudsopggrelse. Se
naermere pa hjemmesiden: www.skat.dk.

14. Beplantning

I skel mod veje, stier og udlagte grenne omrader skal det levende hegn plantes pa
egen grund i en afstand af mindst 50 cm. Fra skel og holdes klippet, sa det pa intet
tidspunkt rager ud over skellinien.

I skel mod nabogrunde skal det levende hegn plantes i skellinjen.
Veelger kgber at opseette hegn i eller langs skel, mod andre ledige byggegrunde som

Tgnder Kommune ejer, ma kgber selv afholde udgifterne til etablering og
vedligeholdelse. Opsaettes levende hegn, ma kgber i opvaekstperioden selv sgrge for


http://www.skat.dk/
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renholdelse af jorden rundt om det levende hegn. Kommunen deltager ikke i arbejdet

eller udgifter hertil.

15. Afvanding, draen og vandigb

Arealet kan veaere tidligere landbrugsjord, og der kan forekomme uregistrerede
draenledninger, som Tgnder Kommune ikke har kendskab til. Draenledninger er i
henhold til vandlgbsloven et privat vandlgb, og er dermed grundejerens ansvar. Hvis
der under gravearbejde pa arealet stgdes pa private vandlgb, draen, andre
afvandingsrgr eller abne grgfter, skal det undersgges om, andre har interesse i dem.
Hvis andre har interesse, skal vandlgbsmyndigheden kontaktes.

Ved terreenreguleringer skal der tages hgjde for afstrammende overfladevand.
Vandets naturlige/hidtidige forlgb pa terreen ma ikke aendres, sa det Igber nye steder
hen, uden forudgdende tilladelse.

Vandlgbsmyndigheden kan kontaktes pa email: teknisk@toender.dk og telefon: 74 92
92 92.

16. Snerydning, glatfgrebekaampelse samt renholdelse

Snerydning, glatfgrebekaempelse samt renholdelse af veje og stier, udfgres af
grundejerne fra overtagelsesdagen efter retningslinjerne i Regulativ for
vintervedligeholdelse og renholdelse af veje, stier og pladser.

17. Skgdeekspedition

Kgber udsteder og underskriver digitalt skgde og fremsender det til Tonder
Kommunes underskrift senest 7 dage fgr overtagelsesdagen.

Ved fremsendelse af det digitale sk@de, skal to tegningsberettigede fra Tgnder
Kommune kunne underskrive skgdet.



