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Indledning

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal udarbejdes en lo-
kalplan, ndr man ¢nsker at gennemfgre udstykninger af et vist om-
fang, og ndr der skal gennemfgres sterre bygge- og anlzgsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispogitioner far en rime-
lig udformning, og at der bliver god sammenhang med allerede ekgi-
sterende bebyggelse og anlag samt med kommunens planer i ¢vrigt.

1 en lokalplan, som byrddet alts& er forpligtet til at udarbejde -
eventuelt i samarbejde med en bygherre eller en interesseret part
- kan man fastl®agge de fremtidige forhold meget detaljeret.

En 1okalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade
skal benyttes til, hvor store de enkelte parceller skal vare,
hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan bebyggelsen
skal udformes, og hvilket omfang den mé& have, hvorledes friarealer
skal tilrettela:gges, placering og udformning af teknisk anlag - og
en lang rezkke andre forhold.

Lokalplanen behover ikke i alle tilfalde at vare si detaljeret,
men hvor der er behov for det, kan man sdledes meget nepje fastlaeg-
ge kvarterets fremtidige benyttelse 0g udseende,

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangsmade, der er
fastsat i kommuneplanloven. Bl.a. skal offentligheden - ikke
mindst ejere og lejere i det omrade, der bergres af lokalplanen -
have adgang til at tage stilling til planen og fremkomme med even-
tuelle indsigelser og #ndringsforslag.

Ndr lokalplanen er endeligt behandlet af byradet, og der eventuelt
er foretaget &ndringer efter forslag fra borgere, fra amtskommunen
eller fra andre myndigheder, bliver lokalplanen tinglyst p& hver
enkelt ejendom i det omrdde, planen omfatter.

Man opnar derved sikkerhed for, at planen ikke blot bliver et
stykke papir, men at den fremtidige udvikling i kvarteret ogsd i
virkeligheden forlgber i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes ikke blot, fordi det er en fremgangsmade,
kommunen efter loven er forpligtet til at folge. Man ber vare op-
merksom pa, at planen forst og fremmest er et planlagningsredskab,
der er af verdi for den enkelte beboer i omradet.

Planen sikrer, at der opstdr harmoniske bebyggelsesforhold, og den
sikrer pd samme tid den enkelte beboer de friest mulige wvilkar,
samtidig med at yde beskyttelse mod, at naboens udfoldelser udvik-
ler sig til gener.

Dette betyder i praksis, at man, na&r man udarbejder planen, md se¢-
ge at finde det balancepunkt, hvor de begrensninger, der palagges
den enkelte fples rimelige, fordi de ogsé& har karakter af beskyt-
telsesforanstaltninger mod en ugnsket udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel, hvor der skal plan-
legges helt nye kvarterer, kan den vere vardifuld i allerede eksi-
sterende byomréder - hvad enten planen skal sikre gennemfprelsen
af sterre andringer eller blot sikre, at alle de mange smazndrin-
ger, der til stadighed sker, foregdr p& en harmonisk made.



Offentliggorelse

Forslaget til lokalplanen er fremlagt for offentligheden i 8 uger
fra den 14. november 1990.

Indsigelser mod samt @ndringsforslag eller bemerkninger til for-
slaget skal sendes til Skarbak kommune senest den 9. januar 1991.

Safremt lokalplanforslaget mite give anledning til sporgsmal, kan
De rette henvendelse til Skarbzk kommune, Teknisk forvaltning, te-
lefon 74 75 22 11.

De fremkomne indsigelser, #ndringsforslag eller bemarkninger til
forslaget vil herefter indgd i byradets vurderinger, forinden for-
slaget vedtages endeligt.



Lokalplanredeggrelse

1.

Lokalplanomradets beliggenhed.

Lokalplanomradet i D¢strup som en trekant mellem hovedvej All
Og Vinumvej afgraznset mod nord af eksisterende landbrugsarea-
ler.

Baggrund og formal med lokalplanen.

Baggrunden for lokalplanens tilvejebringelse er nedlegning af
det hidtidige kommunale alderdomshjem beliggende i planomra-
dets sydlige del og dermed anvendelse af denne ejendom til an-
det formal.

Formalet med lokalplanen er, at omradet opretholdes som par-
celhusomrade til aben lav bebyggelse, samt at ejendommen, hvor
det nu nedlagte alderdomshjem er beliggende, ud over anvendel-
se til boligformdl, tillige skal kunne anvendes til mindre og
lettere erhverv der ikke medfe¢rer storre genevirkninger for
omradet igvrigt.

Eksisterende forhold.

Lokalplanomrddet er idag stort set tilbygget med en Dblanding
af ®ldre og nyere parcelhuse.

I det sydlige hje¢rne af lokalplanomridet henligger bygninger
Oog arealer, som indtil for et 1ille &rs tid siden rummede et
mindre kommunalt alderdomshjem. Alderdomshjemmet er nu nedlagt
og bygningerne henligger ubenyttede.

Lokalplanomrddet er mod vest og nord omkranset af et zldre og
smalt beplantningsbalte hovedsageligt bestaende af lovfaldende
trzer.

Mod nord granser lokalplanomriadet ud mod landbrugsarealer, som
ikke inden for nuverende kommuneplanperiode padregnes inddraget
til andet formal.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at omradets anvendelse
fastholdes til parcelhusbebyggelse samt mulighed for mindre og
let erhverv for et mindre delomrade.

Lokalplanen er opdelt i to delomrdder, hvor delomrade I ude-
lukkende fremover kan anvendes +til parcelhusbebyggelse.

Delomrédde II kan ud over anvendelsen til parcelhusbebyggelse
tillige anvendes til mindre og lettere erhvervsformal, f£.eks.
motelvirksomhed, som kan indpasses i omradet uden storre gene-
virkninger i forhold til omgivelserne.
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Udstykning af grundene md ikke ske med mindre storrelser end
700 m2.

Parcelhusene ma kun opfores med een etage med udnyttelig tage-
tage. Bygningshgjden, malt fra terren, ma ikke overstige 8,5
m.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om bygningernes
beliggenhed, materialevalg og farver.

Samtidig med narverende lokalplans tilvejebringelse aflyses
eksisterende lokalplan nr. 302 delvis omfattende heromhandlede
omrade.

Lokalplanen opretholder eksisterende vej-, sti- og parkerings-
forhold.

Leokalplanens forhold til anden planlagning.

Regionplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med geldende regionplan.
Kommuneplanen.

Dpstrup er i kommuneplanen udlagt som lokalby og lockalplanom-
rddet er omfattet af rammebestemmelse 4.B.1. der fastlagger
anvendelsen til boligformil og bebyggelse til offentligt for-
mal samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller
andre narmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omra-
det uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser anses at vare i overens-
stemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Eksisterende lokalplan nr. 302.

Eksisterende lokalplan nr. 302, der omfatter den nordligste og
nyeste del af lokalplanomradet, aflyses samtidig med vedtagel-
sen af nerverende lokalplan. Det allerede lokalplanlagte omréa-
de inddrages 1 n®rverende lokalplan af administrative og prak-
tiske hensyn.

Indholdet i narverende lokalplan afviger i det vaesentligste
ikke fra indholdet, der er galdende for tidligere lokalplanom-
rade nr. 302.

Varmeplanlagning.

Dgstrup by er i varmeplanlegningen udlagt til varmeforsyning
med naturgas. Der er dog ikke ved lokalplanens tilvejebringel-
se truffet beslutning om tilslutningspligt.

Beslutningen om at omrddet er udlagt som naturgasomrade, bety-~
der imidlertid, at der i medfgr af energiministeriets cirkulaz-
reskrivelse er nedlagt forbud mod anvendelse af el til opvarm-
ning.



Lokalplanens retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet,
gelder nogle midlertidige retsvirkninger, og ndr lokalplanen
er endeligt vedtaget, indtrmder lokalplanens varige retsvirk-
ninger.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byraddet, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der g®lder saledes et midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af ejendommen, kan derimod fortsattes som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag
exr udlgbet, kan byraddet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser
for mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og
om maksimal bebyggelseshejde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for for-
slagets offentliggegrelse, og indtil forslaget er endeligt ved-
taget, dog he¢jst indtil 1 Ar efter offentliggerelsen.

Varige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggerelse af lo-
kalplanen, md ejendomme, der er omfattet af planen ifeplge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
settes som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser af 1lokalplanens bestemmelser, under forudsatning af, at
det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrade, der so¢ges
skabt eller fastholdt ved lckalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfopres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Sadfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
kommuneplanloven.



Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandssservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres nar det vil vare af va-
sentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

Behandling af indsigelser

Indsigelser behandles af byradet.

Byradet kan @ndre forslaget som folge af fremkomne indsigelser
eller af egen drift. Bergrer andringen pad vasentlig made andre

end dem, der har foranlediget @ndringen, skal de underrettes.

Indringer der bevirker, at der reelt foreligger et helt nyt
forslag kraver fornyet offentliggorelse.

Lokalplanen vedtages af byradet.

Der er ikke modtaget indsigelser mod lokalplanforslaget.

Lokalplanens realisering.

Skarbgk kommune stiller ingen egentlige krav 0og betingelser
til realisering af lokalplanen ud over planens indhold.



Lokalplanens bestemmelser

Skarbak kommune

Lokalplan nr, 410
Boligomrade vest for Vinumvej i Dgstrup.

I henhold til bestemmelser i kommuneplanlovens § 16 (lovbekendtge-
relse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 nazvnte omrade.

§ 1.

Lokalplanens formal.

- at lokalplanomrddet fastholdes til boligomrade i form af par-
celhusbyggeri,

- at give mulighed for at tidligere plejehjem kan anvendes til
mindre og lettere erhverv f.eks. motelvirksomhed med til-
hgrende mulighed for overnatning med indtil 10 selvkerende
campingbusser (autocampere), og

- at omradet igvrigt i enhver henseende disponeres i overens-
stemmelse med de i narvarende lokalplan og pa vedhaftede
kortbilag angivne retningslinier.

Omradets afgransning, opdeling og zonestatus.

Lokalplanomradet afgrenses og opdeles som vist pa vedhaftede
kortbilag og omfatter fglgende matrikelnumre:

93, 122, 123, 124, 125, 231, 232, 233, 240, 241, 242, 243,
255, 256, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267 og 268

alle Vinum ejerlav, Dgstrup sogn samt alle parceller, der efter
den 20. oktober 1990 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Lokalplanomriddet opdeles i to delomrader I og 1I, jfr. kortbi-
laget.

Felgende matrikelnumre inddrages med vedtagelsen af lokalplanen
i byzone:

93, 122, 123, 124, 125, 231, 232, 233, 240, 241, 242, 243 og
255.

Hele lokalplanomradet er herefter inddraget i byzone.

Omradets anvendelse.

Delomrade I m& kun anvendes til parcelhusbebyggelse.



§ b.
5.1.

$ 6.

6.1.

§$ 7.

7.1,
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Delomrdde II m& udover anvendelse til parcelhusbebyggelse til-
lige anvendes til mindre og lettere erhverv, der kan indpasses
i omréddet uden storre genevirkninger i forhold til omgivelser-
ne.

Udvidelse ved om- eller tilbygning eller eventuel ibrugtagning
til anden anvendelse i strid med lokalplanens bestemmelser ma
ikke finde sted.

Udstykninger.

Ingen grund mé& udstykkes med mindre storrelse end 700 m2.

Ved wudstykning af koteletgrunde skal koteletskaftet have en
bredde péd mindst 4 m. Hvor skaftet er falles for to grunde kan
den samlede bredde nedsattes til 5 m, safremt der tinglyses de-~
klaration om gensidig fardselsret.

Vej-, sti- og parkeringsforhold.

Der udl®gges ikke nye vej-, sti- eller parkeringsarealer i med-
fer af lokalplanen. Eksisterende vejudlaeg opretholdes uandrede.
Der m& kun etableres een adgang til hver byggegrund.
Parkeringspladser skal etableres pa egen grund efter byggelo-

vens almindelige regler.

Langs kommunevejen Vinumvej og Nyvang pélazgges byggelinie pa 5
m fra vejskel.

Lednings- og antenneanlazg.

El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning eller anden
udendgrs belysning, skal fremfe¢res som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 25 for den enkelte ejen-
dom.

Bygningerne ma ikke opfores med mere end een etage med udnytte-
lig tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mé& gives en
h¢jde, der overstiger 8,5 m over terran (niveauplan) malt efter
regler i bygningsreglementet.

Inden for lokalplanomridet kan der dog tillades opfert een
TV-antennemast med en stegrre hgjde efter Skarbzk kommunes nar-
mere godkendelse.

Fodnote: Langs hovedlandevej nr. 331, hovedvej All, er der i medfor

af vejlovgivningen pdalagt byggelinie p& 25 m fra koreba-
nens midtlinie.




7.5.

§ 9.
9.1.

§ 14.

14.1,

§ 15.

15.1.
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Bygninger md& ikke opfe¢res nazrmere skel mod kommunevejen end 5
og 25 m fra hovedvejens midtlinie. Placering af bygninger
igvrigt omfattet af byggelovens almindelige bestemmelser.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dog
mé der i delomré&de II, med Skarbazk kommunes forudgaende god-
kendelse, skiltes og reklameres pad en made som normalt hoprer
til den pagaldende virksomhed.

Til wudvendige bygningssider og tagflader méd ikke anvendes
materialer, som efter byradets ske¢n virker skammende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes, med-
mindre de indgadr som dele af et solfangeranlag.

Alle wudvendige bygningssider skal opfores i teglsten, kalk-
sandsten eller tilsvarende materiale, der skal fremtrade u-
pudset. Gavltrekanter ma dog udfgres i tra eller anden form
for bekladning, som efter byradets sk¢n ikke virker skemmen-
de.

Undtaget fra disse bestemmelser er dog opforelse af mindre
udhuse samt garager eller carporte med et samlet bebygget
areal pa max. 35 m2, ndr opforelsen sker i tra eller anden
form for bekladning, som efter byradets skon ikke virker
skammende.

Ligeledes undtaget fra ovennavnte facadebestemmelser er op-
forelsen af udestuer og drivhuse.

Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal fremtrazde med et ordentlig udseende.
Levende hegn langs skel mod veje, stier og udlagte gre¢nne
omrader skal plantes pd egen grund i en afstand af mindst 30
cm fra skel og holdes klippet, sd det ikke pd noget tids-

punkt rager ud over skellinien.

Hegn mellem nabogrunde skal plantes i skellinien.

Servitutter.

P4 ejendommene matr.nr. 93, 262 og 263 Vinum, er der ved
serskilt deklaration tinglyst servitut om fri oversigt.
Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.
Anvendelse af delomrdde IT til overnatning i autocampere

kraver wuanset foranstdende smzrskilt tilladelse af amtet i
henhold til campingreglementet.

|
er
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§ 16. Ophavelse af lokalplan.

Samtidig med endelig vedtagelse af narvarende lokalplan ophaves
den af Skaerbak byrdd den 15. maj 1986 endelig vedtagne lokal-
plan nr. 302.



VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Skarbak byrad ved 1. behandling den 8. novem-
ber 1990.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Skarbak byrad, den 14. februar 1991.

P4 byradets vegne

Peter A. Petersen
borgmester
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