SKERBAEK KOMMUNE

LOKALPLAN NR 303

for et boligomrdde ved
Sandemandsvej i Brgns.




Planredeggrelsens indhold.

Denne planredeggrelse bestdr af to dele:

1) En beskrivelse af de eksisterende forhold og af planerne for et omrdde til bo-
ligformdl i Brgns,

Denne del har til formdl at orientere nuvarende og fremtidige beboere, samt andre
interesserede parter om den planlagte udvikling.

2) En lokalplan bestdende af tekstafsnit og kortbilag.

Lokalplanen har karakter af et "juridisk dokument"”, der tinglyses pd alle ejendom-
me i planlegningsomrddet, og som dermed bliver bindende for grundejere og pantha-
vere m.f1.

De nuvarende forhold.

Det omrddet, planen omfatter, er et delvist udbygget boligomrddet, der er beliggen-
de i landzone.

Omrddet er beliggende ved Sandemandsvej i Brgns, umiddelbart nord for Tingvej og
vest for jernbanen.

Beskrivelse af planens indhold.

Lokalplanens omrdde, der ikke yderligere er opdelt, ¢nskes udlagt til boligbebyg- |
gelse, hvor bebyggelsen m& opfgres med een etage med udnyttelig tagetage. J

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om adgang til omrddet, der kun md ske

fra landevej nr. 536, Tingvej, ligesom der gpres opmarksom pd, at der tinglyses ser- ;
vitutstiftende deklarationer om byggelinjer pd 5 m fra vejskel samt om oversigtsser- j
vitutter. |

Lokalplanens omrdde er beliggende i landzone, men overgdr til byzone.
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Hvorfor udarbejdes en lokalplan? Hvad er en lokalplan?

1 kommuneplanloven er det bestemt, at der skal udarbejdes en lokalplan, ndr
man gnsker at gennemfgre udstykninger af et vist omfang, og ndr der skal
gennemfpres storre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre,
at disse dispositioner far en rimelig udformning, og at der bliver god sam-
menheng med allerede eksisterende bebyggelse og anizg samt med kommunens
planer i gvrigt.

I en lokalplan, som byrddet altsd er forpligtet til at udarbejde - eventuelt
i samarbejde med en bygherre eller en anden interesseret part - kan man fast-
lagge de fremtidige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks. inde-
holde bestemmelser om, hvad et omrdde skal benyttes til, hvor store de en-
kelte parceller skal vare, hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvor-
dan bebyggelsen skal udformes, og hvilket omfang den md have, hvorledes fri-
arealer skal tilrettelzgges, placering og udformning af tekniske anlag - og
en lang rakke andre forhold. Lokalplanen behgver ikke i alle tilfzlde at va-
re si detaljeret, men hvor der er behov for det, kan man sdledes meget ngje
fastlagge kvarterets fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangsmdde, der er fastsat i
kommuneplanloven. Bl.a. skal offentligheden - ikke mindst ejere og lejere i
det omrdde, der bergres af lokalplanen - have adgang til at tage stilling

til planen og fremkomme med eventuelle indsigelser og andringsforslag. Nar
lokalplanen er endeligt behandlet af byrddet, og der eventuelt er foretaget
andringer efter forslag fra befolkningen, fra amtskommunen eller fra andre
myndigheder, bliver lokalplanen tinglyst pa hver enkelt ejendom i det omrd-
de, planen omfatter. Man opndr derved sikkerhed for, at planen ikke blot bli-
ver et stykke papir, men at den fremtidige udvikling i kvarteret ogsd i vir-
keligheden forigber i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes ikke blot, fordi det er en fremgangsmdde, kommunen ef-
ter loven er forpligtet til at fglge. Man bgr vaere opmerksom pd, at planen
fgrst og fremmest er et planlegsningsredskab, der er af vaerdi for den enkelte
beboer i omrddet. Planen sikrer, at der opstdr harmoniske bebyggelsesforhold,
og den sikrer pd samme tid den enkelte beboer de friest mulige vilkdr, samti-
dig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens udfoldelser udvikler sig til
gener. Dette betyder i praksis, at man, ndr man udarbejder planen, md sege at
finde det balancepunkt, hvor de begransninger, der pdlagges den enkelte, fgles
rimelige, fordi de ogsd har karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod en u-
pnsket udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et ngdvendigt middel, hvor der skal planlegges helt
nye kvarterer, kan den vare verdifuld i allerede eksisterende byomrdder -
hvad enten planen skal sikre gennemfgrelsen af stgrre andringer eller blot
sikre, at alle de mange smdzndringer, der til stadighed sker, foregdr pa en
harmonisk mide.
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Hvilke virkninger har lokaiplanen?

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, gaider nogle mid-
lertidige retsvirkninger, og ndr lokalplanen er endeligt vedtager, indtrader
lokalplanens varige retsvirkninger.

De midlertidige retsvirkninger: Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrd-
det, mi de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der galder sdledes et mid-
lertidigt faorbud mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendelsen. Den ek-
sisterende, lovliige anvendelse af ejendommen, kan derimod fortsaties som hidtil.

Nir fristen for fremsazttelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlpbet, kan
byrddet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget. En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser for
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyg-
gelseshg jde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datcen for forslagets offentlig-
ggrelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar ef-
ter offentliggerelsen.

Lokalplanens varige retsvirkninger: Efter byrddets endelige vedtagelse og of-

Tentliggerelse ar lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge

kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser. :

Den eksisterende, loviige anvendelse af en ejendom kan fortszttes.som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv kray om etablering af de anl®g m.v.,
der er indehoidt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lokalpla-
nens bastemmelser, under foruds®tning af, at det ikke andrer den sarlige karak-
ter af det omridde, der spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.
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l.okalplanens forhold til anden planlzgning.

Den kommunale planlagning.

Kommuneplanen:

Lokalplanen er 1 overensstemmelse med kommuneplanen, hvori findes bestemmelser om
omrddets anvendelse, den maksimale bebyggelsesprocent, det maksimale atageantal

m.v.

Kommunale vejplaner:

Vejen A-B-C er tidligere sikret som offentlig vej i medfer af vejlovgivningen.



SKARBAK KOMMUNE

Lokalplan nr. 303

for et boligomrédde beliggende ved Sandemandsvej i Brgns.

[ henhold til bestemmelserne i kommuneplanlovens § 16 (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrdde:

§ 1.

Lokalplanens formdl.

1.1.

iokalplanen har til formdl at sikre:

at det af planen omfattede omride anvendes til boliger, og
at omrddet i gvrigt i enhver henseende disponeres i overensstemmeise med de i
narvarende lokalplan og pd vedhaftede kortbilag angivne retningslinjer.

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede korthilag og omfatter fglgende
matr. nr.e. 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 632, 633, 634 og 608 alle af

Nerverende lokalplan er ikke til hinder for bibeholdelse af den eksisterende
lovlige bebyggelse eller fortsattelse af den hidtil lovliggjorte brug af en ej-

Udvidelse ved om- eller tilbygning eller eventuel ibrugtagning til anden anvend-
else 1 strid med lokalplanens bestemmelser md ikke finde sted.

Udstykninger skal foretages efter retningslinjer,som i princippet er angivet pd
det vedhaftede kortbilag. Grundstgrrelsen skal vare mindst 700 mf.

Vejadgang til omrddet sker alene fra landevej nr. 536, Tingvej.

I omrddet er udlagt f. etape af kommunevej nr. 411, Sandemandsvej. 2. etape af
denne vej anlggges som skitsemassigt angivet pd det vedhazftede kortbilag, ndr

der foretages udstykning af matr. nr. 608 Brgns. Vejudlagsbredden skal vare 10 m.

§ 2. Omrddets afgransning og zonestatus.
2.1.
Bregns, Brens sogn.
2.2. Omrddet overgdr til byzone.
§ 3. Omrddets anvendelse.
3.1. Omrddet m& kun anvendes til boligformil.
3.2.
endom.
§ 4. Udstykninger.
4.1.
§ 5. Vej- og stiforhold.
5.1.
5.2.
5.3.

P& samtlige grunde i omrddet tinglyses servitutstiftende deklaration om bygge-
linje beliggende 5 m fra vejskel.
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5.4. P& de 4 hjernegrunde tinglyses servitutstiftende deklaration om oversigtsservi-
tut efterreglerne i vejbestyrelsesloven.

5.5. De pd vedhaftede kortbilag viste stier merker D-E, C-F og G-H udlxgges i 3 m
bredde.

§ 6. Ledningsanlag.

6.1, E£l-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning eller anden udendgrs belys-
ning, md kun udfgres som jordkabel.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1. I omrddet md bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 25.
7.2. Bygninger md ikke onferes med mere end een etage med udnyttelig tagetage.

7.3. Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagflader md gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terren mdlt efter reglerne { bygningsreglementet.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremiraden.

8.1. Ved boligbebyggelse pd en grund skal ydermurene til taghejde opfgres i mursten,
kalksandsten eller tilsvarende materiale, der skal fremtrede upudset, medmindre
byrddet meddeler tilladelse til anvendelse af andre materialer efter anspgning
herom.

8.2. Mindre udhuse og garager pd i alt 50 »* kan opferes med ydervaegge i tra af god
kvalitet.

§ 9. Hegn.
9.1. Ved alle skel skal plantes og opretholdes levende hegn.
9.2. T skel mod nabogrund skal det levende hegn plantes i skellinjen.

9.3. I skel mod veje og stier skal det levende hegn plantes pd egen grund i en af-
stand af mindst 30 cm fra vejskel og holdes klippet, sd det pd intet tidspunkt

rager ud over skellinjen.

Sdledes vedtaget af Skarbak byrdd, den 16. januar 1986.
I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan

endeligt.
Skarbzk Byrdd, den 15. maj 1986. P4 byrddets vegne

H. Bonde Mgller
borgmester






