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HVAD ER E2~LOKALPLAN?

I kommuneplanloven er det bestemt,

at et lokalpianforslag skal udar—

bej des og offentliggøres, inden

der udføres et større bygge- eller

anlægsarbej de, foretages væsentli-

ge nedrivninger eller ændringer i

anvendelsen af en ejendom.

Der kan i Øvrigt udarbejdes lokal-

plan, når kommunalbestyrelsen

skØntier det nødvendigt.

I en lokaiplàn kan kommunalbesty-

relsën fastsætte nærmere bestem—

melser for et områdes anvendelse,

der kan fastlægges retningslinier

for hvordan nye bygninger, grønne

cinråder samt veje og stier skal

placeres og udformes, ligesom der

kan optages regler for bevaring af

gamle huse, hele bymiljøer o. lign.

Lc~kalplanen er tillige det værk-

tøj, som skal anvendes til at sik-

re kommuneplanens gennemførelse.

Der er flere grunde til .at lave en

lokalplan: dels skal planen sikre,

at et område får en udformning,

der tager tilstrækkeligt hensyn

til de bestående omgivelser samt

til den Øvrige planlægning i kom-

munen, dels skal offentliggørelsen

af lokaiplanforslaget give borger-

ne kendskab til forslaget og deri-

gennem give mulighed for at øve

indflydelse på lokalpianen, inden

kommunalbestyrelsen vedtager den

endeligt.

Inden for den periode, hvori kom-

murialbestyrelsen har valgt at

fremlægge lokaiplanforslaget, har

borgerne mulighed for, skriftligt,

at fremsende eventuelle bemærkning

er og ændringsforslag til lokal-

planforslaget.

KOMMUNEPLAN~

Kommuneplanloven pålægger endvide-

re kbmmunalbestyrelsen at udarbej -

de en samlet, overordnet plan for

hele kommunen.

Kommuneplanen udgør de rammer, in—

den for ‘hvilke lokalplaner skal

udarbejdes.’

I nogle tilfælde ‘er det nødven-

digt, at en lokaiplans indhold går

videre end det, som er fastsat i

kommuneplanen. I sådanne tilfælde

udarbejder kommunen et tillæg til

kcxnmuneplanen, hvor ranu~nerne æn-

dres - eventuelt udvides i et om-

fang, som gør det muligt at gen-

nemføre lokaiplanen.

Når en sådan situation foreligger,

må kommunalbestyrelsen vedtage

‘planen endeligt, men under den for

udsætning, at planen først kan

træde i kraft, når der foreligger

en godkendelse af et tillæg til

kommuneplanen. Normalt udarbejdes

de sideløbende.

BØGER OG ANDET LIESESTOF

For at sikre borgerne en rimelig

tid til at vurdere og diskutere

lokalpianforslaget, skal det frem-

iægges offentligt i mindst 8 uger.

P~indersiden af hæftets bagside

er trykt en liste’ over litteratur

som omhandler kommune- og lokal-

planlægning, og som kan lånes’ på

biblioteket.
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REDEGØRELSE

Baggrund

Udarbejdelsen af denne lokalplan

tager udgangspunkt i Ønsket om en

samlet plan for boligområderne i

Abild.

Desüden er det hensigten med pla-

nen, at der ved nybyggeri, moder-

nisering og’ vedligeholdelse skal

tages hensyn til det øvrige områ-

des helhedsbillede.

Formål

Lokalplanens formål er at tilveje-

bringe grundlag for opførelse af

boliger i området samt at danne et

plangrundlag for de dele, der al-

lerede er udbygget.

• Lokalplanen. skal endvidere danne

grundlag for, at bestemmelserne om

,områdets afgrænsning1 udstykning,

bebyggelse og vejbetjening er i

overensstemmelse med kommunepla-

nen. ,

Derudover skal de arealer, der in-

denfor’ lokaiplanområdet er bolig-

gende i landzone, overfØres til

byzone.

Afgrænsning

Lokalplanen omfatter området som

vist på kortbilaget.

Området afgrænses mod nord, øst og

vest af landbrugsarealer, og mod

syd af henholdsvis erhvervsområde,

sportsplads og landbrugsjord.

Zonestatus

Med vedtagelsen af denne lokalplan

vil kommuneplanens boligområde

B50, B53 og del af B51 blive över-

ført fra landzone til byzone.

Forholdene i dag

Lokalplanområdet er bebygget med

ældre og nyere parcelhuse. Derudo-

ver indeholder området enkelte

mindre erhverv, butikker og ho-

tel.

Kommuneplanens områdeinddeling af

Abild.



REDEGØRELSE

Fremtidige forhold

Området må anvendes til boligfor-

mål. Derudover kan der gives ,til-

ladelse til butikker og mindre er-

hvervsvirksomheder, der er miljø-

venlige. (Med ordet “miljøvenlig”

menes etablering af virksomhedsty-

per, som ikke er omfattet af kap.

5 i miljØbeskyttelsesloven).

Desuden kan der placeres mindre

fællesanlæg, der betjener omr&-

det.

Friarealer

I forbindelse’ med nybyggeri kræves

etableret friarealer i overens-

stemmelse med kommuneplanens be-

stemmelser herom, hvilket vil si-

ge, at mindst 10% af arealet skal

anvendes til opholdsarealer af

forskellig karakter.

Vejbetjening og parkering

Der er Ikke planlagt udvidelser af

det. nuværende vej ~- og stinet udo-

vér de anlæg, der hører med til

etableringen af nye boligområder.

Der skal udlægges plads til mindst

2 parkeringspladser pr. bolig,

hvoraf i kan være garage eller

carport.

Naturfredningsinteresser

En zone på 300 m rundt om Abild

kirke (del af matr. nr. 105,

Abild) er omfattet af naturfred-

ningslovens kirkebyggeliie § 47b

(deklaration om fredning af kir-

kens omgivelser). Indenfor denne

byggelinie bØr intet byggeri være

højere end 8,5 m.

Lokaiplanens forhold til anden

planlægning

Boligområde B50, B51, B52, B53, og

B54 er I kommuneplanen for Tønder

fastlagt til boligbebyggelse.

Desuden kan der indpasses kollek-

tive anlæg, mindre offentlige in-

stitutioner og anlæg, der for-

trinsvis betjener lokalområdet,

samt butikker og erhvervsvirksom-

heder, som ikke medfØrer væsentli-

ge gener for de omboende.

Lokalplanen ændrer ikke på disse

forudsætninger.

Indenfor område B51 er der udar-

bejdet en lokalplan nr. 10.37 om—

fattende et mindre boligområde syd

for Vennemosevej. For område B52

er udarbejdet lokalplan nr. 10.28

for et boligområde på “Gadefen-

nen”, og for område B54 er udar-

bejdet lokalplan nr. 10.41 ‘for et

boligområde syd for Rønnevej.

Da bestemmelserne for de 3 lokal-

planområder er sammenfaldende, op-

hæves lokaiplan nr. 10.28, 10.37

og 10.41 med offentliggørelsen af

den endeligt vedtagne lokalpian

nr. 10.61, hvorefter bestemmelser-

ne i denne vil være gældende.

TEKNISKE SEKTORPLANER

Varmeforsyning

I forslag til varméplan for Tønder

kommune er Abild udlagt til forsy-

ning med naturgas. Det betyder, at

varmeforsyningen sker med natur-

gas.

Vandforsyning

Abild forsynes med vand fra Abild

vandværk.

Spildevand

Abild hører under spildevandspla-

nens delområde 301. Abild er fæl-

leskloakeret og alt spildevand le-

des til mekanisk-biologisk rense-

anlæg syd/øst for byen. Det rense-

de spildevand ledes til Galge-

strømmen.
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REDEGØRELSE

Lokalpianens retsvirkninger

Efter byrådets endelige vedtagelse

og offentliggørelse af lokalpianen

må ejendomme, der er omfattet af

planen ifølge kommuneplanlovens

§31 kunudstykkes, bebygges eller

i øvrigt anvendes, i overensstem-

melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendel-

se af en ejendom kan fortsætte som

hidtil. Lokalplanen medfører hel-

ler ikke i sig selv krav om etab-

lering af de anlæg m.v., der er

indeholdt i planen.

Byrådet kan i henhold til kommune-

planlovens § 47 meddele dispensa-

tion til mindre væsentlige lempel-

ser af lokalplanens bestemmelser

under forudsætning af, at det ikke

ændrer den særlige karakter af det

område,, der søges’ skabt (eller

fastholdt) ved lokalplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra b-

kalplanen kan kun gennemføres ved

tilvejebringelse af en ny lokal-

plan.

Private byggeservitutter og andre

tilstandsservitutter, der er ufor-

enelige med bokaiplanen, fortræn-

ges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplan-

loven kan der foretages ekspropri-

ation af privates ejendomme, når

ekspropriation vil være af væsent-

lig betydning for virkeliggørelse

af bokalpianen.



LOKALPLAN

For bokalplan nr. 10.61 for bolIg-

områderne i Abild fastsættes her-

ved følgende bestemmelser:

§ 1. Lokaiplanens formål

1.1. Lokalplanen har til formål,

- at åbne mulighed for opfø-

relse af boligbebyggelse I

bokalplanens område,

- at sikre et plangrundlag

for hele området omkring

anvendelses- og bebyggel-

sesforhobd,

- at overføre omr~dets land-

zone arealer til byzone,

- at afløse bokaiplan 10.28,

10.37 og 10.41.

§ 2. Område afgL~ensning og zone-

statüs

2.1. Lokalpianområdet afgrænses

som vist på kortbllaget og

omfatter følgende matrlkel-

numre, alle Abild ejerlav.
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2.2. De dele af bokalplanområdet,

der ligger I landzone, vil

med byrådets vedtagelse af

bokaiplanen blive overført

til byzone.

§ 3. Områdets anvendelse

3.1. Områdets anvendelse fastlæg-

ges til boligbebyggelse, bu-

tikker og mindre erhvervs-
virksomheder.

Herved forstås, at byrådet

kan tillade, at der på ejen-

dommen drives sådan virksom-

hed, som almindeligvis kan

udføres i boligområder under

forudsætning af,

at virksomheden drives på en

sådan måde, at ejendommens

karakter af beboelsesejendom

ikke forandres og områdets

karakter af boligområde ikke

brydes,

at virksomheden ikke medfører

ulemper for de omboende,
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LOKALPLAN

at virksomheden ikke medfører

behov for parkering, der ikke

er plads til på den: p~gælden-

de ejendom.

3.2. I.områdetmå ‘bebyggelsespro-

centen ikke overstige 25.

3.3. Bebyggelse må ikke ‘opføres

med mere end en etage med ud-

nyttet tagetage, og bygnin-

gernes højde må ikke oversti-

ge 8,5 m. ,

RAMMER FOR LOKÀLPLANLÆGNINGEN

BEBYGGELSESPROCENT,’ max •‘.... 25 %

BYGNINGSHØJDE, max 8,5 m

ETAGEANTAL, max . 1½

ZONESTATUS by

§ 4. Vej - og parkeringsforhold

4.1. På baggr~ind af bokalplanen

skal der ikke ske nbgen udvi-

delse eller ændring af det

• nuværende gadenet.’

4.2. Der skal i forbindelse med

udbygning af det ledige areal

ved Vennemosevej/Rønnevej

etableres vejadgang til områ-

det - i princippet som vist

på illustrationsplanen side

8.

4.3. Der skal anlægges 2 parke-

ringspladser til hver bolig

indenfor området, hvoraf den

ene parkeringsplads kan være

en garage eller carport.

§ 5. Ledningsanlæg

5.1. El-ledninger, herunder led-

ninger til vejbelysning, må

alene fremføres som jordkab-

ler.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtræden

6.1. Til udvendige bygningssider

samt tagflader må ikke anven-

des materialer, som efter by-

rådets skøn virker sk~men-

de.

6.2. Der stilles ikke særlige krav

til udformningen af bygnin-

ger.

6.3. Skiltning og reklamering må

kun finde sted med byrådets

tilladelse i hvert enkelt

tilfælde.

§ 7. Ubebyggede arealer

7.1. Ubebyggede arealer skal ved-

ligeholdes som have, og der

må ikke etabléres oplag af

nogen art.

7.2. Beplantningen skal bestå af

bØvtræer og buske.

§ 8. Forudsætninger for opførelse

og ibrugtagning af ny -bebyg-

gelse

8.1. Ny“bebyggelse må ikke uden

byrådets tilladelse tages i.

brug fØr bebyggelsen er til-

sluttet naturgasforsyningen.

8.2. Der må ikke opføres ny bolig-

bebyggelse på den enkelte ma-

trikel i bokalplanområdet før

det er konstateret, at der

indenfor denne ikke findes

affald, der gør grunden ueg-

net til boligformål, lege-.

pladser, friarealer og havea-

realer.

8.3. Abild kirke er omfattet af

naturfredningslovens kirke-

byggelinie §47b, hvorfor in-

tet byggeri bør være højere

end 8,5 m Indenfor en zone på

300 m omkring kirken.





LOKALPLAN
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Illustrationspian visende den påtænkte bebyggelse og dens placering på

matriklerne 753, 754, 768 og 769, Abild.

8



Illustrations- og udstykningsplan

for boligområde B54

LOKALPLAN

Ophævelse af bokalplan

Følgende ældre planer ophæves ved

bekendtgørelse’ af den endeligt

vedtagne bokalplan.

1.

Lokalpian nr. 10.28 for et bolig-

område syd for ‘ Vennemosevej i

Abild.’

2.

Lokalplan nr. 10.37 for et bolig-

område syd for Vennemosevej

Abild.

3.

Lokalpian nr. 10.41 for et bolig-

område syd for Rønnevej i Abild.

Vedtagelsespåtegning -

I henhold til § 27 i bov om kommu-

nepbanlægning vedtages foran-

ståennde lokalplan nr. 10.61 ende-

ligt.

Tønder byråd, den 18. dec. 1991.

Kurt Johannsen

borgmester

Egon Nielsen

kommunaldirektør
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