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Vejledning

Dette heefte indeholder lokalplan nr. 115-310 Bymidten - den eldre
bykerne, Logumkloster.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan p& ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde
et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-

bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlaagsarbejde eller udstykning kan saet-

tes i gang.
e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.
LASEVEIJLEDNING

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen fortaelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring Iokalplanomr;%det. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende.

Bagerst i haeftet findes kommuneplantillaagget, som bestar af en kort
redeggrelse for baggrunden for udarbejdelsen af kommuneplantillaeg-
get, forholdet til kommuneplanens retningslinjer og rammer for den
fremtidige lokalplanlaegning.

OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opn% stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og andringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Forslaget til lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den
5. marts 2019 til den 30. april 2019.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG N/ ERMERE OPLYSNINGER

I hgringsperioden er der indkommet to bemaerkning og tre indsigel-
ser. En bemaerkning har medfgrt at der er tilfgjet faktuelle oplysnin-
ger om gasledning. Den anden bemaerkning og indsigelserne har ikke
medfgrt aendringer i planen. Der er foretaget mindre redaktionelle
tilrettelser.

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk




Lokalplanen kan ses pa Plandata.dk. I Borgerservicebutikkerne og pa
bibliotekerne kan planen endvidere ses i 4 uger efter offentliggarelsen
af den endelige vedtagelse af planen.

Oplysninger om planen kan fds ved henvendelse til Teknik og Miljg
pa: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER

N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, m& der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil, hvorimod f.eks. a&ndret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere veesentlige afvigelser kraever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

N&r en plan er endelig vedtaget, kan der ifslge planlovens § 58 klages
til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal, og det skal ske inden 4
uger. Fristen regnes fra den dag hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdaekkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
pd www.naeveneshus.dk eller www.borger.dk eller www.virk.dk. Du
logger p& www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndig-
hed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er til-
geengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pd kr. 900,- for privatpersoner og kr. 1.800,- for virk-
somheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kom-
mer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det.
Hvis du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Kla-
geportalen, skal du henvende dig til Tender Kommune.

Lokalplanen kan ses pa:
Plandata.dk

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
nadr der endres i de
eksisterende forhold,
traeeder bestemmelserne
i kraft.




Indledning

INDLEDNING

Lokalplanen er udarbejdet for at fa en ny samlet bevarende lokalplan
for den zeldre bymidte i Lagumkloster. Omradet har indtil nu, delvist
vaeret omfattet af seks lokalplaner.

Den nye lokalplan har til form3l at fastlaegge anvendelsen i omradet
til centerformal, boligomrader og fastlaegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser, optage bevaringsvardige bygninger og samtidig give
mulighed for at hgjne bymiljget.

Der aendres ikke pd den faktiske anvendelse af omrddet, men planen
giver mulighed for en udvikling som kan styrke bymiljget, handelslivet
og bosatningen, samtidig med at bygningernes ydre bevares.

Planomradet omfatter et areal pa ca. 18,6 ha. som er beliggende nord
for kirkegdrden og afsluttes mod gst af @stergade og Lillegade, mod
nordgst af Alleen, nordligst af den tidligere vandmglle i Mgllegade og
mod vest af Vestergade og Slotsgade.

Legumkloster har en bygningskultur som gar tilbage til middelalderen,
men indenfor planomradet har bebyggelsen faet sin nuvaerende ud-
formning efter bybranden i 1809.

Planen tager udgangspunkt i at bevare bygningskulturen og byens
saerpraeg i bymidten. Det er resterne af de gamle garde, de lave leen-
gehuse langs gaderne og rundt om Markedspladsen, sammen med
den gamle struktur i gadenettet med sm&gaderne, Markedspladsen og
Alleen. Det understgttes af, at bygningerne hovedsageligt er opfart
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for &r 1900. Hovedparten af bygningerne i planomrddet har et stilfzer-
digt udtryk, der er med til at give ro i gadebilledet.

Lokalplanen optager bevaringsvaerdige bygninger og omfatter dem af
et forbud mod nedrivning. De bevarende bestemmelser geelder for
alle bygninger i planomradet og tager udgangspunkt i den konkrete
bygningsmasse indenfor planomradet. Formalet er at f& de enkelte
bygninger tilbagefgrt eller renoveret i det formsprog og tradition, der
har veeret i Leégumkloster pd det tidspunkt, hvor bygningerne blev
opfert. Herved vil alle bygninger efterhdnden fremstd med en arkitek-
tur, der svarer til den oprindelige bygningstype og derved vil bygnin-
gerne veaere med til at hgjne gadebilledet og gore omrddet mere at-
traktivt.

Lokalplanomradet er i dag fuldt udbygget, sd planen udleegger ikke
nye byggegrunde, dog overfgres en udvidelsesmulighed for museet
Holmen.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE

Lokalplan 115-310

Bymidten - den aldre bykerne
Logumkloster

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 287 af 16.
april 2018, fastsaettes herved bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

§1 FORMAL
§1.1  Lokalplanen har til formal at:

e Bevare den gamle struktur i vejnettet, herunder Alleen
og Markedspladsen, og bevare bymidtens karakter af
lave leengehuse med rgde tegltage

e Sikre og bevare udtrykket af den zldre bebyggelse om-
kring Markedspladsen og omradet ned mod kirken

e Sikre at Markedspladsen (matr. nr. 2385 Lggumkloster
og vestlig del af matr. nr. 2128 Lggumkloster) friholdes
for bebyggelse, at den er offentligt tilgaengelig og ud-
laegges som grgnning

e Fastholde torvet (gstlig del af matr. nr. 2128 Lggumklo-
ster) som torv

¢ Optage bevaringsvaerdige bygninger

e Sikre at vedligeholdelse og andringer af eksisterende
bebyggelse foretages med respekt for og i den oprinde-
lige arkitektur, byggestil, materialevalg og udseende i
henhold til § 7

e Sikre at nybyggeri tilpasses og udformes i harmoni med
naboejendommene med hensyn til volumen, materialer
0g udseende

e Give mulighed for at hgjne kvaliteten af byrum og by-
miljget ved eksempelvis etablering af nye opholdsarea-
ler, pladsdannelser, rekreative aktiviteter og grgnne til-
tag.

§2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Afgraensning

§2.1 Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 18,6 ha og afgraenses
som vist pa kortbilag A. Lokalplanen omfatter matriklerne nr.
7,12, 13, 15, 17, 23, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 33, 37, 38, 39,
41, 42, 43, 46, 48, 49, 50, 52, 54, 56, 62, 63, 64, 72, 78, 95,



§2.2

98, 99, 102, 103, 106, 111, 117, 120, 121, 126, 140, 149,

152, 153, 154, 155, 157, 158, 159, 161, 162, 163,
180, 181, 184,
202, 203, 204, 205, 206,
218, 222, 233, 235, 236,
259, 265, 276,
407, 408, 412, 423, 425,
464, 465, 471, 476, 478,
552, 553, 572, 577, 585,
656, 663, 683, 688, 702,
779, 846, 896, 949, 952,
1001, 1051, 1178, 1218,

167,
192,
207,

169,
193,
208,

173,
194,
209,
237, 238, 239, 249,
311, 315, 357, 363,
426, 434, 447, 449,
486, 512, 517, 518,
591, 593, 594, 596,
709, 742, 748, 764,
953, 954, 964, 967,
1262, 1305, 1425,
1614, 1623, 1718,
2100, 2103, 2108,
2143, 2144, 2170,
2205, 2207, 2215,
2306, 2321, 2373,

174,
195,
211,

7000n, samt del af 7000i, del af 7000k,

176, 177,
196, 197,
212, 214,
250, 251, 254,
387, 388, 404,
454, 455, 457,
522, 526, 550,
609, 626, 627,
765, 773, 778,
972, 996, 998,
1434, 1438, 1471,
1724, 1918, 1919,
2109, 2121, 2128,
2171, 2181, 2185,
2240, 2268, 2269,
2375, 2376, 2377,

179,
199,
215,

164, 165,
186, 189,

282, 306,

1519,
2042,
2129,
2189,

1531, 1537,
2043, 2044,
2141, 2142,
2198, 2200,
2292, 2303, 2305,
2378, 2379, 2385,
del af 7000I, del af

7000m, alle Lggumkloster Ejerlav, Tgnder Kommune, samt al-
le matrikler, der, efter lokalplanforslagets offentligggrelse, ud-

stykkes heraf.

Delomrder

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrdder I, II, III, IV og V
som vist pd Kortbilag A.

Delomrdde I omfatter matriklerne nr. 7, 12, 13, 17, 23, 25,
28, 30, 31, 33, 39, 41, 42, 43, 46, 48, 49, 50, 52, 54, 56, 62,
72, 95, 98, 102, 103, 111, 117, 121, 126, 140, 149, 152,

154, 155, 157, 173,
194, 195, 196, 197,
209, 215, 218, 222,
251, 254, 259, 265,
412, 423,
512, 517,
594,

518,

174, 176,
199, 202,
233, 235,
276, 282,

179, 180, 186, 189, 192, 193,
203, 204, 205, 206, 207, 208,
236, 237, 238, 239, 249, 250,
306, 315, 387, 388, 404, 407,
426, 434, 447, 449, 464, 465, 471, 476, 478, 486,
522, 526, 550, 552, 572, 577, 585, 591, 593,
596, 609, 656, 663, 688, 702, 709, 742, 748, 764, 896,

949, 952, 953, 954, 964, 967, 972, 996, 998, 1001, 1178,

1218,
1614,
2109,
2185,
2303,

1262,
1724,
2121,
2189,
2306,

1425,
1918,
2128,
2205,
2321,

1434,
2042,
2129,
2207,
2375,

1438,
2043,
2141,
2215,
2376,

1471,
2044,
2142,
2240,
2377,

1519,
2100,
2143,
2268,
2378,

1531,
2103,
2171,
2269,
2379,

1537,
2108,
2181,
2292,
2385,

7000n, samt del af 99, del af 1623, del af 7000i, del af 7000k,
del af 7000I, del af 7000m, alle Lggumkloster.

Delomrade II omfatter matriklerne nr. 15, 78, 153, 167, 211,
212, 214, 311, 357, 425, 457, 550, 626, 683, 1051, 1623,



§2.3

§3

§3.1

2141, 2142, 2143, 2144, samt del af 1623, del af 7000k, alle
Lagumkloster.

Delomrade III omfatter matriklerne nr. 27, 37, 63, 158, 159,
161, 162, 163, 164, 165, 169, 363, 408, 553, 765, 773, 778,
779, 846, 1305, 1718, 2170, 2200, 2305, samt del af 99, del
af 7000m, alle Lagumkloster.

Delomrade IV omfatter matriklerne nr. 28, 38, 106, 120, 177,
181, 184, 454, 455, 627, 1919, 2198, 2373, samt del af
7000I, alle Lagumkloster.

Delomrdde V omfatter matriklerne nr. 64, samt del af 7000k,
del af 7000m, alle Lagumkloster.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone
ved lokalplanens vedtagelse.

OMRADETS ANVENDELSE

Indenfor hele lokalplanomradet ma der anlaegges og etableres
opholdsarealer, pladsdannelser, rekreative byrum, klimatil-
pasningstiltag, P-arealer og trafiksikkerhedsmaessige tiltag.

Planomradet opdeles i 5 delomrader, Kortbilag A.

Delomrade I og II:

Omradets anvendelse fastlaegges til centeromrade - bymidte,
som eksempelvis detailhandel, mindre vaerksteder, liberalt er-
hverv, servicevirksomheder, restauration/hotel, offentlige
formal og lign. samt boliger og parkering. Miljoklasse 1-2.

Markedspladsen (vestlige del af matr. nr. 2128, Lggumkloster,
og matr. nr. 2385, Lggumkloster) skal henligge som grgnning
og ma ikke bebygges, Kortbilag C.

Torvet, den gstlige del af Markedspladsen (gstlig del af matr.
nr. 2128, Legumkloster) skal henligge som torv, Kortbilag C.

Omrade III, IV og V:

Omradets anvendelse fastlaegges til boligomrdde. Der kan
indpasses lokale kollektive anlaeg, institutioner, liberalt er-
hverv og mindre ikke-generende virksomheder. Miljgklasse 1-
2.
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§4

§4.1

§4.2

§5

§5.1

UDSTYKNINGER

Udstykning og sammenlaegninger af matrikler ma ske i det
omfang, det understgtter lokalplanens anvendelsesbestem-
melser.

Ejendomme kan tillades sammenlagt, dog skal bygningerne i
det ydre fortsat fremtreede som enkeltbygninger.

Eksisterende opholds- og friarealer ma ikke udstykkes til an-
dre formal.

Delomrade I:
Markedspladsen, matr. nr. 2128, Lggumkloster, og nr. 2385,
Logumkloster, m3& ikke udstykkes.

Delomrade III:
Ved udstykning til dben-lav bebyggelse skal grundstgrrelsen
vaere pa min. 700 m>.

Delomrade IV:
Ved udstykning til 8ben-lav bebyggelse skal grundstgrrelsen
vaere min. 700 m2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omfang

Delomrade I:

Bebyggelsesprocenten for delomradet er max. 65 % for den
enkelte ejendom.

Udvidelsesmuligheden for Museet Holmen, @stergade 13, pa
max. 9 m x 39 m langs Lillegade opretholdes, kortbilag B.

Omfanget af bruttoetagearealet til butiksformal er udlagt som
en samlet ramme for hele bymidten.

For bymidten som helhed er den samlede ramme til butiks-
formal 13.700 m? bruttoetageareal.

Bymidtens maksimale udvidelsesramme til butiksformal er
1.000 m? bruttoetageareal.

Den maksimale butiksstgrrelse i bruttoetageareal til dagligva-
rer er 3.500 m? og til udvalgsvarer er 2.000 m?.
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§5.2

§5.3

Delomrade II:
Bebyggelsesprocenten for delomradet er max. 50 % for den
enkelte ejendom.

Omfanget af bruttoetagearealet til butiksformal er udlagt som
en samlet ramme for hele bymidten.

For bymidten som helhed er den samlede ramme til butiks-
formal 13.700 m? bruttoetageareal.

Bymidtens maksimale udvidelsesramme til butiksformal er
1.000 m? bruttoetageareal.

Den maksimale butiksstgrrelse i bruttoetageareal til dagligva-
rer er 3.500 m? og til udvalgsvarer er 2.000 m?.

Delomrade III:
Bebyggelsesprocenten for delomradet er max. 30 % for den
enkelte ejendom.

Delomrade IV:

Bebyggelsesprocenten for delomradet er:

Aben-lav bebyggelse max. 30 % for den enkelte ejendom.
Teet-lav bebyggelse max. 40 % for den enkelte ejendom
Anden bebyggelse end boliger max. 30 % for den enkelte
ejendom.

Delomrade V:
Bebyggelsesprocenten for delomradet er max. 60 % for den
enkelte ejendom.

Bebyggelsens placering
Garager, carporte, udhuse skal placeres bag hovedhuset.

Delomr8de I, II og IIT
Bebyggelse skal i delomrade I, II og III opfgres som sluttet
bebyggelse i facadelinje.

Delomr8de 1V og V
Bebyggelse i delomr@de IV og V skal opfgres i facadelinje.

Bygningshgjder og etageantal

Delomrade I:

Den maksimale bygningshgjde er 8,5 m. For matr. nr. 478,
Lagumkloster, er max. bygningshgjden dog 15 m.

Det maksimale etageantal er 1,5 etager. For matr. nr. 478,
Leagumkloster, er etageantallet dog 3 etager.

12



§5.4

§5.5

§6

§6.1

§6.2

§7

§7.1

§7.2

Delomrade II, III, IV og V:
Den maksimale bygningshgjde er 8,5 m.
Det maksimale etageantal er 1,5 etager.

Byggelinjer

Der er udlagt en kirkebyggelinje p& 300 m omkring Legumklo-
ster kirke, hvor der ikke ma opferes bebyggelse med en hgjde
pa over 8,5 m.

Force majeure

I tilfaelde af brand eller andre force majeure agtige forhold, er
det tilladt at genopfgre bebyggelse med en udformning, hgjde
og placering som den oprindelige bebyggelse.

BYGNINGSBEVARING

Bevaringsveerdige bygninger ma kun nedrives med tilladelse
fra Kommunalbestyrelsen.

Bygninger der er optaget som bevaringsveerdige fremgar af
listen pa bilag E og vist pa kortbilag C.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Eksisterende bebyggelse, herunder bevaringsvaerdige bygnin-
ger, sidehuse og baghuse, ma kun ombygges eller pa anden
made aendres med tilladelse fra Kommunalbestyrelsen, ek-
sempelvis ved tilbagefgring, renoveringer, udskiftninger eller
&ndringer af klimaskarm.

Ved renoveringer, istandsaettelser, udskiftninger skal der ta-
ges udgangspunkt i bygningens oprindelige materialer, arki-
tektur og byggestil.

Facader

Facadernes oprindelige arkitektur skal bevares i det formsprog
som hgrer til bygningstypen og byggestilen. Skalmuring, trae-
beklaedning, pladebeklaedning, klinker eller anden Igsning, der
skjuler facadens oprindelige karakter eller detaljer tillades ik-
ke.

Facader i blank mur skal bevares og evt. reparationer skal
udfgres med samme stentype, farve, forbandt og fugning som
i eksisterende facademurvaerk. Facader i blank mur ma ikke
pudses, males eller beklaedes.
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§7.2.1

§7.2.2

§7.2.3

§7.2.4

§7.2.5

Eksisterende pudsede eller malede facader, herunder sidehuse
og baghuse, skal males eller kalkes i lyse, deempede, stgvede
farver. Farven skal veere tilpasset facadens arkitektur, bygge-
stil, bygningens alder og nabobebyggelsens farveseetning.
Bygningens oprindelige farvesaetning ma dog genskabes.

I Klostergade skal bygninger kalkes eller males hvide, eller
fremstad i red blank mur. Dog md bygningens oprindelige far-
vesaetning genskabes.

Bygningsdetaljer, gesimser, fremspring og udsmykning
/dekorationer pa facader skal vedligeholdes og bevares. Ved
renovering af facaden skal fremspring og detaljer fremhaeves
eller forsgges genskabt med udgangspunkt i bygningens op-
rindelige arkitektur, byggestil eller bygningstype.

Detaljer i formsten mv. der ikke er malede ma ikke males.
@vrige detaljer kan fremhaeves med hvid eller gra eller med
en kontrastfarve, hvis det har vaeret typisk for byggestilen.

Der ma ikke opseettes udvendig efterisolering, skalmuring,
traebeklzaedning, pladebeklzedning, flisebeklaedning eller anden
beklaedning pa facaderne herunder sidehuse og baghuse.

P& bygningen Klostergade 7, den tidl. rutebilstation, matr. nr.
764, Lagumkloster, skal det gamle indgangsparti mod gaden
bevares.

§7.2.6 Ved ombygning af butiksfacader til boliger, klinikker eller lign.

skal stgrrelsen pa nye eller sendrede vindueshuller harmonere
med hgjden pa stueetagen / gadefacaden eller stgrrelse pa de
eksisterende vindueshuller pa de gvrige etager, samt respek-
tere facadens fagopdeling, rytme, proportionering og arkitek-
tur.

§7.2.7 Facader pa sidehuse og baghuse kan genskabes.

§7.2.8

Bevaringsveaerdige bygninger pa syldsten skal bevare de synli-
ge syldsten ved renovering af fundamentet.

§7.2.9 Nybyggeri, herunder sidehus og baghus, skal fremsta i en arki-

tektonisk udformning, der i volumen, hgjde, dybde, tagheeld-
ning mv. indordner sig og respekterer nabobebyggelsens pro-
portioner og karakteren af omradet.

Al nybyggeri, herunder sidehuse og baghuse, skal opfgres
som rgd blank mur i tegl eller vaere pudset og/eller malet i lys
deempede farver, som er tilpasset nabobebyggelsens farve-
satning. Gavle skal veere fuldmurede.
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§7.3

§7.4

§7.5

§7.5.1

Nybyggeri i gadelinje skal opfgres med gesims og uden tag-
og gavludhaeng. Der ma ikke vaere synlige spaerender.

P& nye hovedhuse, tilbygninger, sidehuse, baghuse ma der
ikke opsaettes beklaedning i form af pladebeklzedning og trae-
beklaedning mv.

Nye sidehuse, tilbygninger og baghuse skal have en facadeud-
formning, der harmonerer og understgtter hovedhusets arki-
tektur.

Murankre
Murankre skal bevares.

Ved udskiftning af murankre pd bevaringsveerdige bygninger
skal nye murankre have samme udseende og materialevalg
som de nuveerende.

Inskriptioner
Inskriptioner, herunder mindeplader, sandstenstavler mv. ma
opseettes pa facade mod vej eller pa gavl.

Tage

Tagbeklaedning skal ved udskiftning tilbagefgres til oprindeligt
materiale eller hvad der har veeret typisk for byggestilen eller
bygningens arkitektur. Om stratag kan genetableres afhaenger
af en individuel, konkret brandteknisk vurdering.

Der md ikke genopleegges glaseret tagsten selv om tagbe-
kleedningen oprindeligt har veeret glaseret.

Ved udskiftning af tagbeklzedning skal ny beklaedning have en
glansveerdi under 20 og ma ikke veere reflekterende.

Tage skal, ved udskiftning af tagbeklaedning udfgres med
tagmateriale i samme stgrrelse, type og farve som det oprin-
delige.

Nye tegltagsten skal vaere i naturrgd. Stenstgrrelsen skal vee-
re den mindste (ved vingetegl, model gammel dansk / lille
dansk format).

Til tage belagt med skifer skal der ved udskiftning anvendes

naturskifer eller eternitskifer. Der ma ikke oplaegges staltag
eller bglgeeternittag.

15



§7.5.2

§7.5.3

Til tage belagt med betontagsten, skal der ved udskiftning
anvendes betontagsten i rgd eller oplaegges naturrgd tegltag-
sten.

Til tage belagt med bglgeeternit eller stalplader ma der ved
udskiftning ikke genoplaegges bglgeeternitplader eller stalpla-
der. Der skal oplaegges tagpap eller eternitskifer. Dog m& der
genoplaegges bglgeeternitplader, hvis det har vaeret bygnin-
gens eller bygningstypens oprindelige tagmateriale.

Tage der oprindeligt er udfgrt med tagpap skal ved udskift-
ning stadig udfsres med tagpap. Nyt tagpaptag m& udfgres
med listedeekning. Ved udskiftning ma der ikke oplagges
stalplader eller bglgeeternit.

Ved udskiftning af tagbeklaedning ma tagkonstruktionen ikke
andres og ved efterisolering m& taget ikke forhgjes. Gesims
og opskalkning af tag skal bevares og der ma ikke etableres
tag - og gavludhang.

Tage med synlige spaer og spser med svejfede spaerender skal
forblive synlige og ma ikke afsaves eller inddaekkes. Tag - og
gavludhaeng skal bevares for bygninger, hvor det er et vee-
sentligt element i bygningens arkitektur, byggestil eller byg-
ningstype.

Oprindelig tagkonstruktion kan genskabes.

P& bevaringsvaerdige bygninger ma der ikke oplaegges vind-
skedesten, kortbilag C.

§7.5.4 Stratage skal have en vandret afskaering ved tagskseg og en

§7.5.5

§7.6

mg@nning i lyng eller graestgrv.

Nybyggeri skal opfgres med symmetrisk saddeltag som ma
afvalmes. Ved nybyggeri i gadelinje skal tagets vinkel med det
vandrette plan vaere mellem 40° og 50°. Tagbeklaedning skal
vaere i naturrgd tegl, rgd betontagsten, tagpap eller skifer. Ny
tagbeklaedning skal have en glansvaerdi under 20 og ma ikke
veaere reflekterende.

Nye sidehuse og baghuse skal opfgres med symmetrisk sad-
deltag eller med ensidig tagheeldning og taghaeldningen skal
tilpasses hovedhusets. Tagbeklaedningen skal vaere ens med
hovedhuset eller skal udfgres med naturrgd tegl eller tagpap.

Tagrender
Bevaringsvaerdige bygninger skal have tagrender i zink.

16



§7.7

§7.7.1

§7.7.2

§7.7.3

§7.7.4

§7.7.5

@vrige bygninger, herunder nybyggeri, skal have tagrender i
zink eller stal.

Dgre, porte og luger
Eksisterende fyldingsdgre skal bevares.

Nye dgre skal udfgres i tree og have samme udformning som
de oprindelige dgre. Oprindelige to-flgjet dere ma ikke udskif-
tes til en-flgjet dore med fast sideparti. Dog ma byggeri fra
den modernistiske periode, udskifte hoveddgren med en dgr
med fast sideparti med rude, ndr det er veesentligt for byg-
ningens arkitektrur og byggestil.

Ved udskiftning af dgr med overvindue skal overvinduet beva-
res.

Farven skal vaere som den oprindelige dgr eller veaere tilpasset
bygningens gvrige farveholdning, arkitektur og byggestil. Har
dgren tidligere veeret malet i to- eller flerfarvet vil dette kunne
genskabes.

Nye dgre til butikker skal udfgres i trae, glas eller som trae/alu
dgre og skal have et udseende og farve der er tilpasset byg-
ningens arkitektur og byggestil.

I bevaringsveerdige bygninger ma der ikke isaettes trae/alu
butiksdgre, kortbilag C.

Nybyggeri skal have dgre i trae eller trae/alu, dog m& butiks-
dgre veaere udfgrt i glas eller som trae/alu dgre.

Eksisterende fyldingsporte, revleporte eller beklaedte porte
skal bevares.

I bevaringsvaerdige bygninger, ma der kun iszettes porte i trae
som fyldingsporte, revleporte eller beklaedte porte og porte
skal vaere sidehangte. Porten skal veere i overensstemmelse
med bygningens arkitektur, byggestil eller bygningstype,
Kortbilag C.

I gvrige bygninger i facadelinje, herunder eksisterende gara-
ger, skal der ved udskiftning af porten isaettes en traditionel
sidehaengt port i trae som revleport, fyldingsport eller beklzedt
port. Udformningen af porten skal understgtte facadens ud-
tryk og bygningens arkitektur og alder. Der ma ikke iszettes
vippeport, rulleport eller foldeport og lign.

Nye luger skal udfgres i trae og veere sidehaengte.
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§7.7.6

§7.8

§7.8.1

§7.8.2

§7.8.3

Porte og luger skal fremstd med meettede, halv-/ helblanke
farve som er tilpasset bygningens farvesaetning, alder, arki-
tektur og byggestil, samt harmonere med farveholdningen i
nabobebyggelsen.

Har porte eller luger i bygningen tidligere vaeret malet som to-
eller flerfarvede vil dette kunne genskabes.

Vinduer
I bevaringsvaerdige bygninger skal oprindelige vinduer beva-
res, Kortbilag C.

Overvinduer ved hoveddgr skal bevares eller udskiftes med et
tilsvarende i samme materiale (trae eller jern) og have samme
udseende.

Jernvinduer skal bevares. Ved udskiftning skal nye vinduer
veere i jern og have samme udseende som de oprindelige.
Vinduerne kan udfgres med forsatsvinduer eller lign.

Nye vinduer skal have samme udformning som de oprindelige
vinduer eller veere i overensstemmelse med bygningens arki-
tektur, byggestil, bygningstype og alder. Vinduer skal haengs-
les pa samme made som de oprindelige vinduer eller som ka-
rakteristisk for byggestilen og bygningstypen.

Nye vinduer skal veere i tree. Karm og ramme med gverste
rude skal falge vindueshullets facon. Bundglaslister ma ikke
veere i metal.

Sprossebredden skal vaere max. 25 mm

Vinduer skal males hvide. Har vinduerne i bygningen tidligere
vaeret malet som tofarvede, vil dette kunne genetableres. Har
de oprindelige vinduer haft en anden farve, vil dette kunne
genetableres.

§7.8.4 Nye sprossevinduer skal have en opsprosning som svarer til

de oprindelige vinduer, bygningens formsprog eller til byg-
ningstypen.

I bevaringsvaerdige bygninger skal sprossevinduer udfgres
med kitfalset sprosser med koblede rammer eller med for-

satsvinduer.

I gvrige bygninger skal sprossevinduer have udseende som
sprosser med kitfals.
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§7.8.5

§7.8.6

§7.8.7

§7.8.8

§7.8.9

Nye T-vinduer m& udféres med lodpost. Bundglaslister skal
vaere i tree.

Nye Danneborgsvinduer skal have bundglaslister i tree. Evt.
sprosser skal have udseende som sprosser med kitfals.

De buede vinduer i ejendommen Markedsgade 25 skal ved
udskiftning veere i tree og have samme opdeling som de op-
rindelige.

Ved udskiftning af butiksvinduer skal nye butiksvinduer veere i
trae og have udseende som de oprindelige vinduer. Evt. spros-
ser skal have udseende som kitfals med en max. sprosse-
bredde pa 25 mm og der skal vaere sprosser pa begge sider af
ruden. Der ma ikke isaettes vinduer med kun mellemliggende
sprosser (sprosser liggende mellem glassene). Vinduerne ma
have termo- eller energiglas.

Butiksvinduer ma ikke tilklaebes eller afblaendes.

I tagflader m@ der mod gade kun issettes sma tophaengte
tagvinduer (type fredningsvindue). I bygninger med lav tag-
heaeldning (f.eks. trempelbygninger) skal tagvinduer ligge pa
tagfladen og fglge denne.

Tagvinduer skal have en placering i tagfladen, der er tilpasset
tagfladens stgrrelse og facadens rytme og udformning, s der
opnds harmoni i facaden.

Mod gard/haveside md der iszettes tagvinduer med en mak-
simal leengde og bredde p3 tilsammen 1,5 m.

Ved udskiftning af eksisterende tagvinduer, kan placeringen
og starrelsen opretholdes pa have/ gardsiden.

§7.8.10 P3 bevaringsvaerdige bygninger ma der ikke opsaettes rytter-

lys, Kortbilag C.

§7.8.11 Der ma ikke isaettes tagvinduer eller rytterlys i strateekte

bygninger.

§7.8.12 I nybyggeri skal vinduer, herunder butiksvinduer, veere i tree

eller trae/alu. Farven skal veere tilpasset bygningens arkitektur
og harmonere med nabobebyggelsens farvesaetning.

Butiksvinduer i nybyggeri ma ikke tilklaebes eller afblaendes.
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§7.9

§7.9.1

§7.9.2

§7.10

Kviste

Oprindelige kviste, frontkviste/gavlkviste og tagkviste skal
bevares i deres oprindelige udformning, byggestil og materia-
le. Kviste kan genetableres i deres oprindelige materiale og
udseende.

Ved renovering af frontkviste, skal de detaljer som hgrer til
byggestilen og bygningstypen bevares eller fornys. Detaljer
kan veere murveerksdetaljer og bdnd mv. samt synlige spze-
render, svejfede speerender, udskdrne vindskeder og stern-
braet. Tagdaekningen pa frontkvisten skal vaere den samme
som pa hovedtaget. Tagfladen pd frontkvisten ma ikke forhg-
jes ved efterisolering. Murede flunker skal bevares og renove-
res og ma ikke beklaedes.

Ved renovering af tagkviste ma udformningen og stgrrelsen af
kvisten ikke aendres og detaljer skal bevares. Tagfladen ma
ikke forhgjes ved efterisolering.

Nye tagkviste skal ved udformning og udseende, tilpasses
bygningens proportioner, arkitektur, byggestil og bygningsty-
pe, s& bygningens facade bliver harmonisk. Til tagdaekning ma
anvendes samme tagmateriale som pa hovedhuset, tagpap el-
ler zink. Flunker skal vaere muret eller zinkinddaekket.

Kviste i stratag skal vaere teekket.

P& bevaringsveerdige bygninger langs Klostergade ma der ikke
opseettes nye kviste i tagfladen mod gade, Kortbilag C.

Altaner, karnapper, tagterrasser og veranda/udestue
Karnapper og altaner pd bevaringsvaerdige bygninger skal
bevares, Kortbilag C.

§7.10.1 Ved renovering eller tilbagefgring af facader, kan oprindelige

altaner genskabes. Ellers m& der ikke etableres nye altaner
eller franske altaner pa bevaringsvaerdige bygning. P& gvrige
bygninger ma der ikke opsaettes nye altaner eller franske al-
taner pa gadefacaden.

Udformning af raekveerk ved altaner skal veere tilpasset byg-
ningens arkitektur, byggestil, bygningstype og alder. Oprinde-
lige reekvaerk skal bevares eller udskiftes med et i samme ma-
teriale og udseende.

§7.10.2 Karnapper skal bevares. Ved renovering eller tilbagefgring af

facader kan oprindelige karnapper genskabes ellers ma der
ikke opsaettes karnapper pa facade mod gade.
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§7.10.3 Der ma ikke etableres nye tagterrasser.

§7.10.4 Verandaer / udestuer skal have murede gavle og brystninger.

§7.11

Gavltrekanter ma veere i glas eller i murvaerk. De murede fla-
der skal i farve og stenstgrrelse veere i overensstemmelse
med hovedhuset eller den bygning som den bliver pdbygget.
Tagbeklaedning skal veere i glas, tagpap, zink eller rgde tegl-
sten tilsvarende hovedhusets.

Trapper, trappesten og geleender
Eksisterende granittrapper og trappesten skal bevares.

§7.11.1 Geleender i jern, herunder stgbejern, skal bevares eller gen-

§7.12

skabes.

Ved udskiftning skal nyt gelaeender have samme udseende og
materialevalg som det nuvaerende.

Skorsten

Skorsten skal bevares eller kan reetableres. Ved reetablering
skal skorsten have et udseende som den oprindelige med
sokkel, skaft, og gesims, samt have en overflade som den op-
rindelige. Placeringen af skorsten skal vaere pa tagryggen eller
som den oprindelige.

§7.12.1 Pa bevaringsvaerdige bygninger ma der ikke opsaettes stdl-

§7.13

§7.14

skorsten, Kortbilag C.

P& gvrige bygninger ma der ikke opseettes stdlskorsten pa
tagfladen mod gade. P& leengehuse med gavl mod vej, ma
stalskorsten opsaettes laengst vaek fra vej.

Udhuse

Udhuse skal opfgres med halvtag eller saddeltag. Tagbeklzed-
ningen skal veere rgde tegltagsten, rgde betontagsten, tag-
pap, zink, stdl eller som "grgnt tag” (klimavenligt). Facader
skal veere i tegl eller tree og m& males, pudses eller std i blank
mur. Farve pa ydervaegge skal vaere tilpasset hovedhuset.
Tagmaterialet ma ikke veere reflekterende.

Garager, carporte og terrasseoverdaekninger

Garager og carporte skal opfgres i tegl, trae eller som mgrk
stalkonstruktion. Tage skal vaere i rode tegltagsten, rgde be-
tontagsten, zink, tagpap, stdl eller med klare/gennemsigtige
plader. Farve pa ydervaegge skal veaere afstemt med hovedhu-
set. Tagmaterialet m3 ikke vaere reflekterende.

§7.14.1 Til terrasseoverdaekning ma anvendes klare/gennemsigtige

plader, men overdaekningen m& kun opszettes pd havesiden
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og ma ikke vaere synlig fra vej. Overdaekningen skal vaere til-
passet facadens arkitektur.

P& bygninger med gesims skal overdaekningen paszettes un-
der gesimsen, s& gesimsen bevares i sin helhed.

Markiser og baldakiner

§7.15 Markiser skal tilpasses bygningens facader, arkitektur og far-
ver og ma ikke have en stgrre bredde end svarende til det en-
kelte vindues - eller dgrhul. Markiser skal kunne rulles sam-
men.

§7.15.1 Der ma ikke opsaettes faste baldakiner.

§8 TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, LAR, BEPLANT-
NING OG HEGN

Terraenreguleringer

§8.1 Der ma foretages terraenregulering med en hgjde pa maksi-
malt +/- 0,5 m malt fra eksisterende terraen, dog er etable-
ring af klimatilpasningstiltag, rekreative tiltag eller nedgrave-
de affaldslgsninger undtaget.

Ubebyggede arealer

§8.2 Ubebyggede arealer, arealer der ikke er befaestet og som ikke
er i anvendelse, herunder en tomt efter nedrivning, skal hen-
ligge som graesareal.

§8.2.1 Markedspladsen vestlige del (matr. nr. 2385, Lggumkloster,
og den vestlige del af nr. 2128, Lggumkloster) skal henligge
og have udseende som en grgnning.

Torvet, Markedspladsens gstlige del (gstlige del af matr.
nr. 2128, Lggumkloster) skal henligger som torv. (vedr. be-
laegningstype se § 9.1.3).

§8.2.2 Der ma etableres nye opholdsarealer. Ved etablering af nye
opholdsarealer, pladsdannelser, rekreative byrum mv. skal
belaegningen harmonere med de naerliggende belaegninger i
det offentlige rum og byens gvrige beleegningstyper. Der ma
anvendes synligt regnvand som rekreativt element.

Der m& anlaegges bede herunder regnbede, plantes treeer,
opstilles plantekummer og kunst mv. for at understgtte og

styrke bymiljget.

§8.2.3 Ved omdannelse af tidligere butikker til boliger skal der etab-
leres udendgrs opholdsarealer.
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Eksisterende udendgrs opholdsarealer for virksomheders an-
satte og for omradets beboere opretholdes.

§8.2.4 P& matr. nr. 764, Legumkloster, og nr. 2240, Legumkloster,

§8.2.5

§8.2.6

§8.3

opretholdes, at udvendige opholdsarealer skal udggre mindst
10 % af bruttoetagearealet.

Oplagring udenfor bygninger eller udenfor dertil indrettede
teette hegnede gardarealer ma ikke finde sted.

Udendgrs oplag m3 ikke finde sted pa Mgllegade 7, matr.
nr. 478, Lagumkloster.

De ubebyggede arealer pd den enkelte grund ma ikke anven-
des til oplag og henstilling af béde, uindregistrerede camping-
vogne og uindregistrerede kgretgjer og lign.

LAR (lokal afledning af regnvand)

Ved etablering af klimatilpasningstiltag skal regnvand fortrins-
vis afledes pa overfladen. Regnvand ma anvendes som et re-
kreativt element i byrum. Der ma anlaegges regnbede og lig-
nede tiltag til nedsivning af regnvand, samt etableres vand-
render mv. til regnvand.

§8.3.1 I lokalplanomradet fastleegges befzestelsesgrad for:

§8.4

§8.4.1

§8.4.2

Delomrade I og II til 0,8
Delomrade III til 0,6
Delomrade IV og V til 0,4

Beplantning og hegn

De eksisterende treeer langs Alleen, Kirkealle og Vestergade-
skal bevares. Traeerne skal genplantes, hvis traeerne beskadi-
ges, gar ud eller lign. Ved genplantning af hele traeraekken i
gade-/ stiforlgbet skal alle treeer veaere af samme art/type,
men de nye treeer kan fa en anden placering, Kortbilag C.

@vrige traeraekker, som markerer, definerer gaderum og hus-
reekker, herunder Markedspladsen, skal bevares. Traeerne skal
genplantes, hvis de beskadiges, gar ud eller lign. eller indgar i
stgrre projekt som f.eks. et byfornyelsesprojekt. Ved gen-
plantning er der mulighed for at zendre placeringen af hele
treeraekken, dog skal hele raekken veere af samme art/type,
Kortbilag C.

Det soliteere egetrae i byrummet ved Markedsgade - @sterga-
de - Storegade, matr. nr. 7000l, Lagumkloster, skal bevares.
Traeet ma genplantes, hvis det beskadiges, gar ud eller lign.
og der er dog mulighed for en anden placering, Kortbilag C
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§8.4.3

Langs vejforlgb, ved pladser, anleeg, P-arealer eller ved an-
laeggelse af opholdsarealer, m& der plantes traeer som solitee-
re eller til definering af afgraensning af byrum og gadeforlgb
mv.

§8.4.4 Langs afgraensningen til ejendommene @stergade 27, 29 og

31 fra @stergade 25 og matr. 2303, Lggumkloster, oprethol-
des, at der skal plantes en bggehaek.

§8.4.5 Hegn mod vej skal vaere som havemur i teglsten, plankevaerk i

§8.4.6

trae, stakit (i tree og jern/stgbejern), lav kampestensmur eller
haek.

Hegn i skel mellem naboer skal vaere hakke, plankeveerker,
stakitter eller havemure.

Ud mod Alleen skal den enkelte grund afsluttes med fast hegn
som plankeveerk eller havemur eller grunden skal afsluttes af
en haek med en hgjde pd 1,8 m.

Havemuren langs Mellemgade og Klostergade (Storegade 10,
matr. nr. 155, Lggumkloster) skal bevares eller genopfgres
som teglmur med murafslutning af tegltagsten.

§8.4.7 Eksisterende forhaver m& bevares. Forhaver m3 afsluttes med

§8.4.8

§9

§9.1

§9.1.1

§9.1.2

en lav afslutning som f.eks. en kantsten eller stenraekke.

Reetablering efter forhave skal ske niveau med fortov og na-
boarealer. Arealet skal have en beleegning af piksten eller
chaussesten.

Stgbejernsstakittet med lage mellem Kirkealle og Klostergade
skal bevares.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje
De eksisterende veje og udkgrsler opretholdes.

Brostensbelzegningen i den vestlige del af Klostergade skal
opretholdes, Kortbilag C.

Brostensbelzegningen i Vestergade og omkring Markedsplad-
sen skal opretholdes, men m& udskiftes til broleegning med
skarne brosten, chaussesten eller andre stentyper. Der skal
anvendes samme stentype over og rundt om Markedspladsen.
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§9.1.3

§9.1.4

§9.1.5

§9.2

§9.2.1

§9.2.2

§9.2.3

§9.3

§9.3.1

Brolaegningen pa Torvet (gstlige del af matr. nr. 2128, Lg-
gumkloster) skal opretholdes, men ma udskiftes til skarne
brosten, chaussesten eller tilsvarende stenbelaegning.

Langs gadefacader ma der leegges piksten eller chaussesten
fra facaden ud til anden belaegningstype.

Der er mulighed for blandede belzegningstyper for at styrke
visuelle forbindelser, definere opholdsarealer eller for at hgjne
oplevelsen af byrum og bymiljget.

Stier

De eksisterende stiforbindelser i bymidten opretholdes, men
der er mulighed for at anlaegge nye stiforbindelser, Kortbilag
B.

Karakteren af Alleen som oprindelig bagvej skal bevares.

Alleen, Kirkealle og stien fra Vestergade over Brede A skal
have belagningstyper svarende til grus, stenmel eller lign.
Der ma ikke laegges fast belaagning pa stierne.

Den eksisterende sti fra bebyggelsen Ved Mgllen (matr.
nr. 240, Leagumkloster) og ned til bymidten skal opretholdes.

Parkering

Eksisterende P-arealer / P-pladser og P-bdse skal opretholdes,
men ma flyttes indenfor planomradet og der ma anlaegges
nye.

Indenfor hvert delomrade skal der etableres:

Delomrade I og II: 1 P-plads pr. bolig
1 P-plads pr. 25 m? butik
1 P-plads pr. 50 m? liberalt erhverv og
service
1 P-plads pr 50 m? institution

Delomrade III: 2 P-pladser pr. bolig
1 P-plads pr. 50 m? erhverv
1 P-plads pr. 50 m? institution

Delomrade IV: 2 P-pladser pr. bolig, aben-lav
1,5 P-plads pr. bolig, teet-lav
1 P-plads pr. 50 m? erhverv
1 P-plads pr. 50 m? institution

Delomrade V: 1 P-plads pr. bolig
1 P-plads pr. 50 m? institution

25



1 P-plads pr. 50 m? erhverv

Overkgrsler
§9.4  Eksisterende vejadgange opretholdes

§ 10 TEKNISKE ANLAG, SKILTNING OG BELYSNING

Tekniske anleeg

§10.1 Tekniske anlaeg som f.eks. ventilationsanlaeg, varmepumper,
teknikskabe (herunder fjernvarmeskabe), rgr til aftraek og
lign. ma kun placeres pa bygningens gard/haveside og skal
placeres diskret pa facaden.

Varmepumper skal inddaekkes.

§10.1.1 Solenergianlaeg m& kun placeres pa baghuse, udhuse eller
garager pa den tagflade, der vender vak fra gade og anlaeg-
get ma ikke vaere synligt fra gaden. Anlaegget skal ligge plant
med den tagflade, det monteres pd eller indbygges i, og skal
etableres med rammer i samme farve som selve solcellerne/
solfangerne.

Der ma ikke opsaettes solenergianleeg pd bevaringsvaerdige
bygninger.

§10.1.2 Der ma ikke opseettes antenner og paraboler i lokalplanom-
radet.

§10.1.3 Der m3 ikke opstilles eller opsaettes vindmgller eller vindtur-
biner og lign. indenfor lokalplanomradet.

§10.1.4 Tonder Forsyning m& etablere fzelles nedgravede affaldslgs-
ninger.

Varmeforsyning
§10.2.1 Der ligger en gasledninger i Vaenget og Holmpladsen med en
risikozone pd 2 x 10 meter.

§10.2.2 Eksisterende bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning.

Rgrlagt offentligt vandlob

§10.3 Der ma ikke bygges eller plantes/genplantes traeer over det
rgrlagte vandlgb Lggumkloster Bygrgft, Kortbilag D.
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§10.4

§10.5

Belysning
Belysning langs veje, stier og offentlig P-arealer skal ske som
punktbelysning.

Belysning pa boligejendommes facader skal begraenses til
oplysning af hovedindgangen. Lyspunkthgjden ma ikke over-
stige skaering med tag.

Skiltning

I delomrédde I og II:

Skiltning p& butiksfacader skal tilpasses den enkelte bygnings
proportioner og arkitektur, og skal tilpasses over dgre eller
vinduer i butiksetagen. Skiltning skal holdes fri af fremspring
og detaljer i murveerk, som f.eks. dekorationer, stik og indfat-
ninger omkring dgre og vinduer. Hvis facadens udformning og
udsmykning / dekoration umuligggr at skiltningen kan place-
res over dgr eller vindue vil der vaere mulighed for anden pla-
cering pa veegfladen.

Skiltning skal vaere som enkeltstdende bogstaver og skal be-
lyses efter koronaprincippet (belysning der lyser muren op
bag de lgse bogstaver). Bogstavhgjden ma vaere max. 35 cm.

Galgeskilte skal opsaettes med en maks. bredde p& 80 cm og
en hgjde pd maks. 50 cm, samt en tykkelse pd 2 cm. Galge-
skilte skal monteres uden lys og med en underkant p& min.
2,5 m over fortov.

§10.5.1 I delomradde III, IV og V m& der kun ved skiltning anvendes

§ 11

§11.1

klapskilte / A skilte.

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER

Ved den endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan nr.
115-310 ophaeves fglgende lokalplaner eller dele heraf:

Lokalplan nr. 01-14 for midtbyen, vedtaget af Lggumkloster
Byrad, den 6. februar 1990, ophaeves.

Lokalplan 01-47 for et centeromrade ved Lillegade / Vaenget /
(@stergade (Superbrugsen og museet Holmen), vedtaget af
Legumkoster Byrdd den 5. januar 1999, ophaeves.

Del af Lokalplan 01-48 for et boligomrade pa hjgrnet af Sgl-
stedgdrdvej / Sendergade ved taget af Logumkloster Byrad
den 2. februar 1999 ophaves. Ophavelsen gezelder for del af
matr. nr. 63 og del af 7000m Lggumkloster ejerlav, der er
omfattet af naervaerende lokalplan.
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§12

§12.1

§ 13

§13.1

Lokalplan 01-55 for matr. nr. 764, Lggumkloster, Klostergade
7 (centeromrade), vedtaget af Logumkloster Byrad, den 4.
april 2000, ophaeves.

Lokalplan 01-66 for et omrade ved Mgllegade 9 i Lagumklo-
ster by, vedtaget af Lggumkloster Byrdd, den 5. april 2005,
ophaaves.

Lokalplan nr. 1.B.23 for et delomrdde afgreenset af Sgnderga-
de, @stergade og Dravedvej, vedtaget af Leagumkloster Byrad,
den 3. juni 1986, ophaeves.

SERVITUTTER

Ved den endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan nr.
115-310 ophaeves fglgende servitut:

Deklaration, besluttet af Lggumkloster Kommunalbestyrelse
den 7. maj 1974 og som tinglyst den 12. januar 1976 (tinglyst
deklaration om bygningers ydre fremtraeden) ophaeves for
matriklerne nr. 7, 12, 13, 15, 17, 23, 25, 27, 28, 29, 30, 31,
33, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 46, 48, 49, 50, 52, 54, 56, 62, 63,
64, 72, 95, 98, 99, 102, 103, 106, 111, 117, 120, 121, 126,
140, 149, 152, 153, 154, 155, 157, 158, 159, 161, 162, 163,
164, 165, 167, 169, 173, 174, 176, 177, 179, 180, 181, 184,
186, 189, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 199, 202, 203, 204,
205, 206, 207, 208, 209, 211, 212, 214, 215, 218, 222, 233,
235, 236, 237, 238, 239, 249, 250, 251, 254, 259, 265, 276,
282, 306, 311, 315, 357, 363, 387, 388, 404, 407, 408, 412,
423, 425, 426, 434, 447, 449, 454, 455, 457, 464, 465, 471,
476, 478, 512, 517, 518, 526, 550, 553, 572, 577, 585, 591,
593, 594, 596, 609, 626, 627, 656, 663, 683, 688, 709, 742,
748, 764, 765, 773, 778, 779, 846, 896, 949, 952, 953, 954,
964, 967, 972, 996, 998, 1001, 1051, 1178, 1218, 1262,
1305, 1425, 1434, 1471, 1519, 1531, 1537, 1614, 1623,
1718, 1918, 1919, 2042, 2043, 2044, 2100, 2141, 2142,
2143, 2144, 2171, 2181, 2189, 2200, 2205, 2207, 2215,
2240, 2292, 2303, 2305, 2306, 2321, alle Lggumkloster Ejer-
lav, Tender Kommune.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

e der er sket tilslutning til el- og vandforsyning,
e de i § 8 naevnte parkeringspladser er etableret.
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Redeggrelse

Vestergade - Markedspladsen Klostergade

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i et gnske om at fa en ny
bevarende lokalplan for den zeldre bymidte, der ogsa giver mulighed
for at hgjne bymiljget og anleegge nye opholdsarealer. Planomradet
blev delvist lokalplanlagt i perioden mellem 1986 til 2005.

Lggumkloster er kendetegnet ved at have bevaret sin gamle struktur i
gadenettet med smagader, den centrale Markedsplads og Alleen. Be-
byggelsen i den gamle midtby er karakteriseret ved lave laengehuse
omkring Markedspladsen og langs gaderne, hvor der stadig kan ses
rester af gamle garde.

I lokalplanomradet gar bygningskulturen tilbage til middelalderen,
mens den nuveaerende bebyggelse har fdet sin udformning efter
bybranden i 1809. Hovedparten af bygningerne i lokalplanomradet er
opfart for &r 1900.

Bymidten er kendetegnet ved de lave laengehuse som enten fremstar
i rgd blank mur eller pudsede i hvid eller lyse farver. Tagene er rgde
tegltage. Kun langs nordsiden af Markedsgade og den nordlige dele af
Mellemgade er bygningerne op til tre etager.

Lokalplanen tager udgangspunkt i at bevare det karakteristiske for
bymidten, bebyggelsens karakter og de enkelte bygningers byggestil
og arkitektur.

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er, at fa en ny bevarende lokalplan for den
ldre bymidte af Lggumkloster, der skal sikrer at den gamle gade-
struktur, Markedspladsen og bebyggelsens karakter bevares.
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I planen optages bevaringsvaerdige bygninger og det sikres at kom-
mende bygningsaendringer og udskiftninger pa alle bygninger, herun-
der de bevaringsvaerdige, bliver udfgrt s& de understgtter den enkelte
bygnings arkitektur.

Planen udlzegger ikke nye byggegrunde eller byggefelter, men opret-
holder dog en udvidelsesmulighed for museet Holmen. Planen giver
mulighed for at hgjne bymiljget ved at etablere nye opholdsarealer,
byrum, plante traeer, a&ndre belaegningstyper i gade- og byrum, og
udnytte regnvand til rekreativ anvendelse. Det er alle tiltag, der er
med til at understgtte bymidtens sserpraeg og styrke gadebilledet og
oplevelsen af omrddet. Der er mulighed for at anvende regnvand som
et synligt, rekreativt og aestetisk element i bymiljget.

I planen sikres, at nybyggeri far en arkitektonisk udformning, der
indordner sig og respekterer nabobebyggelsens proportioner og ka-
rakteren af omrddet, herunder farvemaessigt og de rgde tegltage.

LOKALPLANENS AFGRAENSNING

Lokalplanens afgraesning er vist pa Kortbilag A og omfatter et areal pd
ca. 18,6 ha. Omradet er beliggende nord for kirkegarden og afsluttes
mod gst af @stergade og Lillegade, mod nordgst af Alleen og nordligst
den tidligere vandmglle i Mgllegade, mod vest af Vestergade og Slots-
gade. Planomrddet omfatter et stgrre antal matrikler.

LOKALPLANOMRADET

Nuveaerende forhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og omfatter et eksisterende center-
omrdde og boligomrader. Hele lokalplanomradet er fuldt udbygget.
Omradet har vaeret delvist lokalplanlagt siden 1986 og er delvist om-
fattet af seks lokalplaner.

Fremtidige forhold

Lokalplanomradet er en del af bymidten og delvist udlagt til center-
formal med detailhandel og delvist til boligformal. Planomradet opde-
les i fem delomrader, der afspejler den aktuelle anvendelse og bebyg-
gelsens karakter. Der zndres ikke pa anvendelsen af omradet som
helhed.

I centeromradet aendres der ikke pa omfanget af stgrrelsen pa brut-
toetagearealerne til butiksformdl. Der aendres heller ikke p8 omfanget
af udvidelsesmuligheder til butiksformal og dagligvare/udvalgsvare i
forhold til Tander Kommuneplan 2017 - 2029.

Lokalplanen giver mulighed for at centeromradet kan anvendes til

detailhandel, mindre veerksteder, liberalt erhverv, servicevirksomhe-
der, restauration/hotel, offentlige formal, boliger og parkering. I bo-
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ligomrdderne kan der indpasses kollektive anlaeg, institutioner, libe-
ralt erhverv og mindre - ikke generende virksomheder.

Lokalplanen optager bevaringsvaerdige bygninger. For at hgjne bymil-
jget fastleegger planen bestemmelser for alle bygninger om, at ndr en
bygning renoveres eller a&ndres udvendigt, skal det ske i med respekt
for bygningens arkitektur, formsprog, byggestil og bygningstype.

Lokalplanen sikre, at nybyggeri respekterer og tilpasses nabobebyg-
gelsens og omradets karakter ved volumen og materialer.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i fem delomrader, to centeromrdder og tre
boligomrader.

Detailhandel
Delomrade I og II er udlagt til centerformdl med anvendelse til bl.a.
detailhandel.

Den samlede ramme til butiksformal for bymidten som helhed er pa
13.700 m? bruttoetageareal, hvor den maksimale butiksstgrrelse i
bruttoetageareal til dagligvarer er pd 3.500 m? og til udvalgsvarer er
2.000 m2. Den maksimale udvidelsesramme til butiksformal er pa
1.000 m?. Dette geelder bade ved nybyggeri og omdannelse af eksi-
sterende bebyggelse til butiksformal.

Boligomr&der

Delomrade III, IV og V omfatter boligomrader. I alle tre delomrader
ma der indpasses lokale kollektive anleaeg, institutioner, liberalt er-
hverv og mindre ikke-generende virksomheder. Miljgklasse 1-2

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone ved lokalpla-
nens vedtagelse.

Udstykningsmuligheder
Lokalplanomradet er udbygget, sa planen udleegger ikke nye bygge-
felter, men opretholder en udvidelsesmulighed for Museet Holmen.

Der er mulighed for udstykninger og sammenlaegninger i det omfang,
det understgtter lokalplanens anvendelsesbestemmelser, dog skal

bygningerne i det ydre fortsat fremtraede som enkeltbygninger.

Eksisterende opholds- og friarealer kan ikke udstykkes til andre for-
mal.
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Markedspladsen, matr. nr. 2128, Lggumkloster og matr. nr. 2385,
Logumkloster ma ikke udstykkes.

Bebyggelsens omfang og placering
Omfang
Bebyggelsesprocenten er for den enkelte ejendom er i:
Delomrade I fastlagt til max. 65 % for den enkelte ejendom
Delomrade II fastlagt til max. 50 % for den enkelte ejendom
Delomrade III fastlagt til max. 30 % for den enkelte ejendom
Delomrade 1V fastlagt til for den enkelte ejendom:

dben-lav bebyggelse max. 30 %

teet- lav bebyggelse max. 40 %

anden bebyggelse end boliger max. 30 %
Delomrade V fastlagt til 60 % for den enkelte ejendom.

Bebyggelsens placering

Delomrade I, II og III: I delomrdderne skal bebyggelse opfgres som
sluttet bebyggelse i facadelinje.

Delomrade IV og V: Bebyggelse i delomraderne skal opfgres i facade-
linje.

Bygningshgjder

Bygningshgjden malt fra terraen er indenfor:

Delomrade I pd 8,5 m og 15 m pa matr. nr. 478, Legumkloster
Delomrade II, III, IV og V p& 8,5 m.

Etageantallet er indenfor:
Delomrade I, II, III, IV og V pa 1,5 etager.

Byggelinjer

Omkring Lagumkloster Kirke er der udlagt en kirkebyggelinje pa

300 m, hvor der ikke ma opfgres bygninger over 8,5 m jf. Naturbe-
skyttelsesloven.

Force majeure

I tilfaelde af brand eller andre force majeure agtige forhold, er det
tilladt at genopfgre bebyggelse med den udformning, hgjde og place-
ring som den oprindelige bebyggelse.

BYGNINGSBEVARING

Alle eksisterende bygninger, herunder de bevaringsveerdige bygnin-
ger, er omfattet af bestemmelsen om, at de kun med kommunalbe-
styrelsens tilladelse ma ombygges eller pd anden made andres ud-
vendig.

Bygninger indenfor lokalplanomradet som er opfgrt indtil 1970 er
registreret og vurderes efter SAVE-metoden. Bygningerne er registre-

ret fra offentlig vej.
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Lokalplanen optager bevaringsvaerdige bygninger. Det er bygninger
med en bevaringsvaerdi pa 1 til 4 efter SAVE-metoden som er beva-
ringsvaerdige. De bevaringsveerdige bygninger fremgar af Bilag E og
vist pa Kortbilag C.

SAVE star for Survey of Architectural Values in the Enviroment, hvor
den enkelte bygnings bevaringsveerdi vurderes ud fra parametrene
arkitektonisk veerdi, kulturhistorisk vaerdi, miljgmaessig vaerdi, origi-
nalitets veerdi og tilstandsvaerdi. Bevaringsvaerdien vurderes ud fra en
vaegtning mellem parametrene efter en skala pa 1 - 9, hvor 1 er hg-
jeste bevaringsveerdi.

Bygningsregistreringen med bevaringsveerdierne er lagt ind i Fredede
og Bevaringsveaerdige Bygninger, FBB, som findes via Slots- og Kultur-
styrelsens hjemmeside.

Lagumkloster Kommuneatlas udkom i 1999 og omfattede en byg-
ningsregistrering af alle bygninger opfgrt indtil 1940. I forbindelse
med udarbejdelse af hervaerende lokalplan er bevaringsvaerdierne af
de bygninger, der indgar i planen og samtidig er omfattet af kommu-
neatlasset, gennemgadet og enkelte bevaringsveerdier er justeret.

I lokalplanomradet er der en del bygninger som efter en tilbagefgring
eller renovering bgr have genvurderet bevaringsvaerdien. Det kraever
dog et nyt plangrundlag for at udpege dem som bevaringsveerdige.

BYGNINGSTYPER OG STILARTER I LOKALPLANOMRADET
Bygningerne indenfor lokalplanomrddet er SAVE-registrere og kan ses
i Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger, FBB, som findes via Slots-
og Kulturstyrelsens hjemmeside. Af bygningsregistreringen fremgar
hvilken stilart bygningen er klassificeret som. Mange af bygningerne
er dog registreret med en kombination af stilarter, da de ikke har en
klar entydig arkitektur. Mange bygninger har i drenes Igb faet aendret
deres ydre, men kan dog stadig have en rest af det oprindelige ud-
seende. I FBB kan den oprindelige stilart veere sat ind med en kombi-
nation af andre stilarter, herunder den i FBB kaldet "anden stilart”.

Stilarterne indenfor lokalplanomradet er karakteriseret som klassicis-
me, historicisme, bedre byggeskik, funktionalisme og modernisme.
Fa af de aeldste bygninger, har faet andret deres facader, sd de ikke
laengere har et udseende, der fremstar som typiske for byggestilen pa
det tidspunkt, hvor de er opfgrt. De bygninger er kun karakteriseret
som "andet”.
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Klassicistiske bygninger

Slotsgade 10 - 1827 Storegade 7 - 1804

De klassicistiske bygninger er laengehuse med enkle facader, der er
symmetrisk opbygget.

Bygningerne er murede med en muret gesims. De aldste bygninger
er bygget med “munkesten” med skrabefuger. Bygningerne har mur-
ankre og sokkel af syldsten, der kan vaere i marksten eller kvadre-
hugne.

Tagene er saddeltage og ofte med kvartvalm. Bygninger kan have en
luge og to vinduer i gavlen. Tagmaterialet har veeret tegl eller stra.

Facaderne er enkle og vinduesabninger/huller er uden indfatninger og
uden sdlbaenke.

Vinduerne er sidehzaengte og opsprossede. Farverne kan have veeret
hvide eller tofarvet. I gavle kan der vaere sma jernvinduer.

Dgrene har veeret fyldningsdgre og kan veere to-flgjet. Dgrene har
ofte haft et overvindue.
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Historicistiske bygninger

Storegade 10 - 1840 Markedspladsen 7 b - 1900

Historicismen er en tidsperiode fra midten af 1800 tallet til ca. 1900,
hvor der blev gjort brug af historistiske stilarter, isaer klassicismen og
nationalromantikken.

Bygningerne er murede og ofte er de pudsede med en muret eller
trukket gesims. Facaderne kan have en klassicistisk opbygning (sym-
metrisk) med en frontkvist/gavlkvist/fronton eller have en markeret
underetage og lodrette elementer. Markeringen af underetagen afslut-
tes af en gesims som danner overgang til den gvre etage. Tagene er
som regel tegltage eller skifertage.

I den tyske periode mellem 1864 og 1920 er mange bygninger opfgrt
med lav taghaldning og som trempelbygninger. Bygningen kaldes for
trempelbygning, hvis tagetagen ikke har en fuld hgjde i gadefacaden.

Trempelbygningernes tagbeklaedning har veeret skifer, tegltagsten
(flade tegltagsten) eller tagpap. Tagene har ofte tag- og gavlud-
haeng. Gavltrekanter og front/gavlkvist har fremhaevede murveaerks-
detaljer, udskarne vindskeder, svejfede spzerender og profilerede
bjeelke ender. I lokalplanomradet har en del trempelbygninger en
trukket gesims. Gavlspidsen eller gavlene kan have varet prydet med
en pinakel i tree eller tegl.

Bygningsdetaljerne og udsmykningen kan veere gesimsbdnd, kvadre
puds (illuderer tilhugne kvadre) og refendfugning (vandrette marke-
ring i pudsen). Detaljerne kan veere udfgrt i puds eller murede i form-
sten. I den tyske periode kan detaljer have en kontrastfarve til mur-
veerket, ligesom formsten kan have en kontrastfarve til det gvrige
murveerk. Blank murvaerk kan vaere udfgrt med braendte fuger.
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Vinduesdbningerne har indfatninger i puds, som stgbte eller markeret
med murede stik i formsten. S3lbaenke er pudsede, Brystninger under
vinduer kan veere markerede med tilbagetrukne blaendinger eller
stgbte dekorationer.

Vinduerne er hvide vinduer og kan veere udfgrt som T-vinduer (Berli-

nervinduer), hvor den gverste vinduesramme er tophaengt og de

sidehaengte vinduesrammer er uden fast lodspost. Vinduerne kan dog
o . . .

ogsa vaere udfgrt som dannebrogsvinduer. Mindre vinduer kan veere

rund- eller fladbuede og indgar ofte i en komposition.

Dgrene har veeret fyldingsdgre. Hoveddgren kan have haft to ruder

og ofte veaeret to-flgjet med et overvindue. Dgrene kan have vaeret
malet i flere farver.

Historicisme - Jugendstil

Storegade 1 - 1908 Vestergade 9 - 1906

Jugendstil giver sig til kende i perioden ca. 1900 til 1915. Jugend
kendes iszer indenfor kunst og kunsthadndvaerk. Jugend betegnes ogsa
skgnvirke, art nouveau.

Jugendstilen giver sig til udtryk i detaljer og ornamentik, der har or-
ganisk slyngede former. Vinduer og ruder i dgr kan have farvet glas.

I facader giver stilen sig iseer til udtryk i vinduer og dgre og udsmyk-
ning. I planomradet er der enkelte bygninger, der har jugend treek,
der isaer ses i facon pa vindueshuller, vinduernes opsprosning og ud-
formningen af hoveddgre.
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Historicisme - Hjemstavnsstil

Markedsgade 5 - 1912 Mellemgade 4 - 1910

Hjemstavnsstilen udspringer af Baupflege Kreis Tondern, der blev
stiftet i 1908.

Hjemstavnsstilen er kendetegnet ved velproportionerede og gennem-
bearbejdede bygninger, der har baggrund i den lokale byggeskik.
Karakteristisk for bygningerne er, at de er grundmurede med fint
bearbejdede stik og murveerksdetaljer, teglbelagte tage, kviste og
tagvinduer. Detaljer som murankre indgar som er en del af bygnin-
gens arkitektoniske udtryk.

Bedre Byggeskik

=2

-

A

Slotsgade 20 - 1929 Markedspladsen 1-1934
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Bygningerne er velproportionerede og med enkelte murvaerksdetaljer,
oftest omkring hoveddgren. Facader er i rgd blank mur eller pudset,
har muret gesims, stik over vinduerne og dgre samt opskalket tag.

Taget er saddeltag eller afvalmet, som helvalm, halvvalm eller kvart-
valm og belagt med tegl eller betontagsten (falstagsten). Gesimsen
er muret eller trukket og ofte hvidkalket og f@grt ca. en halv meter
rundt om gavle (en "gregesims”). Taget er opskalket og der er ingen
gavludhaeng.

Skorsten er muret og placeret pa tagryggen og er udfgrt med sokkel,
skaft og gesims.

Bygningerne har ofte flere typer kviste som front/gavlkvist eller tag-
kviste. Karnapper har muret brystninger.

Vinduerne er med lodpost, sidehangte, hvidmalede og opsprossede
med sma& rudeformater, 6-8 ruder i hver ramme eller som “Danne-
brogsvinduer”. Vinduerne kan have vaeret malet i flere farver.

Dgre er fyldingsdgre og hoveddgre kan have ruder. Dgrene kan vaere
malet i flere farver.

Funktionalisme - Funkisagtige bygninger

Markedsgade 26 - 1939 Mellemgade 13 - indgangsparti

Den funktionelle tradition, funktionalismen, funkis, preegede perioden
fra ca. 1925 til ca. 1945. Byggestilen er kendetegnet ved hjgrnevin-
duer, cirkulaere vinduer, ofte hgje vinduer ved indvendige trapper,
tagudhaeng med vandret underside og en vandret overdakning over
hoveddgren.
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Facaderne er murede og fremstar i blank mur eller pudset. Vinduerne
er placeret i hjgrnet eller taet ved hjgrnet. Indgangspartiet er marke-
ret i murvaerket og har ofte en vandret overdaekning.

Taget er afvalmet og har ofte en lav taghaeldning med tagudheeng,
der har en vandret underside. Tage med den lave taghaldning har
veeret beklaedt med tagpap.

Vindueshullerne er uden stik og har et “liggende” udseende bestden-
de af to eller tre ruder. Vinduerne kan oprindeligt have haft rammer i
jern. Vinduerne er uden opsprosning.

Hoveddgren kan have veeret en fyldingsdgr eller beklaedt dgr. Dgren

har typisk haft ruder. Dgre har veeret ensfarvede.

Modernistiske bygninger og bygninger tilpasset karakteren af
nabobebyggelse

Klostergade 1d- 1962 Klostergade 16 og 18 - 1983

Bygningerne fra omkring 1940 og op til nu er kendetegnet ved enkle,
rytmiske facader med sparsom udsmykning.

Tage kan vaere som saddeltage, halvtage, afvalmede tage. Tagbe-
kleedning har veeret vingetegl eller falstagsten i tegl eller beton. Fra
1960’er har tagbeklaedningen som regel vaeret eternitskifer eller
eternitplader og gavltrekanterne med lodret braeddebeklaedning.

Vinduesdbningerne er uden stik og vinduer kan vaere udfgrt som hel-
glasvinduer. Farverne har vaeret hvide eller malet med mgrk traebe-

skyttelse.

I bygninger indtil 1970’erne er indgangspartiet ofte markeret i mur-
veerket. Dgre kan veere fyldingsdgre eller beklzedte dgre, men byg-
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ninger fra efter ca. 1960 kan have haft glatte dgre evt. med en rude.
Hoveddgre har normalt haft et sideparti i glas.

I lokalplanomrddet er en del bygninger fra 1980-1990’erne som i
formsprog og materialevalg er tilpasset nabobebyggelsen og gadens
karakter, eksempelvis i Klostergade og @stergade.

De har tegltag med halv- eller kvartvalm, murede malede facader,

sprossevinder og en moderne fyldingsdgr.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Facader

Mgllegade 13 a - vinduesindfatninger, sdlbaenke Slotsgade 7 - savtak gesimsband, dgrindfatning

Markedsgade 28 A - kvadrefugning, pilastre, Markedsgade 32 - refendfugning, pilastre
balustre under overetagens vinduer
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Mellemgade 4 - kurvehanksbue Storegade 3 - braendte fuger

Storegade 7 — munkesten, fyldte fuger Mellemgade 7 - syldsten
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Bymidten er visuelt praeget af lave laengehuse med rgde tegltage, der
ligger langs gaderne og omkranser Markedspladsen. Byhusene er
fritliggende, men taetliggende og danner en homogen bebyggelse. 1
Markedsgade og Mellemgade findes dog op til tre etagers bygninger.

Indenfor lokalplanomrddet er gadebilledet praeget af de tidligere gar-
de og de zldste bygningers enkle facader, bygninger fra den historici-
stiske periode med vindues- og dgrindfatninger, bdnd og de seneste
med tilpassede helt enkle hvide eller lyse facader. De fleste bygninger
er lengehuse med afvalmet tegltage, muret gesims, sprossevinduer
og malede/kalkede facader i hvid / lys farve eller rgd blank murveaerk.

Lokalplanen sikre, at hver bygnings tidstypiske arkitektur og detalje-
ring kan bevares eller kan genetableres ved tilbagefgring. Facaderne
afspejler dels bygningernes oprindelige arkitektur, udseende, ud-
smykning, dels senere ombygninger, a&ndringer og tilbygninger. Fa-
cader kan veere ombygget og andret i flere omgange.

Facaderne kan vaere helt enkle eller de kan have detaljer i puds eller i
murvaerket. Badde de helt enkle facader og de detaljerede facader er
med til at give bygningen karakter og understrege arkitekturen, byg-
ningstypen og tidsperioden for opfgrelsen.

Facader kan have detaljer som murede band i blank mur eller pudse-
de detaljer som gesims, bdnd, vinduesindfatninger, sdlbaenke og de-
korationer. Det er alle detaljer, som er med til at give bygningen sit
specieller udseende og udtryk. Ved renovering skal detaljer i facaden
bevares eller genskabes.

De bevaringsveerdige bygninger har bevaret deres arkitektur, ud-
seende og udtryk. Kommende renoveringer og udskiftninger mv. skal
ske, s8 de understgtter bygningens udseende og er med til at bevare
deres ydre, som gode eksempler pa datidens byggeskik.
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Lokalplanen sikrer, at alle eksisterende bygninger kun ma ombygges
eller andres med tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Bygningens
klimaskaerm er bygningens ydre som tag, facader, dgre og vinduer.

Bygningernes nuveerende overflader skal bevares. Enkelte bygninger i
planomradet fremstar i red blank murvaerk, mens de fleste er kalkede
eller malede i hvid eller lyse farver. For de bygninger som er pudsede
eller malede, giver lokalplanen mulighed for at det kan opretholdes.
Ved renovering, andringer og tilbagefgring af facader skal der tages
hensyn til de enkelte facaders arkitektur, udformning, detaljering og
udtryk. Facader ma ikke efterisoleres udvendigt.

Nar facader ombygges, skal stgrrelsen og placeringen af nye vindues-
huller harmonere med hgjden af stueetagen / gadefacaden og stgrrel-
sen pa de gvrige vinduer og facadens fagopdeling, rytme, proportio-
nering og arkitektur.

Nybyggeri, herunder sidehuse og baghuse skal ved volumen, propor-
tionering, materiale og udseende tilpasses nabobebyggelsen og den
kontekst bygningen indgar i.

Facaderne pad nybyggeri skal opfgres i red blank mur, eller vaere pud-
set og malet i lyse farver, der er tilpasset, respektere og afspejle far-
verne i nabobebyggelsen. Gavle skal vaere murede. Bygninger i faca-
delinje skal opfgres med gesims.

I tilfeelde af brand eller anden force majeure agtige forhold, er der
mulighed for at genopfgre bebyggelse med en udformning og place-
ring som den oprindelige bebyggelse jf. §5.5.

Murankre

Storegade 7 Vestergade 13
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Slotsgade 9 Storegade 10 - muranker som roset - jernvindue

Murankre har en afstivende/statisk funktion og samtidig indgdr de
som et dekorativt element. I Légumkloster er murankrene pd de zeld-
ste bygninger enkle, mens de senere pa f.eks. bygninger i hjem-
stavnsstil kan vaere som et dekorativt element pa facaden.

Murankre skal vedligeholdes og bevares. Ved udskiftning af murankre
skal de nye have samme udseende som de nuvaerende, da de er med
til at give bygningerne karakter, og samtidig er et visuelt element pa
gavle og enkelte facader.

Inskriptioner

Slotsgade 10 Klostergade 25
I lokalplanomradet findes enkelte inskriptioner i form af mindeplader

0g sandstenstavler. Inskriptioner ma opsaettes pd gadefacader og
gavle.
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Tage

Slotsgade 14 - blokgesims, muranker Mgllegade 22 - konsolgesims

Vestergade 5 - vandret afskaering Storegade 7 - muret gesims, opskalkning,
muranker
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Mellemgade 6 - trukket gesims, pilastre Slotsgade 18 - gregesims

Bygningernes tage, tagkonstruktion og belaegningstype er typisk for
bygningernes arkitektur, bygningstype, stilart og byggeperiode.

Lokalplanomradet er praeget af de rgde tegltage, hvilket er med til at
give byen sit seerpraeg og unikke udtryk. For at styrke udtrykket af de
rgde tage, sikrer herveerende plan, at det primeaert er rgde tegltag-
sten, der ma oplaegges.

Nar tagbeklaedning skal udskiftes ved renovering eller istandsaettelse,
skal der anvendes tagmateriale i samme stgrrelse, type og farve som
den oprindelige tagbeklaedning. Dog ma der ikke genoplaegges glase-
ret tagsten. Ved genetablering af strdtag skal der en individuel, kon-
kret vurdering af, om det af brandtekniske forhold kan genetableres.

Bygninger med tegltage har veeret opfert over en lang arraekke. Ved
udskiftning af tagbeklaedning skal der anvendes samme stenstgrrelse
som oprindeligt, da tagbeklzedningen kan vaere skiftet flere gange.
Udgangspunktet vil altid veere den lille tagstensstgrrelse “gammel
dansk model”, da stenstgrrelsen pavirker bygningens udtryk, harmo-
ni, proportionering og udseende. Tegltagsten skal veere i naturrgd.

P& bevaringsveaerdige bygninger ma der ikke oplaegges vindskedesten.
Nogle af de historicistiske bygninger har haft skifertag, tagpap eller
tegl i en flad type. Ved udskiftning af skifertag ma der oplaegges na-
turskifer eller eternitskifer.

Modernistiske bygninger kan oprindeligt vaere opfgrt med bglgeeter-

nitplader eller eternitskifer og treebeklzedt gavitrekant. Nar den op-
rindelige tagbeklaedning har veeret bglgeeternit ma dette genoplaeg-
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ges og den traebeklaedte gavitrekant ma opretholdes. Der ma ikke
oplaegges stalplader.

Ved udskiftning af tagbeklaedning pa alle bygninger ma den oprindeli-
ge tagkonstruktion ikke sendres og taget ma ikke forhgjes ved efter-
isolering, ligesom de karaktergivende elementer ikke ma fjernes, men
skal renoveres eller genskabes. Nar taget er opskalket skal opskalk-
ningen bevares, da den er et karaktergivende element og kendeteg-
net for bebyggelsen i lokalplanomradet. P& tage uden udhaeng ma der
ikke etableres udhaeng, hverken gavludhang eller tagudhaeng.

Tagbeklzedningen ma ikke veere reflekterende og glansveerdien ma
ikke overstige 20.

Glanstal

Beneevnelse Glanstal
Helmat Under 10
Mat 10-20

Nybyggeri skal opfgres med symmetrisk saddeltag evt. afvalmet, for
at tilpasse sig de gvrige bygninger i planomradet. Nar byggeri opfares
i gadelinje skal tagets vinkel med det vandrette plan vaere mellem 40°
og 50°. Tagbekleedningen skal vaere naturrgd tegl, réde betontagsten,
tagpap eller skifer som naturskifer eller eternitskifer. Tagbekladning
skal have en glansveerdi under 20 og mé ikke veere reflekterende.

Dgre og porte

Markedspladsen 7 A - fyldingsdgr @stergade 27
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@stergade 13 - flammeret dgr

Lillegade 17 - revledgr
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Indenfor lokalplanomrddet har de fleste bygninger oprindeligt haft
fyldingsdgre. Nar de nuvaerende dgre skal skiftes skal de nye dgre
veere i traee og have en udformning som de oprindelige dgre, eller
veere i overensstemmelse med bygningstypen eller bygningens stilart.
I de fleste tilfelde vil det vaere fyldingsdgre. Nar den oprindelige dgr
har veeret to-flgjet, ma8 den nye dgr ikke vaere en-flgjet med fast
sideparti. En ny to-flgjet dgr ma gerne veere asymmetrisk. Nar der er
et overvindue over dgren skal dette bevares nar dgren udskiftes.

I byggeri fra den modernistiske periode ma& hoveddgre med fast side-
parti udskiftes til tilsvarende, nar det er vaesentligt for arkitekturen
eller byggestilen.

Dgre til butikker skal have et udseende, der er tilpasset bygningens
arkitektur, byggestil og bygningstype. I nybyggeri m& butiksdgre
udfgres i trae, glas eller som trze/alu dgre.

Eksisterende fyldingsporte, revleporte eller beklaedte porte skal beva-
res. Hvis en udskiftning er ngdvendig, skal en ny port fortsat veere i
trae, sidehangslet og vaere samme type som den nuveerende.

I bevaringsveerdige bygninger ma der kun iszettes revleporte, fyl-
dingsporte eller beklaedte porte.

I bygninger der er beliggende i facadelinje, herunder eksisterende
garager, skal der ved udskiftning af porten iszettes en traditionel
sidehaengt port i tree som revleport, fyldingsport eller beklaedt port.
Udformningen af porten skal understgtte facadens udtryk og bygnin-
gens arkitektur og alder. Der ma ikke isaettes vippeport, rulleporte
eller foldeport og lign.

Nye luger skal udfgres i trae og veere sidehaengte.

Dgre, porte og luger skal fremstd med meettede, halv- / helblanke
farver, og have en farvesaetning, som er tilpasset bygningens gvrige
farvesaetning, alder, arkitektur og byggestil, samt harmonere med

farveholdningen i nabobebyggelsen.

Har dgre eller porte i bygningen tidligere vaeret malet i to eller flere
farver vil dette kunne genskabes.
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Vinduer

Storegade 7

S

Slotsgade 9 - dannebrogsvindue Vestergade 19

Slotsgade 18 Mgllegade 22
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Storegade 2 Mgllegade 17

Indenfor planomradet har de fleste bygninger haft sprossevinduer
eller T-vinduer, dog har bygninger fra den modernistiske periode haft
helglasvinduer. Der er en del bevarede jernvinduer som typisk er
placeret i gavle, frontkviste eller som keeldervinduer. Jernvinduer er
en del af bygningens arkitektur og skal bevares eller udskiftes med
tilsvarende jernvinduer.

N&r vinduer skal udskiftes skal nye vinduer udfgres i trae og have en
udformning som er i overensstemmelse med bygningens arkitektur,
bygningstype eller byggestil og alder. Nye vinduer skal vaere hangs-
let som de oprindelige eller hvad der er typiske for bygningstypen.
Nye T-vinduer kan udfgres med lodpost. Nye sprossevinduer skal
have en opsprosning som de oprindelige vinduer og have et udseende
som Kkitfalsvinduer. Opsprosningen skal tilpasses bygningens form-
sprog eller bygningstype. Vinduerne skal males hvide, men hvis de
oprindelige vinduer har vaeret malet i to farver, kan dette genskabes.
Har de oprindelige vinduer haft en mgrk eller anden farve, vil dette
kunne genskabes.

Nye butiksvinduer skal veere i tree og have et udseende som de op-
rindelige vinduer. Butiksvinduer ma grundet deres stgrrelse udfgres
med termo- eller energiglas. Evt. sprosser skal have et udseende som
kitfals og der skal vaere sprosser pa ydersiden og indersiden af ruden.
Der ma ikke isattes vinduer, hvor der kun er sprosser mellem glas-
sene.

I nybyggeri skal vinduer, herunder butiksvinduer vaere i trae eller som
tree/alu vinduer og farven skal veere tilpasset bygningens arkitektur

og harmonere med nabobebyggelsens farveholdning.

Nar der skal isaettes nye tagvinduer, skal stgrrelsen og placeringen i
tagfladen veere tilpasset facadens rytme eller arkitektur, s& der opnds
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harmoni i bygningens facade. Ved udskiftning af et tagvindue kan
stgrrelse og placeringen i tagfladen opretholdes.

I tagflader mod gade ma der kun indsaettes sma tophaengte tagvindu-
er af typen fredningsvindue (eks. GVO), mens der mod have / gard-
side m3 isaettes stgrre tagvinduer, dog ikke stgrre end med en mak-
simal laengde og bredde pa tilsammen 1,5 m (flugtvej).

P& bevaringsveerdige bygninger ma der ikke opsaettes rytterlys.

Der m3 ikke isaettes tagvinduer eller rytterlys i strataekte tage.

Kviste

Storegade 1 Klostergade 25

Mellemgade 4 - frontkvist Mellemgade 4
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Mellemgade 6

Markedsgade 11 - tagkvist Vestergade 5

Bygningernes oprindelige kviste som frontkviste/gavlkviste og tagkvi-
ste skal vedligeholdes i deres oprindelige udformning, materialer og
stil. Frontkviste er et karaktergivende element og skal bevares.

Ved renovering af frontkviste og tagkviste, skal den tidstypiske ud-
smykning og detaljer bevares eller fornys. Det kan vaere detaljer i
puds eller i murvaerk, samt udskarne vindskeder mv.

Nye tagkviste skal ved placering pa tagfladen, ved udformning og ved

udseende tilpasses facadens arkitektur og bygningstype, s& facade-
indtrykket bliver harmonisk.
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Karnapper, altaner og tagterrasser

Mellemgade 6 - karnap Storegade 12 - karnap, fronton

Vestergade 13 - karnap Markledgade 4

De oprindelige karnapper skal bevares, da de er typiske elementer i
bygningens byggestil og arkitektur. Planen giver mulighed for at kar-
napper kan genskabes.

Ved renovering og tilbagefgring af facader ma oprindelige altaner eller
franske altaner genskabes. Ellers ma der ikke opsaettes nye altaner
eller franske altaner pa gadefacaden eller pd bevaringsvaerdige byg-
ninger. Oprindeligt reekveerk skal bevares eller ved udskiftning skal et
nyt vaere i samme materiale og have samme udseende, som det op-
rindelige.

Da bymidten er taet bebygget ma der ikke etableres nye tagterrasser i
lokalplanomradet.
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Trapper, trappesten og geleender

Storegade 10 - granittrappe Klostergade 33 - granit trappe, pikstens- og bro-

stens beleegning

Mgllegade 17 - granittrappe Storegade 5 - nyere gelaender

Eksisterende granittrapper og trappesten skal bevares, da de er en
bygningsdel, der indgdr i facadearkitekturen, afspejler bygningens
alder og giver bygningen identitet.

Granittrapper er med til at understgtte det visuelle i byrummet og
udggr et vigtigt element i bymiljget. Granittrapper og trappesten er
med til at fortaelle om gadens arkitektur og alder.

I lokalplanomradet er geleenderne i jern og af en enkel type. Eksiste-
rende gelaenderne skal bevares og gelaendere m& genskabes. Ved
udskiftning skal nye geleendere veere i samme materiale og have
samme udseende som det eksisterende.

Skorsten
I lokalplanomradet er der kun ganske fa skorsten.
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Skorstenspiber skal bevares og vedligeholdes i deres oprindelige ud-
formning og overflade, men kan ogsa reetableres. Det gzelder for alle
bygninger ogsa de bevaringsveaerdige bygninger.

Ved reetablering af skorsten skal udseendet svare til den oprindelige
eller til bygningens arkitektur og byggestil. En traditionel skorstenspi-
be er muret og har en sokkel, skaft og gesims. Modernistiske bygnin-
ger kan have en muret glat skorsten i blank mur.

Der ma ikke opseettes stalskorsten pa bevaringsvaerdige bygninger.
P& gvrige bygninger ma der ikke opseettes stdlskorsten pd tagfladen
ud mod vej. P8 laengehuse med gavl mod vej, ma stdlskorsten opsaet-
tes leengst vaek fra vej.

Udhuse

Udhuse skal opfgres med saddeltag eller halvtag og facader i tegl eller
i trae. Farve pa ydervaegge skal veere afstemt med hovedhuset. Til
tagbeklaedning pa ma bla. anvendes et “grgnt tag” (klimavenligt) med
en beplantning af stenurter - Sedum mv.

Garager, carporte og terrasseoverdaekninger

Nye garage og carporte skal ligge i forleengelse af hovedhuset eller
bag dette. Nye garager og carporte kan opfgres som traditionelt byg-
geri eller som lette bygninger i morkt stdlskelet med klare / gennem-
sigtige tagplader.

Terrasseoverdaekninger kan udfgres med klare plader og opsaettes pa
havesiden, men ma ikke vaere synlig fra vej. Terrasseoverdaekningen
skal monteres under gesimsen, s& gesimsen bevares i sin helhed.

Markiser og baldakiner

Markiser skal kunne rulles sammen og veere tilpasset bygningsfacade,
arkitektur og farver. De ma ikke veere bredere end vindues- / dgrhul-
let.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opsatte nye faste baldakiner.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, LAR, beplantning og
hegn

Terreenreguleringer

Lokalplanomradet omfatter en eksisterende bymaessig bebyggelse i
bymidten af Lagumkloster. Da terraenet i stgrstedelen af bymidten er
naermest fladt, ma der kun foretages terraenreguleringer pd + / - 0,5
m malt fra nuvaerende terraen, dog er etablering af klimatilpasnings-
tiltag, rekreative tiltag og nedgravede affaldslgsninger undtaget her-
fra.
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Ubebyggede arealer

Markedspladsen Pladsen ved Markedsgade og Storegade

De ubebyggede arealer og arealer, som ikke er befeestet eller i an-
vendelse, skal henligge i graes, herunder en tomt efter nedrivning.

Markedspladsen, matr. nr. 2385, Lggumkloster, og den vestlige del af
matr. nr. 2128, Lggumkloster, skal henligge og have et udseende som
en grgnning.

Torvet, den brostensbelagte @gstlige del af matr. nr. 2128, Lagumklo-
ster, skal forblive torv og vaere brostensbelagt, da denne belaegnings-
type er med til at karakteriseret arealet som "torv” og visuelt fortzelle
om den gamle markedsplads.

For at hgjne bymiljget giver planen mulighed for, at der kan etableres
nye opholdsarealer, pladsdannelser og rekreative byrum. Regnvand
kan bruges som et rekreativt element i byrum. Der m3 plantes treeer,
anlaegges bede, herunder regnbede, opstilles plantekummer og kunst
myv. Grgnningen skal dog friholdes.

Eksisterende udendgrs opholdsarealer skal opretholdes, og nar butik-
ker omdannes til boliger skal, der oprettes nye udendgrs opholdsarea-
ler.

Oplag md kun finde sted indenfor teethegnede gdrdarealer. P& matr.
nr. 478, Legumkloster, opretholdes at der ikke m@ veere udendgrs

oplag.
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LAR (lokal afledning af regnvand)

Regnbed i Middelfart. Her ses beplantet Regnbed i Middelfart
regnbed i niveau med vej og fortov og rist til
afledning af regnvand

Lokalplanen giver mulighed for klimatilpasningstiltag. Regnvand ma
fortrinsvis afledes pa overfladen. Der ma etableres regnbede og lig-
nede tiltag til nedsivning af regnvand samt vandrender til regnvand.

Befeestelsesgraden for delomrade I og II fastlaeges til 80 %, i delom-
rade III fastlaegges den til 60 % og i delomrdde IV og V fastlaegges
den til 40 % (jf. Kommuneplan 2017 til 2029). Grgnne tage kan fra-
treekkes det befaestede areal, ligesom en delvis gennemtraengelig
belaegning (permeabel belaegning) kan andre befzestelsesgraden.

Befaestelsesgraden er fastlagt ud fra at lokalplanomrddet omfatter
den zldre bymidte, hvor bygningerne traditionelt ligger taet. Delom-
rade I og II er bycenter, hvor der traditionelt er behov for fast belaeg-
ning. Delomrade III er et boligomrade langs Klostergade som er en af
de zldste gader i byen med taetliggende lave bygninger med haver.
Delomrade IV er boligomrdde og omfatter en del af Lillegade, hvor
bebyggelsen er rester af gamle garde og har en mere aben karakter.
Delomrade V omfatter en nyere raekkehusbebyggelse med smahaver.
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Beplantning og hegn

» SESALIN 3 -
Alleen - plankevaerker, haekke, alle Vestergade - alle

Storegade - Plankeveerk Havemur - Klostergade/ Mellemgade

Slotsgade 6 - forhave Klostergade / Kirkealle - stgbejernsstakit med 18ge
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I lokalplanomradet findes en del traeraekker og alleer, der er med til at
definere, omkranse og give karakter til gaderum, gadeforlgb og stifor-
Igb, samt soliteere traeer, der er med til at hgjne bykvaliteten.

Alleerne langs Vestergade, langs Alleen og Kirkealle skal bevares, da
de er med til at definere byrum eller markere gamle sti- og vejforbin-
delser i byrummet. Traeerne skal genplantes, hvis de gar ud, beskadi-
ges, ved zlde eller lign. Ved evt. genplantning af alle traeerne i gade-
forlgbet skal alle traeer veere af samme art, men der er dog mulighed
for, at de kan fa en anden placering end de treeer, som nyplantningen
skal erstatte.

Til genplantning eller til nyplantning kan anvendes lind, arter af eg,
Ign.

@vrige treeraekker, som markerer eller definere byrum og husraekker,
herunder Markedspladsen, skal bevares, men ma dog genplantes evt.
med en mere hensigtsmaessig placering end den nuvarende.

Planen giver mulighed for at der kan plantes nye traeer langs veje,
ved nye opholdsarealer, i anlaeg og ved P-pladser, P-b3se mv. for at
hgjne bymiljget og vaere med til at markere byrum og gadeforigb mv.

Hegn mod vej skal vaere som muret havemur i teglsten, plankeveerk i
trae, stakit i tree eller i jern/stgbejern, lav kampestensmur eller haek.

Alleen er del af byens aldre struktur og har oprindeligt veeret en bag-
vej til gdrdene langs Markedsgade, vestlige del af @stergade og Lille-
gade. Alleen opleves som et visuelt lukket og roligt rum, ved at der
pd sydsiden er lukket med plankevaerker og lign. eller haek, mens der
pa nordsiden er haekke. Denne oplevelse af Alleen skal bevares.

Havemuren langs Mellemgade og Klostergade, som afgraenser ejen-
dommen Storegade 10, skal bevares eller genopfgres som teglmur
med murafslutning i tegltagsten. Havemuren er et vigtigt visuelt ele-
ment i gadeforigbet, der definerer gaderummet i bade Mellemgade og
i Klostergade.

Hegn i skel mellem naboer ma vaere haekke, plankevaerker, stakitter
eller havemure.

Eksisterende forhaver ma opretholdes og mod vej skal forhaven have
en lav afslutning som f.eks. en kantsten eller en stenraekke af mark-
sten eller betonfliser. Forhaverne er med til at give gademiljget karak-
ter.

Reetablering efter en forhave skal ske med en belaegning af piksten
eller chaussesten og i niveau med fortov og naboarealer.
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Det eksisterende stgbejernsstakit med 18ge placeret mellem Kirkealle
og Klostergade skal bevares, da det visuelt er med til at definere det
lille opholdsrum i Klostergade ved Mellemgade og Kirkealle. Stakittet
med 18gen markerer ogs8 en af adgangsvejen til kirken og kirkegdr-
den.

Veje, stier og parkering

Kirkealle — belaegning i grus Klostergade - brostensbelzaegning

Storegade 11 a - piksten P - areal ved Klostergade
Veje

De eksisterende veje og udkgrsler indenfor lokalplanomradet opret-
holdes.

Den vestlige del af Klostergade mellem Slotsgade og rutebilstationen
er i dag brostensbelagt og dette opretholdes, da brostensbelaegningen
er med til at give gaden karakter og understrege gademiljget ned
mod kirken.
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Brostensbelaegningen i Vestergade og omkring Markedspladsen skal
opretholdes, men ma dog udskiftes med skarne brosten, chaussesten
eller andre typer sten. Der skal anvendes samme stentype omkring
hele Markedspladsen.

Brostensbelaegningen pa Torvet opretholdes, men m& dog udskiftes til
skarne brosten, chaussesten eller tilsvarende belaegning.

Langs mange af husfacaderne er der pikstensbelzegning, denne be-
laagning ma bevares og ma have en bredde fra gadefacaden ud til
anden belaegning.

Stier
De eksisterende stiforbindelser i bymidten opretholdes og det er mu-
ligt at anlaegge nye stiforbindelser.

Alleen, Kirkealle og stien fra Vestergade over Brede A skal visuelt
have karakter af sti med belaegning i grus, stenmel eller lign. Karak-
teren af Alleen som gammel bagvej skal opretholdes.

Parkering

Indenfor lokalplanomrddet ma de eksisterende p-arealer og P-pladser
opretholdes. Planen giver dog mulighed for, at de kan flyttes og der
kan oprettes nye P-pladser.

Overkgrsler
Eksisterende vejadgange opretholdes.

Tekniske anlaeg, skiltning og belysning

Tekniske anleeg

Tekniske anlzeg som f.eks. varmepumper og teknikskabe, herunder
fjernvarmeskabe, ventilationsanlaeg, rgr til aftraek og lign. skal place-
res pa bygningens have / gardfacade. Varmepumper skal inddaekkes.

Solenergianlaeg ma ikke opsaettes pd bevaringsveerdige bygninger.
Solenergianlaeg ma kun placeres pa baghuse, udhuse og garager pa
den tagflade, der vender vaek fra gaden og anlaegget ma ikke veere
synligt fra gaden. Anlaegget ma ikke veere reflekterende og skal mon-
teres plant med tagfladen det ligger pa. Rammer og solcel-
ler/solfanger skal veere i samme farve.

I lokalplanomrddet m& der ikke opszettes antenner, paraboler, vind-
mgller eller vindturbiner og lign.

Varmeforsyning

Lokalplanomr%det bliver varmeforsynet via kollektivt varmeforsy-
ningsanlag. Eksisterende bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varme-
forsyning.
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Langs Holmpladsen og Vaenget findes en gasledning med en risikozo-
ne pd 2 x 10 meter. Stdlledningen, @ 114,3 mm, er pt. nitrogenfyldt
og dermed ude af drift, men skal behandles som veerende i drift, sa
arbejder i naerheden af naturgasledningen skal udfgres efter forskrif-
terne i folderes “Pas pa Gasledningerne” fra Dansk Gas Distrubition.

Rgrilagt offentligt vandlgb
Ovenpd det rgrlagte offentlige vandlgb, Lagumkloster Bygrgft, ma der
ikke bygges eller plantes/genplantes traeer.

Belysning

Belysning langs veje, stier og ved offentlig P-arealer skal ske som
punktbelysning. For type af gadebelysning henvises til Tgnder Kom-
munes designmanual for gadebelysning.

Skiltning

A

Markedsgade 5

Markedsgade 11 Markedsgade 3
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Skiltning pa butiksfacader i delomrade I og II ma kun ske med en-
keltstdende bogstaver, der skal holdes fri af facadens fremspring eller
detaljer. Belysning ma kun ske efter koronaprincippet, dvs. muren
bag de enkeltstdende bogstaver oplyses.

Der ma opsaettes galgeskilte uden lys.

I delomrdde III, IV og V ma& der kun anvendes klapskilte / A skilte,
som kun ma std fremme i abningstiden og skal fjernes i den periode,
der er lukket.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med vand fra alment vandvaerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen for Tgnder Kom-
mune. P3 nuvaerende tidspunkt er den nordlige del af planomradet
feelleskloakeret, mens den sydlige del delvis er separatkloakeret og
delvis spildevandskloakeret.

LOKALPLANENS SAMMENHZANG MED ANDEN PLANLAGNING
Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for Tgnder
Kommune og er i overensstemmelse kommuneplanens retningslinjer.

Kommuneplanens rammebestemmelser
Lokalplanomradet er beliggende indenfor fem rammeomrader:
Rammeomrade nr. 310.11.6 - Klostergade

Rammeomrade nr. 310.11.8 - Holmpladsen

Rammeomrade nr. 310.11.9 - Aabenraavej

Rammeomrade nr. 310.41.1 - Markedsgade

Rammeomrade nr. 310.41.2 - Slotsgade

Rammeomrade nr. 310.41.1 og nr. 310.41.2 er udlagt til centeromra-
de, bymidte med mulighed for f.eks. detailhandel, mindre vaerksteder,
liberalt erhverv, servicevirksomheder, restauration / hotel, offentlige
formal og lign. samt boliger og parkering.

Rammeomrade nr. 210.11.6, nr. 310.11.8 og nr. 310.11.9 er udlagt
til boligomrgder, hvor der kan indpasses lokale kollektive anlaeg, insti-
tutioner, liberalt erhverv og mindre ikke-generende virksomheder,
miljgklasse 1-2
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Kort over afgraensning af rammeomr8der

Klimatilpasning

Lokalplanomradet omfatter et omrade i bymidten. Det er et omrade
der i dag er fuldt udbyggede og anvendes til centeromrade, boligom-
rader og blandede bolig og erhverv. Lokalplanen andrer ikke pa de
overordnede anvendelser af omraderne.

I Kommuneplanen findes kort over Lggumkloster, der viser at der
indenfor lokalplanomradet, er mindre omrader, som er sdrbare over-
for over store regnmaengder. Det er hovedsageligt i omradet ved
krydset @stergade - Holmpladsen og P-arealet mellem Lillegade og
@stergade, hvor der er lav og middel risiko. B&de i den vestlige del af
Storegade og en del af Vestergade er der en straekning med lav risi-
ko.

Kirkelandskab

Omkring Lggumkloster kirke er der udlagt et stgrre kirkelandskab. I
lokalplanomradet afgreenses kirkelandskabet af Holmpladsen, Mar-
kedsgade, Mgllegade. I kirkelandskabet skal der tages hensyn til ind-
blik til kirken og udsigt fra kirken nar der bygges nyt.

Lokalplaner

Lokalplanomradet er i dag lokalplanlagt og omfattet af eller dele af
seks lokalplaner. Det er lokalplan nr. 01-14, lokalplan nr. 01-47, lo-
kalplan nr. 01-55, lokalplan nr. 01-66 og 1.B.23 ophaeves i sin hel-
hed, mens Lokalplan nr. 01-48 ophaeves delvist ved vedtagelsen af
neervaerende lokalplan nr. 115-310.

Ved den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan nr. 115-310
ophaves fglgende lokalplaner eller dele deraf:
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Lokalplan nr. 01-14 for midtbyen, vedtaget af Logumkloster Byrad,
den 6. februar 1990, ophaeves.

Lokalplan 01-47 for et centeromrade ved Lillegade/Vaenget/@stergade
(Superbrugsen og museet Holmen), vedtaget af Legumkoster Byrad
den 5. januar 1999, ophaves.

Del af Lokalplan 01-48 for et boligomrade pd hjgrnet af Sglstedgard-
vej / Sendergade ved taget af Lggumkloster Byrad den 2. februar
1999 ophaves. Ophaevelsen galder for del af matr. nr. 63 og del af
7000m begge Lggumkloster ejerlav, der er omfattet af hervaerende
lokalplan.

Lokalplan 01-55 for matr. nr. 764, Lagumkloster, Klostergade 7 (cen-
teromradet), vedtaget af Lggumkloster Byrad, den 4. april 2000, op-
haeves.

Lokalplan 01-66 for et omrade ved Mgllegade 9 i Lggumkloster by,
vedtaget af Lagumkloster Byrdd, den 5. april 2005, ophzaeves.

Lokalplan nr. 1.B.23 for et delomrdde afgreenset af Sgndergade,
@stergade og Dravedvej, vedtaget af Lagumkloster Byrad, den 3. juni
1986, ophasves.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af 25.10.2018) skal der i
forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer ske en vur-
dering af, om planen antages at kunne f& en vaesentlig virkning pa
miljget.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget er ikke omfattet af krav om
miljgvurdering.

Planerne er blevet screenet og det er vurderet, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering, da planen ikke vil give anledning til en vae-
sentlig pavirkning af miljget. Planforslagene vurderes til ikke at pavir-
ke Natura 2000 omrader eller pdvirke beskyttede arter pa habitatdi-
rektivets bilag IV eller disse arters levesteder.

Vurderingen af, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering har
veeret forelagt andre offentlige myndigheder, som ikke har haft be-
meerkninger. I den offentlige hgring er der ikke indkommet bemaerk-
ninger til denne afggrelse.
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Beslutningen begrundes med, at lokalplanen er bygningsbevarende og
omfatter et omrade, der er udbygget, ligger i bymidten, omfattet af
eksisterende kommuneplanrammer og delvist har delvist veeret lokal-
planlagt. Hertil kommer at lokalplanen ikke aendrer pa anvendelses-
mulighederne i omradet.

Lokalplanen aflgser seks nuvaerende lokalplaner eller dele deraf, an-
drer ikke pd anvendelsen af omradet eller udlaegger nye byggegrun-
de. Udover den nuveerende anvendelse af omradet muligggr planen
tiltag, som kan veere med til at hgjne bymiljget som etablering af nye
byrum og opholdsarealer. Der ma plantes traeer og laegges belaegnin-
ger, der kan veere med til at definere byrum og gadeforigb.

Alle tiltag der ikke vil kunne f& veesentlig indvirkning pa miljget.

Jordforureningsloven
Hvis der skal flyttes jord fra matrikler der er omfattet af omrddeklas-
sificeringen, skal der tages analyser af jorden og jordflytningen skal
anmeldes til kommunen.

Et areal kan vaere kortlagt som forurenet efter jordforureningsloven
pa Vidensniveau 1 (V) eller Vidensniveau 2 (V). Hvis et areal er kort-
lagt som V1 betyder det, at arealet maske er forurenet pga. at der
tidligere har vaeret en aktivitet, som udggr en forureningsrisiko, men
det er ikke undersggt. Hvis et areal er kortlagt som V2, er det ved
undersggelser dokumenteret, at der en forurening pa arealet.

For der sker andringer pd kortlagt areal i form af bygge- og anlaegs-
arbejder eller andring af anvendelsen, skal kommunen kontaktes, da
nogle bygge- og anlaegsarbejder og sndringer i anvendelsen kraever
en tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven.

For der evt. etableres LAR-Igsninger med nedsivning af regnvand skal
det undersgges, om der er risiko for spredning af en evt. forurening
fra V1 og V2 kortlagte arealer.

Miljgbeskyttelsesloven

Ved klimatilpasningstiltag som eks. etablering af LAR anleeg og ved
nedsivning af regnvand, skal der meddeles tilladelse efter miljgbe-
skyttelsesloven.

Museumsloven

Arkaeologi

Museum Sgnderjylland har foretaget en arkivalsk kontrol og arkaeolo-
gisk vurdering af planomrddet og udtaler:

"Inden for og teet omkring planomradet er der registreret adskillige
vaesentlige, jordfaste fortidsminder. Taet syd for planomradet ligger
saledes bl.a. Lggumkloster Kirke, der er opfgrt ca. 1225-1325 som
klosterkirke for Cistercienserordenens kloster, der blev grundlagt i
1173 (sb. 90, 93, 97 og 111, Legumkloster sogn). Her I3 ogsa Kloste-
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ret med tilhgrende vandmglle og Slottet, som er bygget i 1614 af
Hertug Johan Adolph af Holsten-Gottorp (sb. 68, Ldggumkloster sogn).

Indenfor planomradet er der som naevnt ogsa registreret adskillige
vaesentlige, jordfaste fortidsminder. Der er sdledes tidligere flere ste-
der er observeret kulturlag og spor af voldgrave samt en funda-
mentsgrgft, der har afgraenset klosteret og byen med nord (sb. 68,
69, 97-98, 101, 107-108 og 110, Lggumkloster sogn) (se kortbilag).
Voldgraven har haft flere forlgb og mindst 4 faser, der straekker sig i
tid fra sidste halvdel af middelalderen og frem til 1700-tallet. Den
sydlige kant af en af voldgravsfaserne Igber inde under Klostergades
sydlige husraekke (sb. 107) (se kortbilag). Der ogsd er pavist vold-
gravsfaser ved hjgrnet af Mellemgade og Storegade. Derudover er der
bl.a. registreret mulige spor efter en vandmglle og kulturlag med for-
arbejdet trae fra vikingetiden gstligt i byen (sb. 104-105, Lggumklo-
ster sogn).

P3 baggrund af ovenstdende er det museets vurdering, at der
indenfor planomradet findes vaesentlige jordfaste fortidsmin-
der, som er beskyttede af Museumslovens § 27. Disse for-
tidsminder skal ifgl. Museumsloven udgraves, hvis de bergres
af anlaegsarbejdet.

Museet vurder derfor, at der er meget hgj risiko for at stgde pa
vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlzegsarbejde under jord-
overfladen indenfor hele pIanomrédet. Museet anbefaler derfor en
frivillig forundersggelse forud for anlaegsarbejder indenfor planomra-
det (se rgdt omrade pd kortbilag). Da der imidlertid er tale om en
bevarende lokalplan vil Museet blot anmode kommunen om, at Muse-
et orienteres i tilfeelde af anleegsprojekter. Museet kan s ud fra an-
laeggenes placering i hvert enkelt tilfeelde vurdere risikoen for at stgde
pd fortidsminder, og herudfra vurdere, hvorvidt en forundersggelse
bgr anbefales.

Hvis forundersggelsen viser, der findes fortidsminder pa anlaegsomra-
det, skal disse udgraves, inden de gdelaegges ved anlaegsarbejdet. I
nogle tilfeelde er det dog muligt at andre ved jordindgrebet, sd en
udgravning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen
skulle finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor
skal man, hvis man ved anlaegsarbejde stgder pd et fortidsminde,
straks indstille arbejdet i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og
tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev.”

Naturbeskyttelsesloven

Kirkebyggelinje

Legumkloster Kirke er beliggende udenfor lokalplanomradet, men der
er udlagt en kirkebyggelinje omkring kirken p& 300 m, som gar ind i
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lokalplanomradet og daekker et stgrre areal. Indenfor kirkebyggelin-
jen ma der ikke opfgres bebyggelse med en hgjde pa over 8,5 m.

Skovbyggelinje
Den vestlige kant af lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelin-
je.

Abeskyttelseslinje
Langs Brede & er der en 3beskyttelseslinje, der omfatter den yderste
del af lokalplanomradet mod vest.

Bygningsfredningsloven

En bygning er bevaringsveerdig ndr den er optaget som bevarings-
veerdig i en kommuneplan eller omfattet af et forbud mod nedrivning i
en lokalplan eller byplanvedtaegt.

Fredede bygninger er omfattet af Bygningsfredningsloven og til alle
bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse, der skal
s@ges tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen.

I planomradet findes en fredet ejendom Storegade 7, der er omfattet
af Bygningsfredningsloven.

Habitatbekendtggrelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfgr af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pd omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger. I forbindelse med planudarbejdelsen er der foretaget en
screening i forhold til Natura 2000-omrader og bilag IV-arter.

Natura 2000-omr8der
Planomradet ligger ikke i Nature 2000-omrader. Neermeste Natura
2000-omrade er Brede A, som ikke bliver bergrt af lokalplanen.

Bilag IV-arter
Lokalplanomradet er ikke levested for Bilag IV-arter.

Lokalplanomradet ligger i Lggumkloster midtby og muligggr ikke til-
tag, der kan pdvirke Natura 2000 omradet.

Kystnaerhedszone
Lokalplanomradet ligger udenfor kystnaerhedszonen.

SERVITUTTER
Lokalplanen kan ophaeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.
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Lokalplanen ophaver Deklaration, besluttet af Lagumkloster Kommu-
nalbestyrelse den 7. maj 1974 og som er tinglyst den 12. januar 1976
(tinglyst deklaration om bygningers ydre fremtraeden), pd alle de
matrikler som ligger indenfor lokalplanomradet.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kraever tilladelse fra Tgnder
Kommune inden arbejdet pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til el- og
vandforsyning, offentlig kloak samt sket faerdigmelding til Tgnder
Kommune.

fEndringer pa en fredet ejendom kraever tilladelse fra Slots- og Kul-
turstyrelsen, jf. Bygningsfredningsloven

Andringer og udfgrelse af vejanlaeg, der kan have en vasentlig be-

tydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, herunder anlzeg af P-
pladser mv. skal godkendes af politiet, jf. Feerdselsloven.

70



Vedtagelsespategning

VEDTAGELSE

Lokalplan 115-310 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Tender Kommune
den 27. juni 2019 efter reglerne i Lov om Planlagning (LBK nr. 287 af
16. april 2018).

7

Vi~ il [ H—

é'er:tuPaulsen Keld I. Hansen
Viceborgmester Vicekommunaldirektgr

OFFENTLIGGORELSE

Den endelige vedtagelse af Lokalplan 115-310 er offentlig bekendtgjort den 2. juli 2019,
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Kortbilag A

KORTBILAG A 1- MATRIKELKORT MED AFGRANSNING OG DELOMRADER
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Kortbilag A2




Kortbilag B1

KORTBILAG B 1 - LOKALPLANENS DISPONERING (Lokalplankort)
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Kortbilag B
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Kortbilag C

KORTBILAG C 1 - BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER (pr. februar 2018)
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Kortbilag C

— ./\L "% e ! | '“ s 4
|t || ﬂ*’g"'ﬂ bt ]

Bl fecdd *%M% =N

5% (& gg K%{% }‘?ék ﬂ%@?%fx\%-ﬁ/ \\;\ q
\ K L i\ BT

Dl P et L

Bevaringsvaerdig gronning (grees)

77



Kortbilag D

KORTBILAG D1 - BINDINGER
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Kortbilag D
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Bilag E

BILAG E - LISTE MED BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER (pr.
juni 2018)

Adresse BBR-nr.

Kirkealle 1 550-4901-1
Klostergade 7 D 550-4890-1
Klostergade 9 550-4891-1
Klostergade 10 550-4892-1
Klostergade 11A 550-4893-1
Klostergade 12 550-4894-1
Klostergade 13 550-4895-1
Klostergade 14 550-4896-1
Klostergade 15 550-4897-1
Klostergade 19 550-4899-1
Klostergade 21 550-4800-1
Klostergade 25 550-5146-1
Klostergade 27 550-4902-1
Klostergade 29 550-4903-1
Klostergade 33 550-4901-1
Lillegade 1 550-4991-1
Lillegade 3 550-5000-1
Lillegade 5 550-5001-1
Lillegade 9 550-5003-1
Lillegade 11 550-5004-1
Lillegade 13 550-5003-1
Lillegade 15 550-5006-1
Lillegade 17 550-5008-1
Lillegade 19 A 550-5010-1
Markedsgade 1 550-5260-1
Markedsgade 5 A 550-5262-1
Markedsgade 13 550-5267-1
Markedsgade 17 550-5270-1
Markedsgade 18 550-5271-1
Markedsgade 20 550-5273-1
Markedsgade 25 550-5275-1
Markedsgade 26 A 550-5276-1
Markedsgade 28 550-5278-1
Markedsgade 31 550-5280-1
Markedsgade 32 550-5281-1
Markedsgade35 A 550-5438-6
Markedsgade 37 550-5283-1
Markedspladsen 1 A 550-7117-1
Markedspladsen 1 C 550-5284-1
Markedspladsen 5 550-5286-1
Markedspladsen 7 B 550-5287-1
Mellemgade 4 A 550-5321-1
Mellemgade 5 550-5322-1
Mellemgade 6 550-5323-1
Mellemgade 7 550-5324-1
Mellemgade 13 550-7050-1
Mgllegade 1 550-7337-1
Mgllegade 11 550-6674-1
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Mgllegade 12 550-5345-1
Mgllegade 13 A 550-6675-1
Mgllegade 13 C 550-6676-1
Mgllegade 15 550-5347-1
Mgllegade 16 550-5348-1
Mgllegade 17 550-5349-1
Mgllegade 19 A 550-5350-1
Mgllegade 20 550-5351-1
Mgllegade 21 550-5352-1
Mgllegade 22 550-5353-1
Mgllegade 23 550-5354-1
Slotsgade 2 550-6188-1
Slotsgade 6 550-5632-1
Slotsgade 7 A 550-5633-1
Slotsgade 8 550-5634-1
Slotsgade 9 550-5635-1
Slotsgade 10 550-5636-1
Slotsgade 16 A 550-5641-1
Slotsgade 20 550-5643-1
Storegade 7 550-5726-1
Storegade 10 550-5729-1
Storegade 11 A 550-5730-1
Storegade 17 550-5736-1
Sgndergade 5 550-5767-1
Vestergade 1 550-4152-1
Vestergade 5 550-5993-1
Vestergade 7 550-5994-1
Vestergade 9 550-5995-1
Vestergade 12 550-5997-1
Vestergade 13 550-5998-1
Vestergade 14 550-5999-1
Vestergade 15 550-6000-1
Vestergade 17 550-6001-1
Vestergade 19 550-6002-1
Vestergade 21 550-6003-1
Vestergade 23 550-6004-1
Vestergade 25 A 550-6005-1
Vestergade 27 550-7081-1
Vestergade 29 A 550-6585-1
Vestergade 31 550-6007-1
Vanget 4 550-6059-1
@stergade 1 A 550-6156-1
Dstergade 3 550-6158-1
@stergade 5 A 550-6160-1
@stergade 7 A 550-6163-1
Dstergade 9 550-6165-1
(Dstergade 11 B 550-6167-1
@stergade 13 550-6168-1
@stergade 16 550-6170-1
Dstergade 18 550-5357-1
@stergade 22 550-6172-1
@stergade 24 550-6173-1

82




[ @stergade 27 550-6176-1

Beliggenheden af den enkelte bevaringsveerdige bygning fremgar af
kortbilag C.
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TONDER KOMMUNE






