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REDEGORELSE,

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED.

Lokalplanen omfatter et boligomride vest for Meldamager mellem Melleparkens fordelingsvej og
plantagen ved Lobak. Lokalplanomradet er pa 6,5 ha.

FORMAL MED LOKALPLANEN.,

Formalet med lokalplanen er,

at etablere et nyt boligomrade vest for bebyggelsen pa Meldamager, dels som parcelhuse og dels
som tat/lav bebyggelse, og

at de beskrevne veje optages som offentlige.

EKSISTERENDE FORHOLD.

Omridet nermest Moeldamager er omfattet af en tidligere lokalplan 7.4, og er dermed i byzone, re-
sten er i landzone (kortbilag A). Hele omradet dyrkes som landbrugsjord.

FREMTIDIGE MULIGHEDER.

Lokalplanen giver mulighed for et nyt boligomrade med stiforbindelser gennem plantagen over
Lobzk til fritidsomradet og gennem Meldamager til Mglleparken og bymidten.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

FREDNING.

Sterstedelen af omradet ligger inden for skovbyggelinie fra fredsskoven umiddelbart syd for omradet.

Denne fredningslinie seges aflyst i forbindelse med lokalplanens godkendelse eller indskranket til 5
m fra skoven. Skovbyggelinien er ved godkendelsen indskrznket til 10 m fra skoven.

LANDBRUGSPLIGT.

Landzoneomradet er pélagt landbrugspligt (ca 2,8 ha). Den soges ophaevet ved lokalplanens endelige
godkendelse.

KOMMUNEPLANL ZEGNING.

Lokalplanen er omfattet af omrade 1B18 og del af 1B16 i kommuneplanen.
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RESTRUMMELIGHED

Lokalplanomradet pa 6,5 ha indgdr i kommunens restrummelighed pa 27,0 ha pr. 1. januar 1998,

1 drene 1994-1998 er der bebygget ca. 7 ha, siledes at restrummeligheden til den 12-arige periode
ma vere 20 ha.

I den igangverende kommuneplanrevision vil omrade 1B20 derfor blive taget ud af kommuneplan-
rammerne.

YARMEPLANLAGNING,

I folge varmeplanen for Legumkloster Kommune er omradet fjernvarmeomréde. Direkte elopvarm-
ning er ikke tilladt.

SPILDEVANDSPLAN

I folge spildevandsplanen for Lagumkloster Kommune skal omradets spildevand tilsluttes Legumklo-
ster Renseanlzg.

VANDFORSYNINGSPLAN.

I falge vandforsyningsplanen for Lagumkloster Kommune skal omridet tilsluttes Lagumkloster
Vandverk.

GRUNDVANDSINTERESSER.

Lokalplanomrédet er beliggende i et omrdde med almindelig drikkevandsinteresser, og her skal i fal-
ge regionplanens retningslinier sa vidt muligt undgas etablering af anleag eller aktiviteter, der kan
medfare en sarlig risiko for forurening af grundvandet.

Den naturlige beskyttelse af grundvandsressourcer - karakteriseret ved tykkelsen af lerlaget - i omra-
det, mé betegnes som varende “ringe/ingen beskyttelse”.

LOKALPLANENS INDHOLD.

Af lokalplanens bestemmelser fremgdr, at omradet er et boligomridde med parcelhuse og tet/lav be-
byggelse.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet
af planen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Dokument navn: Forslag til lokalplan 02-51
Dokument nr.: 37704
Forfatter: SKMZ



10-05-2001 09:50:33 Lgkl. Kommune - SKANNET DOKUMENT

5
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer

heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v, der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser, under forudsztning af, at det ikke @ndrer den szrlige karakter af det om-
rade, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af den-
ne.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, md de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der galder efter planlovens §
17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsztte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 14. april 1999 og indtil forslaget er endeligt vedta-
get, dog hajst indtil den 14. apnl 2000.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlebet (det vil sige fra den 9. juni
1999 kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at planiovens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksimal be-
byggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshajde og etageareal overholdes.
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LOKALPLAN 02-51

FOR BOLIGOMRADE VEST FOR MOLDAMAGER.

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsettes herved falgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrade:

§1 Formil

1.1

at

at

at

at

2.1

22

23

3.1

32

33

34

Lokalplanens formal er

etablere et nyt boligomrade, med fritliggende parcelhuse og tat/lavt byggeri,

fastlegge bestemmelser for ny bebyggelses udformning

de beskrevne veje optages som offentlige, og

omrédet disponeres i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinier, som er grundla-

get for udarbejdelse af denne lokalplan.

Omride og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pd vedhaftede kortbilag A og omfatter falgende matr.nr.:

del af matr. nr. 264, Landeby ejerlav samt alle parceller, der efier den 14. juni 1999 udstykkes
fra de nzvnte ejendomme.

Omradet underopdeles i omrade A og B (kortbilag B).

Det gstlige omrade er beliggende i byzone, mens det vestlige omrade er beliggende i landzo-
ne.

Med den offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan overferes landzoneare-
alet til byzone.

Omridets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal eller servicepragede virksomheder, der efter Byra-
dets sken kan indpasses i omrddet uden gener i form af stgj, luftforurening eller lugt.

Delomrade A ma kun anvendes til fritliggende parcethuse.

Delomrade B md kun anvendes til tazt/lav boligbebyggelse efter en samiet plan eller til fritlig-
gende parcelhuse med en udstykning svarende til delomrade A.

Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstationer og lignende til omradets for-
syning.
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4.1

42

5.1

5.2

5.3

54

55
5.6
5.7

58

6.1

6.2

6.3

§7

7.1

7.2

7.3.

Udstykninger
Udstykninger foretages i princippet som vist pa kortbilag B.

Grundene mé ikke udstykkes med en sterrelse, der er mindre end 600 m?,

Ve}-, sti- og parkeringsforhold.

Omradet vejbetjenes fra Malleparkens fordelingsvej i pkt. a og b.

Grundene vejbetjenes fra de offentlige veje, a-c-d-f, d-e og b-c, der udlzgges i en bredde af
10 m, d-e dog 1 8 m, og l-m i 12 m med sti langs med ve;j.

Vejen g-h betjener Lystfiskerforeningens klubhus og engarealerne ned mod Lobzk, vejen
udlagges som privat fzllesve;.

Der ma ikke vare direkte vejadgang fra den enkelte grund til Malleparkens fordelingsvej og
til vej g-h.

Den eksisterende sti i-] fra Malleparken gennem Megldamager forlenges med en sti j-k.

Der udlegges sti j-p i gennem omradet.

Der mé etableres adgang for gdende adgang fra de grunde, der vender ud mod fzllesarealer.
Der skal udlagges parkeringsareal til mindst 2 biler for hver boligenhed. Er der garageareal til

en eller flere biler, nedsattes kravet til 1 parkeringsplads for hver boligenhed. I delomride B
etableres P-pladser efter en samlet plan.

Lednings- og antenneanleg.

El-ledninger, herunder til vejbelysning og lyslederkabler, ma ikke fremferes som luftledninger,
men kun som jordkabler.

Der ma ikke opsattes antenner (eller parabolantenner) pa de enkelte huse. (Nye huse skal til-
sluttes fzllesantenneanlzg for Legumkloster by).

Nye ejendomme skal tilsluttes Logumkloster Fjernvarme og aftage varme herfra.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 40 for tat - lav bebyggelse og 25 for &ben - lav be-
byggelse.

I omrdde B skal ny bebyggelse opferes efter en samlet bebyggelsesplan, eller der kan opfares
parcelhuse efter en udstykningsplan, som i omréde A.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma gives en hajde over 8,5 m malt efter
reglerne i bygningsreglementet.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

79

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

93

9.4

Bygninger m ikke opferes i mere end 1! etage.

Tagene pa boligerne skal vzre symmetriske sadeltage, med en haldning p4 25-50 grader, dog
kan tagene pé udhuse, carporte m.v. udferes pa anden made.

Der pélzgges en byggelinie pd 10 m fra plantagen - fredskov (kortbilag A).
Garager, udhuse m.v. skal holdes mindst 1 m fra skel mod vej, sti og fellesarealer.
Boliger skal holdes mindst 2,5 m fra skel mod vej, sti og fzllesarealer.

Bygninger mod naboskel i henhold til bygningsreglementet.

Bebyggelses ydre fremtraden.
Udvendige bygningssider skal fremsta dels som blank mur evt. med pudsede gesimser eller

friser, dels som pudsede eller vandskurede eller tilsvarende overflader i hvid eller dempet gul
farve.

Mindre facadepartier og udhuse, carporte m.v. kan dog udferes med trebekledning og i hvid
eller jordfarve.

Til tagflader skal anvendes rade, brune eller sorte teglsten eller betontagsten i bestandig farve
(red, brun eller sort). Tagbekledning pa kviste, mindre bygningsfremspring og lignende samt

pa smabygninger kan evt. udferes som zink, tagpap eller lignende.

Vinduer skal indpasses i bygningens fagopdeling, saledes at bygningen far et harmonisk ud-
tryk.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted uden Byradets godkendelse.

Ubebyggede arealer.

De med prikket signatur viste arealer, ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlzgges som
friarealer for bebyggelsen med interne stier.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt udse-
ende.

Hegn 1 skel skal vare levende hegn, der i skel mod vej, sti og fellesarealer skal plantes 0,3 m
inde pa egen grund.

Der etableres/vedligeholdes beplantningsbzlte (kortbilag B) mod eksisterende Maldamager
og mod Maolleparkens fordelingsvej. Beplantningen skal bestd af egnstypiske lgvfzldende
treer og buske.

Beplantningsbzitet langs med Melleparkens fordelingsvej etableres i forbindelse med bygge-
modningen.
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§ 10.

10.1

10.2

10.3

10.4

§11

Grundejerforening,

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden
for lokalplanens omrade.

Grundejerforening skal oprettes senest ndr 50% af de udstykkede grunde er solgt.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af fellesarealer og beplantnings-
bzlter.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Byridet.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

11.2

11.3

§12

Ny bebyggelse ma ikke uden Byrdets godkendelse tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet
den kollektive varmeforsyning i henhold til pkt. 6.3.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fellesantenneanlagget for Legumkloster by.
Det er en forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at skovbyggelinien er flyttet til 10

m fra skoven.

Ophavelse af lokalplan.

12.1

Den under 2. december 1980 godkendte lokalplan nr. 7.4 ophaves for det omréde, der som
navnt under pkt. 2.2 er beliggende 1 byzone.

Saledes vedtaget i henhold til § 27 i planloven.

Legumkloster Byrad, den 7. september 199

borgmester

/ /Kaj Armann
/
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